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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO 029 de fecha 15 de mayo de 2024.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad
con personeria juridica, patrimonio autbnomo e independencia administrativa, financiera y
técnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y
evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociaciéon Publico Privada - APP,
suscribié con la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., el
contrato de concesion bajo esquema de APP 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades, en
virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demas apéndices del
contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2, del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia cinco (05) de febrero de 2024, se libré acto administrativo de Oferta Formal de
Compra BLB-OFC-076 dirigido al seiior AURELIO GIL CAMPO., identificado con cedula
de ciudadania 2.503.102, titular respecto del predio identificado internamente por el
proyecto como BLB-20-080, con la finalidad de adquirir un predio para el Proyecto Vial
Nueva Malla Vial del Valle del Cauca-Corredor: Buenaventura-Loboguerrero-Buga;
contenido descrito a continuacion:

Carrera 12 No 35 Sur - 10 (Quebrada Seca) poencla Naclonalde
Buga - Valle del Cauca.

Calle 99 No 14-49 Piso 4 Torre EAR

Bogota D.C.
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Guadalajara de Buga, ___£rn (0 (o5 ) __ Fibrerd de 2024,
Senar,

AURELIO GIL CAMPO

Predio denominacc "CASALOTE"

Verecda El Porvenir, Municipic Guadalajara de Buga
Departamento del Valle del Cauca.

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP 004, suscrito el 29
de agosto de 2022, Proyecto: “Nueva Malla Vial del Valle del Cauca -
Corredor: Buenaventura- Loboguerrero-Buga”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un predio denominado
“CASALOTE", ubicado en la Vereda El Porvenir, Municipio
Guadalajara de Buga, Departamento del Valle del Cauca; identificado
con Namero Predial Nacional 76-111-00-01-00-00-0002-0439-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria 373-65100, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Buga, Valle del Cauca, BLB-20-080.

Cordial saludo,

Como es de conocimienta general, Ia Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, agencia
nacicnal estatal de naturalezz especial creada por ef Decreto 4165 de 03 de noviembore de
2011, mediante el cual se cambio la naturaleza juridica y denominacitn del antes Instituto
Naciongl de Concesiones — INCC, suscribio can la Concesionaria Unién Vial Camino del
Pacffico S.A.S., identificada con NIT 801621257-9, el Contrata de Concesion APP 004 de
2022, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para gue B misma, por su cuenta y
riesgo adelante la financiacion, elaboracien de estudios y disenos definitivos, gestion
ambiental. gestion predial, gestion social, construccion, rehabiltacion, operacion y
mantenimiento del “Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor:
Buenaventura — Loboguerrerc — Buga®, celebrado bajo el esquema de Asociacion Pablico
Privaca, conforme lo dispuesto en 1z Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467
de 2012, este gkimo modificado por el Decrete 2043 de 2014, en concordancia con io
dispuesto por Iz Ley 1955 de 2012 y el documento integrante de dicha Ley *Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, donde se
determing el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara
el proyecto en mencion, come parte de la modemizacion de Infraestructura de Transporte
en Colombia

El articulo 58 ce la Constitucion Politica, preserva la propiedad priveda vy los derechos
acquiridos con arregle a las leyes civiles. Esta proteccion, comun a todo régimen
constitucional que reconoce la primacia de los derechos individuales, no es absoiuts,
implicando necesariamente obligaciones para los duenos de |2 tierra e imponiendo cargas
orientadas 2 satisfacer el bienestar de la colectividad. Fue asi como se establecia que, por
razones de utilidad pablica o de interés social, el Estada puede privar coactivamente de la
litularidad ce un determinado bien a un particular, de acuerdo con un procedimiento
especifico y previc el pego de unz indemnizacon. El fundamento constitucional de la
expropiacion parte de dos presupuestos que se relacionan entre si, por una parte, en el
poder del Estado, en aras de la prevalencia del interés general gue representa para cbtener
todos aguelios bienes pertenecientes a cualquier particular que sean necesarics para
garantizar el cumplimiento de los objetivos estatales y de sus asociades. Por otra parte. el

Unide Vial Camife del Pacifica

e A A A~

VIGILADO &
y SuperTransporte (
p’

)] Transporte

ANi

Péagina 2 de 6

infraestructura




Unidn Vial

Camino del Pacifico

. Una Compania de Sacyr Concesiones

caminodelpacifico.com

Camino del Pacifico
Una Compadla do Sacyr Ci

I. Unién Vial

caminodelpacifico.com

BLB-OFC-076

caracter no absoluto del derecho de propiedad, pues tiene como limitante el interés general
ante el cual debe ceder.

Ceonforme al fundamento constitucional previamente citado, la Conceslonaria, como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, a través de la figura de
delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1983, en
cumplimiento de la estipulacién contractual establecida en |a seccion 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesion, requiere adquirir areas de terreno para la construccién de la
via, mediante el proceso de enajenacién voluntaria directa y/o expropiacion judicial,
respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pablica, esto en consonancia
con la Ley 9 de 1989, medificada por |a Ley 388 de 1997, que regulan &l procedimiento de
Enajenacion Voluntaria Directa y Expropiacion de bienes y dicta otras disposiciones. A su
vez, el literal e), articulo 58, Ley 388 de 1997, establecid: “Para efectos de decretar su
expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de
utifidad pablica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes
fines: “(...) e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo; (...)". Consecuentes con lo anterior la Ley 1682 de 2013, adopta
medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporie y concede
facultades extracrdinarias; especificamente, el Capitulo |, determina los criterios y
parametros del proceso de Gestion y Adquisicion Predial, y en ese mismo orden, el articulo
19, de la Ley 1682 de 2018, determina: "Definir como un motivo de utilidad publica e interés
social 1a ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se
refiere esta Ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa
o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales gue se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.” Asi mismo, ia Ley 1882 de 2018,
adiciona, modifica y dicta disposiciones orientadas a fortalecer la Contratacién Plblica en
Colombia, la Ley de infraestructura y otras disposiciones, especificamente modificando el
articulo 22, el paragrafo 2 del articulo 24, el articulo 25, el articulo 27 y el paragrafo 23 de
la Ley 1682 de 2013, Asi las cosas la Agencla Nacional de Infraestructura - ANI, declard
de utilidad publica e interés social, el corredor Buenaventura-Loboguerrero- Buga, mediante
Resolucién 20222000005835, del 06 de mayo de 2022, razén por la cual a través de su
delegataria, la Conceslonaria Unién Vial Camino del Pacifico S.A.S, requiere adelantar
adquisicién de un predio, identificado como se cita a continuacién; a través del presente
Oficio de Oferta Formal de Compra encaminade a obtener un acuerdo de enajenacion
voluntaria directa:

Folio de matricula inmobiliaria: 373-65100

Numero predial naconal: 76-111-00-01-00-C0-0002-0439-0-00-00-0000
Area lotal: 623.00 m?

Area requerida para el provecto: 623.00 m?

Unidad funcional: N 20

Abscisa inicial; 115+103.63km D

Abscisa Mnal: 115+3111.43km D

El area requerda para la ejecucion del proyecto vial que sera cbjeta de adquisicion, junto
con las construcciones principales, construcciones anexas, 10s cullivos y/o especies!,
descritas en la ficha y plano predial BLB-20-80 {adjuntos) y se determina mediante el
sistema oficial de coordenadas planas para Colombia, denominado “Origen Nacional”, con
proyeccidn cartografica “Transverse Mercator®, referido al marco geocéntrico nacional de
Referencia MAGNA-SIRGAS, establecido mediante Resolucion IGAC 370 de 2021,

 En caso gue aplique — remiirse a la ficha y plano predial BLB 20-080
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El valor del area de terreno, construcciones principales, construcciones anexas, cultivos,
especies cbjetc de adquisicion, asi como el dafo emergente y/o lucro cesante de la
presente enajenacion, es ce TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($334.238.682), discriminados de la siguiente manera:
TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL
CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($334.218.058), por concepte de:
drea de lerreng, construcciones prinCipales, construcciones anexas, cultivos, especies
objeto de adouisicion, y VEINTE MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($20.624), por conceplo de: dano emergente y/o lucro cesante de |z presente
enajenacion. Lo anterior de conformicad con lo preceptuade en el informe cde Avaluo
Camercial Corporativo con Comité Técnico de fecha diecinueve (19) de septiembre de
2023, elaborado por la Corporacion Lenjas Inmobiliarias de Avaluos de Colombia. En
cumplimiento ¢e o establecide en el articulo 13 de 1a Ley 9 de 1989, articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y articulo 37 de ia Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 742
de 2014, Al respecto, se anexa al presente instrumento, copia del referido inferme
valuaterio, de conformidad con los parametros y criterics establecidos en I2 normatividad
vigente, ‘

De llevarse a cabo la engjenacion voluntara directa del predio, el ingreso derivado no
constituye para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, de conformidad con
lo preceptuado en el inciso 4, del articulo 15, Ley 9 de 1989, concerdante con el paraarafo
2, del anticulo 67, Ley 388 de 1997. Asi las cosas, en cumplimiento de los dispositivos
legales vigentes, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANl a2 lravés de i3
Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico S.A.S., asumird y cancelaré los gastos
de Notariace y Registra, una vez se causen.

Conforme o dispuesto en el articuko 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
10, de Ia Ley 1882 de 2018, el/los propwetarios{s) © poseedories) regulanies) inscrito(s) del
predio, cuenta(n) con un émino de quince (15) dias habiles, contades 2 partir de ia
nctificacion de lz presente Ofertz Formal de Compra, para manifestar su voluntad de
aceptaria o rechazarla.

El articulo 25, de 12 Ley 1682 de 2013 modificado por el articule 10, de ia Ley 1882 de 2018,
dispone |2 obligatariedad de iniciar el procese ge expropiacion, si transcurridos treinta (30)
dias habiles posteriores a Ia notificacion de 1a oferta formal de compra, elflos propietariofs)
o poseedor(es) del predio: “i) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, ii)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar I3 oferta no se logre acuerdo, o iii} no suscriban
1a escritura ¢ [2 promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en |2 presente ley
por causas imputables a ellos mismos.”

Previo al inicio de |2 etapa de expropiacion judicial, el pago podr2 efectuarse, teniendo en
cuenta el avaiio catastral y 13 indermnizacion calculada al momento de |2 oferta de compra,
en concordancia con o dispuesio por el inciso 3, del articulo 37, de la Ley 1682 de 2013,
En este caso. el valor catastral para el pago serd proporcionzl al &rea requerida a expropiar
y el titular no serg beneficiario de las exenciones tributarias contempladas en el inciso 4,
del articulo 15, Ley 9 de 1989

La notificacion del presente acie se realizara con sujecon a las regles del Codigo de
Procedimento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos
en sede administrativa, de acuerdo con lo senalado en los incses 1 del articulo 13 de la
Ley 9 de 1589 y 4 del articulo 61 ce la Ley 388 ge 1997
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Con posterioridad a la notificacian de la presente Oferta Formal De Compra, se procedera
a inscribir Ia misma, en el Folio de Matricula Inmabiliaria; bajo esta perspectiva, el inmueble
quedara fuera del comercio y ninguna awtoridad podra conceder cualquier tipe de licencia
y/o autorizacion, asi como tampoco podrd olorgar permiso de funcionamiento por primera
vez para cualguier establecimiento industrial o comercial sobve e inmueble objeto de
adquisicion; verbigracia de esta prohibicion, los actos que confrarien estos mandatos
legales, seran nulos de pleno derecho, en cumplimiente de ko establecido en el articulo 13,
Ley 9 de 1989.

Con el fin de dar cumplimiento a ko establecido en el articulo 13, de la Ley @ de 1989, articulo
€1, de la Ley 388 de 1997 reglamentado por el Decreto 1420 del 24 de julic de 1998, y las
arliculos 25 y 37, de la Ley 1682 de 2013, madificado por el articulo 6, de la Ley 1742 de
2014, se anexa al presente documento: (i) Informe Técnica de Avalio Comercial
Corporativo con Comité Técnico, de fecha diecinueve (19) de septiembre de 2023,
elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobdiarias de Avaloos de Colombia, documenta que
cantiene |a explicacion y desarrolio de a metodolegia utilizada para la determinacion del
valor correspendiente al predio denominado internamente coma BLB-20-080: i} Ficha y
plano predial del inmueble a adquirr, no objetado por el Interventor: i) Portafolio
inmobiliario; y, iv) Compendic normativo del marco regulatorio. del procedimiento de
adquisiCion de las areas requeridas para la ejecucion de obras publicas.

Esperamos contar con su aceplacien dentro del término legal contemplado. para ko cual
podra dingir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Union Vial
Camina del Pacifico S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Guadalajara de Buga,
Departamento Valle del Cauca, o contactarse al numero telefonice 311 221 2351, o
electronicamente 2 los comeos  eyospina@sacyr.com, aasanchez@sacyr.com y

ciobandom@sacyr.com

Agradeciendo 13 atencién que le brinde a |2 presente

Cordialmente,

MIGUEL ANGEL ::;'s‘;‘;g%mozgwmux
ACOSTA OSIO Fecha: 20240201 1609:55 -0500°

MIGUEL ANGEL ACOSTA OSIO

Representante Legal

CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.
Firma delegataria Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

Raved A Sanchaz
AgraZd E Ctards

e
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Que el dia dos (2) de mayo de 2024, se publico el Oficio de Citacién BLB-CIT-076 del cinco
(05) de febrero de 2024, con la finalidad de lograr la comparecencia del destinatario del
oficio, el sefior AURELIO GIL CAMPO, propietario del predio identificado con BLB-20-080
y de todo aquel a quien le pueda interesar, ello para efectos de surtir la notificacion personal
del Oficio de Oferta Formal de Compra BLB-OFC-076, en el modo, tiempo y lugar indicado
en el referido documento.

Ahora bien, con el fin de notificar la Oferta Formal de Compra BLB-OFC-076 de fecha cinco
(05) de febrero de 2024 al seifior AURELIO GIL CAMPO vy terceros que acrediten interés,
de conformidad con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), en concordancia con el numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestidon Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP 004 de 2022, se
procede a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra BLB-OFC-076
del cinco (05) de febrero de 2024 y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co Yy
www.caminodelpacifico.com ; asi como fijarlo, por el término de cinco (5) dias, en la
cartelera de la oficina de gestion predial, de la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO
DEL PACIFICO S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara
de Buga, Departamento del Valle del Cauca.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
contra la Oferta Formal de Compra no procede recurso alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB REFERIDAS.

EL QUINCE (15) DE MAYO DE 2024 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL VEINTIUNO (21) DE MAYO DE 2024 A LAS 6:00 P.M

ESTEBAN JOSE Firmado digitalmente
por ESTEBAN JOSE

OBANDO MERA ogaNDO MERA

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA.
Director Predial y de Reasentamientos.
Concesionaria Uniéon Vial Camino Del Pacifico S.A.S.

Anexo: Ficha Técnica y Plano Predial, Informe del Avaltio comercial, portafolio inmobiliario y la transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de
adquisicion predial para la ejecucion de obras publicas y expropiacion.

Reviso: C.Paz
Proyecto: M. Caicedo.
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CONSTANCIA NOTIFICACION POR AVISO.

De conformidad con los términos establecidos en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, en la fecha veintidds (22) de mayo de 2024 , siendo las 6:00 P.M. se entiende
notificada por aviso la Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio BLB-OFC-
076, al sefior AURELIO GIL CAMPO identificado con cédula de ciudadania 2.503.102 en
calidad de titular asi como a terceros indeterminados, del predio identificado
internamente como BLB-02-080, a través del Aviso 029 de fecha quince (15) de
mayo de 2024, llevando a cabo el proceso de publicacion legal pertinente, en las
paginas web www.ani.gov.co y www.caminodelpacifico.com, con fijacién en la
cartelera de la oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Unién Vial Camino
del Pacifico S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca,
Guadalajara de Buga, Departamento Valle del Cauca.

EL NOTIFICADOR:

Profesional juridico predial.
Concesionaria Union Vial Camino de Pacifico S.A.S.

MIKE AICEDO AGUILAR
21.094.9411.261

C.C. Expediente Predial.
Revis6: C.paz
Proyecto: M Caicedo

Unién Vial Camino del Pacifico
Carrera 12 No 35 Sur — 10 (Quebrada Seca) ’ e, A H
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- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
Unién Vial - 3
Camino del Pacifico PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
-'— D Una Compania de Sacyr © i
e e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ‘ NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF 20

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

CONTRATO No.: \

004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 ‘

PREDIO No. BLB-20-080 | SECTOR O TRAMO MEDIACANOA - BUGA
ABSC. INICIAL 115+103.63 Km D
ABSC. FINAL 115+111.43 Km D MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 2,503,102 ‘ ‘ MATRICULA INMOBILIARIA ‘
DIRECCION / EMAIL. | NR ] \ 373-65100 \
AURELIO GIL CAMPO “
DIRECCION DEL PREDIO [ EL PORVENIR | CEDULA CATASTRAL |
‘ 76-111-00-01-00-00-0002-0439-0-00-00-0000 ‘
VEREDA/BARRIO: [ EL PORVENIR | CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS I LONGITUD COLINDANTES \ PUNTOS |
MUNICIPIO: [ BUGA | NORTE 7.60 m OSORIO GUZMAN Y COMPANIA S.A.S 1A2
DPTO.: | VALLE DEL CAUCA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Rural Residencial SUR 7.80m ZONA DE CARRETERA BUGA - BUENAVENTURA 3A4
PREDIO ORIENTE 81.31m LUIS MARIO DOMINGUEZ PORRAS 2A3
PREDIO REQUERIDO PARA: \ OBRA ‘TOPOGRAFiA 0-7%Plana OCCIDENTE 81.03m ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO 4A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Construccién de dos (2) pisos para vivienda y establecimiento comercial. ESTRUCTURA: Sistema porticado de vigas y columnas de seccién (0.18m x
Las siguientes especies pertenecen a Nivir del Socorro Vasquez: 0.10m y 0.20m x 0.12m) respectivamente. Muros en mamposteria de ladrillo comin pintados, piso en concreto E:0.10m, entrepiso en tablas
Arbol de Mango 3 - und soportado sobre listones de madera de (0.10m x0.05m) espaciados cada 0.80m. FACHADA: Mamposteria de ladrillo comun sin pafietar pintada, 1
Palma Manila 1 - und portén de acceso en carpinteria metdlica de (2.80m x 2.25m), 2 ventanas en carpinteria madera incluye antepecho en forja de (1.70m x 1.00m, 1.00m
Planta Bella a las Once 20 - und x 0.85m), puerta en carpinteria de madera de (0.60m x 1.80m), un pasamanos en angulo metalico de %” de (0.60m x 5.75m) soportado sobre tubo
Planta de Achira 10 - und galvanizado de 1”. Piso 1: Interior piso en concreto, paredes en mamposteria de ladrillo comun pintadas, 3 vanos para ventana de (0.30m x 0.15m), el
Planta de Papayo 2 - und piso 1 se divide en 2: seccion 1; de medidas (5.80m x 5.50m, H:2.55m) Seccién 2: de medidas (5.80m x 9.30m, H:3.90m) Cubierta en teja de ,
Planta Lengua de Suegra 55 - und c1 " . . B A . : 123.00 m
Planta Jabonera 2 : und fibrocemento soportada sobre listones de madera de (0.12m x 0.06m) puerta lateral en carpinteria metalica de (0.80m x 2.00m). En su interior cuenta
Planta Yuauil I 3 con Bafio, cubierta con losa en concreto E:0.10m puerta de acceso metalica de (3.0m x 1.10m) en carpinteria de madera, paredes internas pafietadas,
lanta Yuquilla - un
a mobiliario cuenta con ducha, sanitario y lavamanos. Gradas de acceso a segundo piso en madera soportada sobre perfileria metalica hueca cuadrada
Las siguientes especies pertenecen a Angye Lorena Moreno: de (0.02m x 0.02m) ancho de tabla por peldafio de 0.23m A:0.75m un total de siete (7) peldafios. Piso 2: Entrepiso en madera, paredes en
Arbol de Almendro 2 - und mamposteria de ladrillo comn sin pafietar, cubierta en teja de asbesto cemento soportada sobre listones de madera de (0.12m x 0.05m) vano para
Arbol de Mango 1 - und acceso de (1.60m x 2.0m) Bafio con divisién acrilico piso en concreto, cuenta con lavadero prefabricado de (0.80m x 0.90m) mobiliario cuenta con
ducha y sanitario, tragaluz de (0.80m x 1.80m).
Las siguientes especies pertenecen a Luz Marina Gil Giraldo: Construccién de un (1) piso para vivienda, Estructura en postes de madera de D:0.15m, cubierta en Metaldeck soportada sobre postes de madera
Palma de Coco 1 - und @ D:0.10m, paredes con esterillo de guadua, recubiertas con hojas de triplex y adobe pintadas, piso en concreto E:0.08m. FACHADA: Paredes en esterilla
y adobe pintado, Cuatro (4) puertas de acceso en carpinteria de madera pintadas de medidas (0.80m x 1.85m las 4 puertas), una (1) ventana en
carpinteria de madera pintada, de (0.80m x 0.70m).
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por érea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA TOTAL PREDIO 623.00 m? Construccion C1: Pertenece al sefior LUIS ORLANDO MANOSALVA BELANDIA C.c. 14.229.906
. < - ) Construccion C2: Pertenece a la sefiora NIVIR DEL SOCORRO VASQUEZ C.c. 29.555.253
MANUEL SEBASTIAN GENOY BURBANO 111037-0566920 NRN AREA REQUERIDA POR DISENO 623.00 |m
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE m?
Revis6 y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 623.00 m?
< A 2
GERMAN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE m
CONSORCIO CONEXION INSA Pag.1de3




[ ] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
Unién Vial - -
Camino del Pacifico PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
15N Una Compafiia de Sacyr Concesicnes
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: UNIDAD FUNCIONAL UF 20
BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA
CONTRATO No.: ‘ 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 ‘
PREDIO No. BLB-20-080 | SECTOR O TRAMO MEDIACANOA - BUGA
ABSC. INICIAL 115+103.63 Km D
ABSC. FINAL 115+111.43Km D MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 2,503,102 ‘ ‘ MATRICULA INMOBILIARIA ‘
DIRECCION / EMAIL. | NR ] \ 373-65100 \
AURELIO GIL CAMPO “
DIRECCION DEL PREDIO [ EL PORVENIR | CEDULA CATASTRAL |
‘ 76-111-00-01-00-00-0002-0439-0-00-00-0000 ‘
VEREDA/BARRIO: [ EL PORVENIR | CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS I LONGITUD COLINDANTES \ PUNTOS |
MUNICIPIO: [ BUGA | NORTE 7.60 m OSORIO GUZMAN Y COMPANIA S.A.S 1A2
DPTO.: | VALLE DEL CAUCA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Rural Residencial SUR 7.80m ZONA DE CARRETERA BUGA - BUENAVENTURA 3A4
PREDIO ural Residencia ORIENTE 8131m LUIS MARIO DOMINGUEZ PORRAS 243
PREDIO REQUERIDO PARA: \ OBRA ‘TOPOGRAFiA 0-7%Plana OCCIDENTE 81.03m ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO 4A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Cuenta con hall externo Fon.pis? /en concreto, cubifena. en meta|~deck, gon cerramiento en malla eslabonada No. 2 soportada sobre postes d.e mafﬁera
de h:1.70m. INTERIOR: Distribucién en tres (3) habitaciones, bafio, cocina. Dos (2) vanos para puerta de (1.00m x 1.90m) 2 puertas en carpinteria de
C2  |madera de (0.70m x 2.0m); Habitacion 1, piso en concreto, Habitacion 2 piso enchapado con ceramica de (0.35m x 0.35m) cielo raso en PVC, 57.60 m?
Habitacién 3: Piso en concreto, Bafio: Puerta de acceso en hojas de PVC de (0.75m x 2.00m) paredes en hojas de PVC, piso en concreto; mobiliario
cuenta con sanitario, ducha y |
Construccién de un piso con estructura en madera, h:2.30m con cubierta en teja de zinc soportada sobre guadua, cerramiento con tabla y esterillo
c3 16.65 m?
soportado sobre guadua, piso en concreto E: 0.15m esmaltado con mineral. Puerta en carpinteria de metalica de (0.80m x 1.90m)
Construccién de un (1) piso para vivienda, ESTRUCTURA: Sistema porticado con vigas y columnas de (0.20m x 0.17m) cubierta en teja de barro
soportada sobre listones de madera de (0.12m x 0.07m), piso con placa en concreto E:0.10m esmaltado con mineral, paredes en mamposteria ladrillo
c comuin parcialmente pafietado y pintado. FACHADA: Cuenta con dos (2) ventanas en carpinteria metalica incluye vidrio corrugado de medidas (1.00m 22,47 m2
x0.95m), dos (2) puertas en carpinteria metalica de (1.95m x 0.95m). Hall externo con piso en concreto. INTERIOR: Paredes en mamposteria de ladrillo :
comun pafietadas y pintadas, piso en concreto E:0.10m esmaltado con mineral, dos (2) habitaciones con vano para acceso a patio de (0.80m x
1.90m).
Construccion con cubierta en teja de zinc soportada sobre guadua, piso en concreto E:0.15m, esmaltado con mineral, cerramiento parcial en esterillo
C5 |h:0.90m y madera, recubierto con plastico, espacio para cocina con mesén con placa en concreto E:0.04m de (2.35m x 0.75m, h:0.80m) incluye 41.86 m?
lavaplatos en aluminio de (0.40m x 0.60m), puerta en carpinteria metalica pintada de (0.82m x 2.00m).
6 Construccién para bafio, estructura con muros en mamposteria de ladrillo comun sin pafietar, cubierta en teja de fibrocemento soportada sobre 260 m?
madera, piso con placa en concreto de E:0.10m esmaltado con mineral, mobiliario: cuenta con sanitario y ducha. :
TOTAL AREA CONSTRUIDA 286.18 m?
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por érea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA TOTAL PREDIO 623.00 m? Construccion C3: Pertenece a la sefiora ANGYE LORENA MORENO C.c. 1.116.160.020
. AREA REQUERIDA POR DISENO 623.00 ) Construccion C4: Pertenece a la sefiora LUZ MARINA GIL GIRALDO C.c. 29.287.845
MANUEL SEBASTIAN GENOY BURBANO 111037-0566920 NRN . m Construccion C5: Pertenece a la sefiora LUZ MARINA GIL GIRALDO C.c. 29.287.845
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE m? Construccion C6: Pertenece a la sefiora LUZ MARINA GIL GIRALDO C.c. 29.287.845
Revis6 y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 623.00 m?
GERMAN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE m’
CONSORCIO CONEXION INSA Pag.2de3




] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
Unién Vial - -
Camino del Pacifico PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
—'7 Una Compafia de Sacyr Concesio
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: UNIDAD FUNCIONAL UF 20
BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA
CONTRATO No.: ‘ 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 ‘
PREDIO No. BLB-20-080 | SECTOR O TRAMO MEDIACANOA - BUGA
ABSC. INICIAL 115+103.63 Km D
ABSC. FINAL 115+111.43Km D MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 2,503,102 ‘ ‘ MATRICULA INMOBILIARIA ‘
DIRECCION / EMAIL. | NR ] \ 373-65100 \
AURELIO GIL CAMPO “
DIRECCION DEL PREDIO [ EL PORVENIR | CEDULA CATASTRAL |
‘ 76-111-00-01-00-00-0002-0439-0-00-00-0000 ‘
VEREDA/BARRIO: [ EL PORVENIR | CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS I LONGITUD COLINDANTES \ PUNTOS |
MUNICIPIO: [ BUGA | NORTE 7.60 m OSORIO GUZMAN Y COMPANIA S.A.S 1A2
DPTO.: | VALLE DEL CAUCA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Rural Residencial SUR 7.80m ZONA DE CARRETERA BUGA - BUENAVENTURA 3A4
PREDIO urat Residencia ORIENTE 8131m LUIS MARIO DOMINGUEZ PORRAS 243
PREDIO REQUERIDO PARA: \ OBRA ‘TOPOGRAFiA 0-7%Plana OCCIDENTE 81.03m ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO 4A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Enramada h:2.50m con cubierta en teja de zinc soportada sobre estructura en guadua, cerramiento mixto con polisombra y hojas de triplex
Al |soportado sobre guadua, piso en tierra. En su interior cuenta con lavadero en mamposteria de ladrillo comin pafietado, placa en concreto con 25.50 m?
E:0.10m de (0.80m x 0.80m) medidas totales del lavadero (1.50m x 0.80m, h: 0.90m). Puerta de acceso en carpinteria de madera de (1.00m x 1.80m).
A2 |Enramada h:2.10m con cubierta en pldstico, soportada sobre guadua, piso en tierra, cerramiento parcial en polisombra y pldstico. 10.78 m?
A3 Enramada con teja de asbesto-cemento soportada sobre guadua h:2.60m, incluye mesén en concreto E:0.10m piso en tierra cerramiento parcial en 6.24 m?
teja de zinc h:1.80m. :
™M Enramada en teja de zinc soportada sobre guadua, h:2.00m piso en ladrillo superpuesto, incluye lavadero prefabricado soportado sobre mamposteria 5.40 m?
de ladrillo comdn sin pafietar de (1.00m x 0.80m, H:0.90m) :
A5 |Enramada con cubierta en teja de zinc soportada sobre guadua y una cercha metilica de (0.15m x 0.15m) piso en concreto :0.08m. H:2.10m 22.20 m?
A6 |Zona dura en concreto E:0.10m 7.37 m?
A7 |Pozo Septico en mamposteria de ladrillo comUn sin pafietar tapa en tierra de(2.0m x 2.0m x H:2.0m) 1 und
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA TOTAL PREDIO 623.00 m?
MANUEL SEBASTIAN GENOY BURBANO 111037-0566920 NRN AREA REQUERIDA POR DISENO 623.00  |m’
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE m?
Revis6 y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 623.00 m?
GERMAN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE m’
CONSORCIO CONEXION INSA Pag.3de3
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PLANO PREDIAL 2 DE 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA COORDENADAS AREA CONSTRUCCION C3
ID| NORTE ESTE DIST (m.) ID| NORTE ESTE DIST (m.)
1 |1988927.99 | 4628994.07 | |1988909.75 |4629013.26
2 [1988932.59 | 4629000, 11— J [1988912.70| 4629016.66 -
3 198887112 | 4629053.33 —r] K | 1988909.91|4629019.09 ——->
4 [1988866.60 | 4629046.97 |———2 L [1988906.96 | 4629015.69 |—
1 [1988927.99 | 4628994.07| ° % | [1988909.75|4620013.26| > °
AREA REQUERIDA (m2): 623.00 AREA CONSTRUIDA (m2): 16.65

COORDENADAS AREA CONSTRUCCION C1—P1

COORDENADAS AREA CONSTRUCCION C4

AREA CONSTRUIDA TOTAL C1 (m2): 123.00

ID [ NORTE ESTE DIST (m.) ID| NORTE ESTE DIST (m.)
A |1988881.28|4629036.07| M |1988915.28|4620005.33|

B |1988885.22 | 4629040.50 |— N |1988919.78 | 4629010.49 6'20

C | 1988873.91|4629050.45 — 0 [1988915.10|4629014.57 6'85

D [1988869.97 |4629045.92 P |1988910.60 | 4629009.40 -

A |1988881.28| 462003607 >0 M |1988915.28 |4620005.33| 20

AREA CONSTRUIDA P1 (m2):  90.00 AREA CONSTRUIDA (m2): 42.47

COORDENADAS AREA CONSTRUCCION C5

COORDENADAS AREA CONSTRUCCION C1—P2 ID | NORTE ESTE DIST (m.)
D NORTE ESTE DIST (m) Q [1988919.9414629001.35 6.79
E |1988874.12 | 4629042.31 R |1988924.41|4629006.45 6'15
F [1988878.06 | 4620046.83 — N_[1988919.78|4629010.49 | ——
5.50 :
C | 1988873.91)4629050.45 — =~ M |1988915.28 | 4629005.33 — -~
D |1988869.97 | 4629045.92 5'50 Q [1988919.9414629001.35
E |1988874.12| 4629042.31] AREA CONSTRUIDA (m2):  41.86
AREA CONSTRUIDA P2 (m2):  33.00 COORDENADAS AREA CONSTRUCCION C6
AREA CONSTRUIDA TOTAL C1 (m2): 123.00
D | NORTE ESTE DIST (m.)
s [1988926.87 |4629001.66
COORDENADAS AREA CONSTRUCCION C2 2.00
T [1988928.18 |4629003.17
ID| NORTE ESTE DIST (m.) 2.30
U [1988926.45 | 4629004.68
G [1988888.52 |4629029.76 2.00
6.00 Vv [1988925.14 | 4629003.17
H [1988892.46 | 4629034.29 2.30
9.60 s [1988926.87 |4629001.66
B [1988885.22 |4629040.59
6.00 AREA CONSTRUIDA (m2): 4.60
A |1988881.28|4629036.07 — "
G |1988888.52 | 4629029.76 :
AREA CONSTRUIDA (m2): 57.60

PR'S DE REFERENCIA:  RUTA 4001 CONVENCIONES
PROYECTO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA ENTRE PR 115 ALPR 116 CARRIL VA PROYECTADA LINEA DE COMPRA —_
EJE DE VIA PROYECTADA — —  AREA REQUERIDA
EJE DE VIA EXISTENTE ———  AReA consTRuDA RequerDs NN
Camino del Pacifico ST ACNA SIRGAS CALZADA VA EXISTENTE ~ wsmmmm  AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 22272
et acionace Una Compafita de Sacyr Cancesiones ORIGEN NACIONAL / CTM 12 CALZADA VA PROYECTADA RONDA DE PROTECION HipRice (TR
LINEA DE CHAFLANES ——  CERCA —
DISENO Y CALCULO: S a cyr PROPIETARIO: CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——— LINDERO _
AURELIO GIL CAMPO CUERPOS DE AGUA cuLTvVS
CONCESIONES DERECHO DE VIA ACTUAL DERECHO DE VA PROYECTO =1
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,: TRAMO: NUMERO PREDIAL NACIONAL
AREA TOTAL: | AREA REQUERIDA: | AREA SOBRANTE: | AREA REMNANETE: |AREA CONST: JUNIO DE 2023 UNIDAD FUNCIONAL 20 76-111-00-01-00-00-0002-0439-0-00-00-0000
- MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:
623.00m* | 62300 m* | 0,00 m? 0.00 m? sgteme |||k FICHA PREDIAL No]  NOMBRE ARCHIVO:
N/A BUGA - VALLE DEL CAUCA BLB—20—-080 | pLANO PREDIAL - BLB-20-080.0WG
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Unién Vial Camino Del Pacifico, dieciséis (16)
de agosto de 2023.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

MUNICIPIO: Buga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Porvenir.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Porvenir.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 115+103.63 Km D y abscisa
final 115+111.43 Km D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso de rural residencial.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buga — Valle Del Cauca,
la clasificacién del predio es Zona Rural Plana Norte.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-111-00-01-00-00-0002-0439-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 623 m?
Area de construccion 159.0 m?
Avaluo Catastral Ao 2023 $23.571.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Certificado Catastral).



http://www.lic.cotn.ro

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 01 de septiembre de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 19 de septiembre de 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO BLB-20-080.
- Estudio de Titulos del PREDIO BLB-20-080.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO BLB-20-080.
- Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e AURELIO GIL CAMPO. C.C. 2.503.102

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
e Resolucién 1966, del 20 de diciembre de 1996, expedida por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria, Regional del Valle del Cauca.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 373-65100 oficina de registro de instrumentos
publicos - Guadalajara de Buga.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 373-65100 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio BLB-20-080.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda el Porvenir
del municipio de Buga que se ubica geograficamente al occidente del perimetro
urbano de municipio de Buga, que limita al suroccidente con el municipio de
Yotoco, al oriente con el perimetro urbano del municipio Buga y al norte con la
vereda Palomera y el rio Cauca.

Cra, 1OH53-61

Edificio Santa Ana-Gficing 303
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE BUGA ~ VALLE DEL CAUCA
Presigents o ‘o ‘ e :
Chameimibal .:;"
3 .xz, oI 3 /
‘3 .\(d;‘r % / Lo
Club:Det “j %‘
i -A [asie] el ‘e',‘i
Yatoco / J;;"
i g P
253 £ i o L S
Fuente: Google Maps, Consulta: 19 de septiembre de 2023,
hitps://www.google.com/maps/place/Buga,+Guadalajara+de+Buga,+Valle+del+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El desarrollo econémico del municipio, depende
principalmente de la agricultura y ganaderia y turismo, el desarrollo de la
explotacion agricola (tierras laboradas de produccién de Cafia, algodoén, platano,
cacao, maiz y frutales.’

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido hiumedo. La temperatura promedio
del municipio de Buga es de 28 °C y una altura promedio de 900 m.s.n.m. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PWBa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

o] P A LITOLOGIA TAXONOMIA CARASJS&')SST‘CAS EROSION
Suelos superficiales, textura
Calid Deposit Tierra d ; edia y fina, &ci ; ;
FRvER Selcoo aluvigg;s;r?ns(tos %rgc S:raxxrsﬁYfzs ngierlxadyre:aado,cl;gcyor;e:tltr: Neaples
saturacion

1 Pagina Alcaldia de Buga https://www.guadalajaradebuga-valle.gov.co/mapas-459241/division-veredal

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Valle. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994.

Jhcing 303
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

i e i UCSuelo
ke o [ICA
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o w { : /l l 1
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Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacién de ias
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccién de Agrologia.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Buga.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
perimetro urbano del municipio de Buga, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de

Ordenamiento Territorial del Municipio de Buga — Valle del Cauca, aprobado
mediante el acuerdo 074 del 23 de marzo de 2023 “Por medio del cual se adopta
la revision del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio 2023-2035 y se
deroga el acuerdo 068 del 2000 y el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio de Buga, el predio objeto
de avallo se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene asignado el uso
normativo Zona Rural Plana Norte. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).
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Reglamentacion del Suelo Rural

Zona Rural Alta
 Zona Rural Media
~ Zona Rural Media Norte

Zona Rural Media Sur

~ Zona Rural Plana Norte

Zona Rural Plana Sur

ii : : B
Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buga.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
1.Agricultura y | 1. Consolidacion de centros | 1. Centros de acopio, | 1. Mineria excepto las
ganaderia intensiva. poblados existentes excepto | transformacion y | explotaciones de
2.Preservacion, asentamientos ubica-dos en | comercializacion subsistencia, extraccion
conservacion, zona de amenaza o riesgo no | Agropecuaria. y recoleccién a cielo
restauracion en areas | mitigable. 2. Agroindustria aislada. abierto de arenas y
forestales protectoras | 2. Vivienda campesina | 3. Industria aislada. gravas de rio
de dispersa. 4., Plantas de beneficio | destinadas alaindustria

los rios y quebradas 3. Equipamiento social basico. | animal y servicios conexos. de la construccion que
4. |Infraestructura de agua | 5. Granjas avicolas vy | actualmente tienen

potable, saneamiento basico, | porcicolas condicionadas al | licencia vigente
electrificacion, alumbrado | cumplimiento de las Buenas | expedida por la
publico, vias, TIC y distritos de | Practicas de Bioseguridad | autoridad
riego. Norma ICA. minera.
5. Servicios turisticos vy | 6. Sistemas de Produccion | 2. Introduccion de
recreacionales. Piscicola. especies de fauna y
6. Reservorios y obras de | 7. Apertura de vias vy | flora exodticas.
infraestructura asociadas caminos.

8. Vivienda campestre.

9. Mantenimiento y

rehabilitacion de vias vy

caminos.

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Buga — Valle del Cauca.
(Ver Anexo 15.3. ~ Certificacion Uso del suelo)
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DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda el Porvenir del
municipio de Buga, el cual se accede mediante la via que comunica los
municipios de Buga y Buenaventura, aproximadamente a 2.9 kilémetros del
perimetro urbano del Municipio de Buga — Valle Del Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 19 de septiembre de 2023.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaliio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 623,00 m2
AREA REQUERIDA: 623,00 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 0,00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA: 623,00 m2

Fuente: Ficha predial BLB-20-080.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 760m OSORIO GUZMAN Y COMPANIA S.A.S.
SUR 7,80 m ZONA DE CARRETERA BUGA - BUENAVENTURA
ORIENTE 81,31 m LUIS MARIO DOMINGUEZ PORRAS
OCCIDENTE 81,03 m ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO

Fuente: Ficha predial BLB-20-080.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaliio se accede por la via
que comunica los municipios de Buga y Buenaventura, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que el
predio objeto de avalio cuenta con los servicios publicos basicos correspondientes
a energia eléctrica y acueducto.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
Rural Residencial y Zona Rural
; 623,00 plana 07 % comercial Plana Norte

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

VIDA UTIL
(ANOS)

EDAD
CONSTRUCCION uso MEDIDA ESTADO DE
UNIDAD | APROXIMADA CONSERVACION

C1: Construccion de dos (2)
pisos para vivienda vy
establecimiento  comercial.
ESTRUCTURA: Sistema
porticado de vigas y
columnas de seccion (0.18m
x 0.10m y 0.20m x 0.12m)
respectivamente. Muros en
mamposteria de ladrillo
comun pintados, piso en
concreto E:0.10m, entrepiso
en tablas soportado sobre
listones de madera de
(0.10m x0.05m) espaciados
cada 0.80m. FACHADA:
Mamposteria de ladrillo
comn sin pafetar pintada, 1
portbn de acceso en
carpinteria metélica de
(2.80m x 2.25m), 2

ventanas en carpinteria
imadera incluye antepecho
en forja de (1.70m x 1.00m,

Residencial

y comercial 123,00 m? 15 Regular 100
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1.00m x 0.85m),

puerta en carpinteria de
madera de (0.60m x 1.80m),
un pasamanos en angulo
metélico de %" de (0.60m x
5.75m) soportado sobre tubo
galvanizado de 1". Piso 1:
Interior piso en concreto,
paredes en mamposteria de
ladrillo comdn pintadas, 3
vanos para ventana de
(0.30m x 0.15m), el piso 1 se
divide en 2: seccién 1; de
medidas (5.80m x 5.50m,
H:2.65m) Seccidon 2: de
medidas (5.80m x 9.30m,
H:3.90m) Cubierta en teja de
fibrocemento soportada
sobre listones de madera de
(0.12m x 0.06m) puerta
lateral en carpinteria
metalica de (0.80m x 2.00m).
En su interior cuenta con
Bario, cubierta con losa en
concreto E:0.10m puerta de
acceso metélica de (3.0m x
1.10m) en carpinteria de
madera, paredes internas
panetadas, mobiliario cuenta
con ducha, sanitario Yy
lavamanos. Gradas de
acceso a segundo piso en
madera soportada sobre
perfileria metélica hueca
cuadrada de (0.02m X
0.02m) ancho de tabla por
peldafio de 0.23m A:0.76m
un total de siete (7)
peldafios. Piso 2: Entrepiso
en madera, paredes en
mamposteria de ladrillo
comun sin parietar, cubierta
en teja de asbesto cemento
soportada sobre listones de
madera de (0.12m x 0.05m)
vano para acceso de (1.60m
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x 2.0m) Bafio con division
acrilico piso en concreto,
cuenta con lavadero
prefabricado de (0.80m x
0.90m) mobiliario cuenta con
ducha y sanitario, tragaluz
de (0.80m x 1.80m).

C2: Construcciéon de un (1)
piso para vivienda,
Estructura en postes de
madera de D:0.15m, cubierta
en Metaldeck soportada
sobre postes de madera
D:0.10m, paredes con
esterillo de guadua,
recubiertas con hojas de
triplex y adobe pintadas, piso
en concreto E:0.08m.
FACHADA: Paredes en
esterilla y adobe pintado,
Cuatro (4) puertas de acceso
en carpinteria de madera
pintadas de medidas (0.80m
x 1.85m las 4 puertas), una
(1) ventana en carpinteria de
madera pintada, de (0.80m x
0.70m). Cuenta con hall
externo con piso en
concreto, cubierta en
metaldeck, con cerramiento
en malla eslabonada No. 2
soportada sobre postes de
madera de h:1.70m.
INTERIOR: Distribucién en
tres (3) habitaciones, bario,
cocina. Dos (2) vanos para
puerta de (1.00m x 1.90m) 2
puertas en carpinteria de
madera de (0.70m x 2.0m);
Habitaciébn 1, piso en
concreto, Habitacién 2 piso
enchapado con ceramica de
(0.35m x 0.35m) cielo raso
{en PVC, Habitacion 3: Piso
en concreto, Bario: Puerta de

Residencial 57,60 m? 15 Bueno a regular 50
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acceso en hojas de PVC de
(0.75m x 2.00m) paredes en
hojas de PVC, piso en
concreto; mobiliario cuenta
con sanitario, ducha vy
lavamanos.

C3: Construccién de un piso
con estructura en madera,
h:2.30m con cubierta en teja
de zinc soportada

sobre guadua, cerramiento
con tabla y esterillo
soportado sobre guadua,
piso en concreto E: 0.15m
esmaltado con mineral.
Puerta en carpinteria de
metalica de (0.80m x 1.90m)

Residencial

16,65

15

Regular

50

C4: Construccion de un (1)
piso para vivienda,
ESTRUCTURA: Sistema
porticado con vigas y
columnas de (0.20m x
0.17m) cubierta en teja de
barro  soportada  sobre
listones de madera de
(0.12m x 0.07m), piso con
placa en concreto E:0.10m
esmaltado con mineral,
paredes en mamposteria
ladrillo comun parcialmente
parietado y pintado.
FACHADA: Cuenta con dos
(2) ventanas en carpinteria
metdlica  incluye  vidrio
corrugado de  medidas
(1.00m x 0.95m), dos (2)
puertas en  carpinteria
metalica de (1.95m x 0.95m).
Hall externo con piso en
concreto. INTERIOR:
Paredes en mamposteria de
ladrillo comin paretadas y
pintadas, piso en concreto
E:0.10m esmaltado con
mineral, dos (2) habitaciones

Residencial

42 47

m2

15

Bueno

100
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con vano para acceso a patio
de (0.80m x 1.90m).

C5:  Construccion  con
cubierta en teja de zinc
soportada sobre guadua,
piso en concreto E:0.15m,
esmaltado con mineral,
cerramiento  parcial en
esterillo h:0.90m y madera,
recubierto con plastico,
espacio para cocina con
mesén con placa en
concreto E:0.04m de (2.35m
x 0.75m, h:0.80m) incluye
lavaplatos en aluminio de
(0.40m x 0.60m), puerta en
carpinteria metalica pintada
de (0.82m x 2.00m).

C6: Construccion para baro,
estructura con muros en
mamposteria de ladrilio
comun sin parietar, cubierta
en teja de fibrocemento
soportada sobre madera,
piso con placa en concreto
de E:0.10m esmaltado con
mineral, mobiliario: cuenta
con sanitario y ducha.

Residencial 41,86 m? 15 Bueno 50

Residencial 4,60 m? 15 Regular 70

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales:

CARACTERISTICAS
ITEM c1 c2 C3
CIMENTACION Placa Concreto Placa Concreto Concreto
ESTRUCTURA Vigas y columnas Madera Madera
ENTREPISO Madera No aplica No aplica
FACHADA Muros en ladrillo pintados | Esterilla y Adobe pintado Esterilla
CUBIERTA Teja de fibrocemento Metaldeck Teja de zinc
CIELO RASO No aplica Pve parcial No aplica
PISOS Concreto y madera Concri?r;;?:Itado y Concreto esmaltado .
COCINA Mobiliario sencillo Meson en madera : No aplica ;
BANOS Mobiliario sencillo Mobiliario sencillo ! No aplica e
ACABADOS BANO Muros a la vista Pvc i No aplica

v Oficing 303

cCOMmeon




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ACABADOS MUROS Muros a la vista Pvc y pintura Esterilla a la vista
OTROS Lavadero No aplica No aplica
VETUSTEZ 15 afios 15 afios 15 anos
Coiilsgég\gg%N Bueno Bueno Bueno
CARACTERISTICAS
iTEM ca Cs 3
CIMENTACION Placa Concreto Placa Concreto Placa Concreto
ESTRUCTURA Vigas y columnas Guadua Muros de carga
ENTREPISO No aplica No aplica No aplica
FACHADA Pariete y Pintura Polisombra Ladrillo
CUBIERTA Teja de barro Teja de zinc Teja de fibrocemento
CIELO RASO No aplica No aplica No aplica
PISOS Concreto esmaltado Concreto esmaltado Concreto
COCINA No aplica Meson en concreto No aplica
BANOS Mobiliario sencillo No aplica Mobiliario sencillo
ACABADOS BANO No aplica No aplica Ladrillo a la vista
ACABADOS MUROS No aplica No aplica No aplica
OTROS No aplica No aplica No aplica
VETUSTEZ 15 afios 15 afios 15 afios
Coiilsgélg\&(n:IEéN Bueno Bueno Bueno

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta la siguiente construccion anexa:

VIDA
0TIL
(ARlOS)

EDAD
APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE

CONSTRUCCIONES CONSERVACION

CANTIDAD | UNIDAD

CA1. Enramada h:2.50m con
cubierta en teja de zinc
soportada sobre estructura en
guadua, cerramiento mixto con
polisombra y hojas de triplex
soportado sobre guadua, piso en
tierra. En su interior cuenta con
lavadero en mamposteria de
ladrillo comin pafietado, placa
en concreto con E:0.10m de
(0.80m x 0.80m) medidas totales
del lavadero (1.50m x 0.80m, h:
0.90m). Puerta de acceso en
carpinteria de madera de (1.00m
x 1.80m).

CA2: Enramada h:2.10m con
cubierta en plastico, soportada
sobre guadua, piso en tierra,

25,50 m? 15 Regular 50

10,78 m? 15 Regular 30
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cerramiento parcial en
polisombra y plastico.

CA3: Enramada con teja de
asbesto-cemento soportada
sobre guadua h:2.60m, incluye
mesén en concreto E:0.10m piso
en tierra cerramiento parcial en
teja de zinc h:1.80m.

CA4: Enramada en teja de zinc
soportada sobre guadua,
h:2.00m piso en ladrilo
superpuesto, incluye lavadero 3

prefabricado soportado sobre B0 L L Reguior 50
mamposteria de ladrillo comun
sin pafetar de (1.00m x 0.80m,
H:0.90m)

CAS5: Enramada con cubierta en
teja de zinc soportada sobre
guadua y una cercha metalica de 22,20 m® 15 Bueno 50
(0.15m x 0.15m) piso en concreto
€:0.08m. H:2.10m

CA6: Zona dura en concreto

6,24 m? 15 Bueno 50

E-0.10m 7,37 m? 15 Regular a malo 50
CA7: Pozo  Séptico en

mamposteria de ladrillo comun

sin pafetar tapa en tierra 1:00 4pd 1o Regular L
de(2.0m x 2.0m x H:2.0m)

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Arbol de Mango 3 und
Paima Manila 1 und
Planta Bella a las Once 20 und
Planta de Achira 10 und
Planta de Papayo 2 und
Planta Lengua de Suegra 55 und
Planta Jabonera 20 und
Planta Yuquilla 10 und
Arbol de Aimendro 2 und
Arbol de Mango 1 und
Palma de Coco 1 und

Fuente: Ficha predial BL.B-20-080.




CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.4. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Zona Rural Plana Norte se encontré las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO
It | TE.CONTACTO |NoMERECONTACTG ‘:&“gg’: SECTOR DIRECCION-NOMBRE | VALCROFERTA ‘“E‘I?" AREA o::mu pA
1 3178438650 Viviana Buga Aguitas Lote $ 130.000.000,00 1.009,00 000
2 3156577184 Red inmobiiana Buga Puente abadia Lote con construcciones | § 2.500.000.000,00 10.000,00 850,00
3 3164365257 Wilsan Buga La magdalena Lote 235000000 1620,00 0
P 3166202314 Jose Feghali Buga Zanjon honda Lotz 5729300,000,00 4290,00 000

Crac 105361

Ana-Oficina 303
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUBD DENERCAD0 3% |
TERED CONTRHOMES ]
| T o | P w1 wmodreeme | oo | PRCTTAEI sty
Ry Msaeamos goaee | vamp | Regd | wetim | wetom |
|
O wmmm | wes ) Aanas 2 5 wmm W |8 BRI E] 1580 s - s -
: | 55 Fatrmtiys | Sy Reteaad | Lgecmansinsoss (5 I3 w8 1mes| w5158 Bi0 5 semu(s  mlasm
T Whn | B | larghima ) | Imam W[5 FECIE 184 s - s
[N I mbgd | 2@ | bpwmk [ § umm 8 saml o0 [ @w [ (8 -8 ]
VDA RTHENICA ST LE
ESWCENESTADR NEUSINTE SPERCR | $1R052]
COEFICIENTE DE ARACION Pk A E THNATEIFERR I s

9.  INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo gue no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENGI3

1 Aguitas Lote $ 163.800

2 Puente abadia Lote con construcciones| $ 146.759

3 La magdalena Lote $ 138.482

4 Zanjon hondo Lote $ 158.100
PROMEDIO $ 151.785
DESVIACION ESTANDAR 11.350
COEF DE VARIACION 7,48%
LIMITE SUPERIOR $ 163.135
LIMITE INFERIOR $ 140.435
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avalto, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

UNIDAD FiISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado |m2 $152.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote de terreno ubicado en el area rural del municipio de Buga, Valle del
Cauca. Cuenta con un area de 1000 m2 y disponibilidad de servicios publicos del
sector.

Oferta 2: Lote destinado a Hotel campestre, ubicado en la zona rural del municipio
de Buga, en el sector de Puente Abadia. Cuenta con un area de construccion de
aproximadamente 850 m2. El predio tiene topografia plana.

Oferta 3: Lote rural ubicado en la zona rural de Buga. A 500 metros del parque
principal de corregimiento la Magdalena. Cuenta con un area de terreno de 1.680
m2, topografia plana y disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 4: Lote rural en venta paraje Zanjén Hondo Buga, con un area de Terreno
4.290 M2, topografia plana y disponibilidad de servicios publicos

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaltio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaltio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:

e [evo | Gor [P ooy | oo | aien T e Taon e | on
c1 15 100 15,00% 3 25,16% $1.071.264,24 6269575,36 [ S  B0168488|§ 801.700
Q 15 50 30,00% 25 25,99% $887.808,80 $230.739,73 | § 657.069,07 | § 657.100
c3 15 50 30,00% 3 34,07% $750.088,71 $255.55597 |$  494532,74 | $ 494,500
c4 15 100 15,00% 2 10,93% $1.299.603,72 $142107,77 |$ 1.157.49595 | § 1.157.500
s 15 50 30,00% 2 21,53% $605.531,69 $13039338 |§ 47513831 475.100
c6 15 70 21,43% 3 28,76% $1.173.725,67 $337.508,63 |S 83621704 (S 836.200

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anexas:

e | o | g [P an ™ consemacn | PPREAOON | ooy | oemmmano | VAORRMAL | o OE
ca1 15 50 30,00% 3 34,07% $299.231,27 $101.94833 | § 197.28288 | § 187.300
A2 15 30 50,00% 3 4881% $198.598,55 $96.944,09 $ 101.654,46 | S 101.700
CA3 15 50 30,00% 2 2153% $577.736,67 $12442100 | S 45337567 | $ 453400
[0} 15 50 30,00% 3 34,07% $411.633,09 514024381 |$ 27138328 | $§ 271400
CAS 15 50 30,00% 2 21,53% $261.819,20 $56.379,36 $ 205439,84 | § 205.400
CAS 15 S0 30,00% 35 46,19% $172.867,27 $79.850,85 $ 93.01642 | 5 93.000
CA7 15 70 21,43% 3 28,76% $1.909.447,55 $549.067,84 |$ 136037971 | & 1.360.400

Nota: Los valores de reposicion previamente incluidos en las tablas de depreciacion, corresponden
a presupuestos de obra determinados por analisis de precios unitarios (APU) para cada mejora
constructiva, con fuentes de valores de insumos obtenidos de cotizaciones en el sector y de la
revista construdata vigencia 207.

lic.com.co
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CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:

e | caNTiDAD | uUNIDAD | 'SUBTOTAL
Arbol de Mango 3 und 771.000,00
Palma Manila 1 und 226.600,00
Planta Bella a las Once 20 und 628.000,00
Planta de Achira 10 und 314.000,00
Planta de Papayo 2 und 38.600,00
Planta Lengua de Suegra 55 und 1.727.000,00
Planta Jabonera 20 und 628.000,00
Planta Yuquilla 10 und 25.000,00
Arbol de Aimendro 2 und 80.000,00
Arbol de Mango 1 und 257.000,00
Palma de Coco 1 und 214.200,00

: TOTAL DE CULTIVOS | ESPECIES =~ 4.909,400,00

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal.

Nota: para la valoracion de las plantas “Planta Bella a las Once, Planta de Achira, Planta Lengua
de Suegra y Planta Jabonera”, se adopta la valoracién de planta omamental.

CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avaltio se accede por la via que comunica los municipios de
Buga y Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene
asignado el uso normativo Zona Rural Plana Norte.

Al momento de la inspeccién del predio se encontré que su uso actual es rural
residencial y comercial.

El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como

\na=Oficina 203
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

s Encuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

» Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

i VALOR

| DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNTARIO SUB TOTAL
TERRENO

TERRENOQ UF1 [ m2 [ 62300 |§ 15200000 $ 94.696.000,00
TOTAL DE TERRENO $ 94,696.000,00
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

1 m2 123,00 S 801.700( § 98.609.100,00
C2 m?2 57,60 §  657.100] § 37.848.960,00
'C3 m2 16,65 §  494500] § 8.233.425,00
Ic4 m2 4247 §  1.157.500( $ 49.159.025,00
'c5 m2 41,86 §  475.100] § 19.887.686,00
6 m2 4,60 S 836200/ § 3,846.520,00
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  217.584.716,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CAl m? 25,50 $  197.300( § 5,031.150,00
CA2 m? 10,78 S 101.700( § 1,096.326,00
CA3 m? 6,24 S 453400( § 2.829,216,00
CA m? 540 S 2m400( $ 1.465.560,00
CAS m? 22,20 §  205400] § 4.559.880,00
CAB m? 7,37 $ 93.000| § 685.410,00
CA und 1,00 S 1360400 § 1.360.400,00
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 17.027.942,00
TOTAL DE ESPECIES $ 4.909.400,00
TOTAL $  334.218.058,00

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 334.218.058).

Bogota, D.C., 19 de septiembre de 2023.

Cordialmente,

Perito avalug Miembro Comité
Representante-tegs# RAA AVAL-1023963942
Corporacion Lodz mebiliarias de avallios de Colombia

RAA AVAL-1014242133
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14.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO

Conforme a lo manifestado por los ocupantes del predio, se presenta a
continuacion la liquidacién de las mejoras que se atribuyen a Aurelio Gil Campo.

, VALOR

DESCRIPCION UNDAD | DIMENSION | oo SUBTOTAL
TERREND
TERRENO UF1 [ m2 [ e300 [§  152000]$ 94.696.000
TOTAL DE TERRENO § 94.696.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m? 550 [§  Moran0[$ 5.031.150
CA2 m? 078 |$§  fot700]$ 1096.326
CA3 m? 6,24 § 453400 $ 2.829.216
CM m? 5,40 §  oran|$ 1465560
CAS m* 220 [§  205400]§ 4,559,880
Ch m? 137 § 330003 685.410
CAT ung 1,00 §  1360400] § 1.360.400
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 17,027,942
TOTAL § 111,723,942

TOTAL AVALUO: CIENTO ONCE MILLONES SETECIENTOS VEINTE TRES
MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($
111.723.942).

Bogota, D.C., 19 de septiembre de 2023.

Cordialmente,

WIEIEM &STANEDA

Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942
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14.2, RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO LUIS ORLANDO MANOSALVA
BELANDIA CC 14.229.906

Conforme a lo manifestado por los ocupantes del predio, se presenta a
continuacion la liquidacion de las mejoras que se atribuyen a Luis Orlando

Manosalva.
: VALOR
DESCRIPCION UNDAD | DIMENSION | oo SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ct [ m2 | 1300 [§ sot70000]$ 98,609,100
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 98.609.100
TOTAL $ 98.609.100.

TOTAL AVALUO: NOVENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS NUEVE MIL
CIEN PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 98.609.100).

Bogota, D.C., 19 de septiembre de 2023.

Cordialmente,

%;LQIAz C{STAN EDA

Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

Cra. 10853-61
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14.3. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO NIVIR DEL SOCORRO VASQUEZ
CC 29.555.253

Conforme a lo manifestado por los ocupantes del predio, se presenta a
continuacion la liquidacion de las mejoras que se atribuyen a Nivir del Socorro

Vasquez.
VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUBTOTAL

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C2 | m2 | 5780 |$ 857.10000(§  37.848.960,00
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 37.848.960,00
TOTAL DE ESPECIES $ 4,358.200,00
TOTAL $ 42.207.160

TOTAL AVALUO: CUARENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS SIETE MIL
CIENTO SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 42.207.160).

Bogota, D.C., 19 de septiembre de 2023.

Cordialmente,

\
RODRIGUEZ WILVIAM @ASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

OF pmobiliarias de avallos de Colombia
RAA AVAL 1074242133

Edificio S
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14.4. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO ANGYE LORENA MORENO CC
1.116.160.020

Conforme a lo manifestado por los ocupantes del predio, se presenta a

continuacion la liquidacion de las mejoras que se atribuyen a Angye Lorena
Moreno.

. VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION i SUB TOTAL
(CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C3 | m2 | 685 [§ 49450000]S 823342500
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 823342500
TOTAL DE ESPECIES § 337.000,00
TOTAL § 851042500

TOTAL AVALUO: OCHO MILLONES QUINIENTOS SETENTA MIL
CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 8.570.425).

Bogota, D.C., 19 de septiembre de 2023.

Cordialmente,

——

Y M N =
WILLIAN CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia
RAA AVAL-1014242133

Cra 10653-61
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14.5. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO LUZ MARINA GIL GIRALDO CC
29.287.845

Conforme a lo manifestado por los ocupantes del predio, se presenta a
continuacion la liquidacion de las mejoras que se atribuyen a Luz Marina Gil

Giraldo.
VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNFRI0 SUBTOTAL

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C4 m2 047 § 145750000 §  49.159.025,00
C5 m2 4186 § 4754000016 19.887.686,00
C6 m2 460 $  836.20000 $ 3,846.520,00
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  72893.231,00
'TOTAL DE ESPECIES $ 214,200,00
TOTAL § 73407431

TOTAL AVALUO: SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO SIETE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($
73.107.431).

Bogota, D.C., 19 de septiembre de 2023.

Cordialmente,

A

OMAR ALEX ZON RODRIGUEZ WILMAM CASTANEDA
Perito avaluade Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

RepresentapteTega
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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185. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1998 (AGOSTO
18) Drrectiva presidencial Ko.02 del 2000, Ley 962 de 2005 {Antiramites). anticuin 6, pordgrafo

CERTIFICADQ No.: 7990-561309-76163-3945623
FECHA: 111412023

EHINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI ceriifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en 1a base de dalos catastral del
IGAC:

NFORMACION FISICA [NFORMACION ECONOMICA ]
DEPARTAMENTO:76-VALLE |.AVALUO:S 23,571,000 ]
UNICIP10:111-BUGA

UMERO PREDIAL:00-01-00-00-0002-0438-0-06-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0002-0439-000
DIRECCION:EL PORVENIR

MATRICULA:373-65100

EA TERRENO:0 Ha 623m2

REA CONSTRUIDA: 159.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 AURELIO GIL CAMPO CEDULA DE CIUDADANIA 2503102
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1
€l presente certificado se expide para Al Interesado.
Marks Aleandua Furieica Nernandes
Jele Ofinimg de Reluidn con of Undstono
NOTA
La presents nlarmacion no sirve coma pruedba para actes an
De canformadad con ol articulo 2.2 2 2.8 dol Dacreto 148 de 2020, I catastral La Won catastab e los da on o

CONSETVACION 36 INSCHDIFA © Incorporars e la ase catasiral con la fecha de! aao Administrativo que 1o ordena.

Parbgralo. La Inscripasn en el catasiro no constituye tituio de deminio, ol saned los viclos de propiedad o L tragicién y no puede alegarse Como excepsidn conlia ¢l oue pratanca loner
mojor derecho 3 1a progendad o posesan dol predio.

La base de aatosnd!GACnchdun ae Bogota
\mapobura de Centro Occidente La base de aam del IGAC no incluye i

1a, Cab, Medeilin, Santa Marla Ammania - Quindio, o3 l.lunqmm-Mmqun o Aea
de

da los 1 q Cali IlmSAbLMA.‘ostc‘wsdeMm
Metropodana d:Celwo Occidono (AMCO) el Area l-lelropukan-dn Buc.amn:rqn (AMB), ol Aroa poiltans do B (Los M Gabpa, Puario Colombia
M.\hmhodu”‘ alle {LoY , Argatia, Bolivar, Candetana, Cartaga, Da:un €1 Agua, EI Canro, EI
Bu Gua».arl Lavmm Obanoo Fdrma Pvm Rnwwo Reidanilio, Suvdu Toro, Tuld, 05, Yumbo det det Vatte del Cauca), du! D‘mmwﬁo
Alban, . Anciima Arbetdez. Bituima, Cach juua CamenDﬂCalwm Chaguani, Chipoque, Ei Colegio, El Peian E Rosal,
Facaulwi deeq\.a Fosca, | Fuquem Fu:aouw& Gachald, Gachetd, Gama, Cwnm:da bal de Siguma. G f, J aén, Junin, La
Pa La Peha. Longuazagque. Manto, Medina, Narfo, Nemocon, Nimasma. Nocama, Vumda. Pu-m Pm .Pasca. PML" Quu.aw Qui _‘pwln Apub
San Antonc Del Tequendama, Sancvﬁann SanJu.\nﬂnRiosew Sasama. Sesqun lé, Stvana, Supatd, Su: Tausa, Tena, Ye'vo. ENUYS
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La veraddad dol presente documeénto puade aer constatada en [a pagna weh:
Mips.itaates igoc.gav.coly ¥ darPy seam, conel nimero del ceruficado catasvol.
Anto cugiquier inquietud, puedo eoectbir af comea i23C.goV.C0
Pagira 142 4

Contira 30 £ 2887 Servios 4t Qudadens 363 2000 L0 53005 - 541075 Bogeu U & wm 24 gov 0

Lt
(=6l

aficinag 303



http://www.lir

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

16.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

G, AY.CALDEAMUNICIPAL DE GUADALAJARADE BUGA @

Secretaria de Planeacion
NIT $91:360.03-5

£
&

BUCA
#hges

Guadalajara de Buga, Miercoles, 05 de Abril de 2023
Al contestar por favor cite estos datos:

*202314000039571*

Radicado No.: *202314000030571*
Focha radicado: 05-04.2023

Seiior

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA

Director Predial y de Reasentamientos
Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico S.A.S.
Calle 99 No. 14-49 Piso 4 Torre EAR

Bogota D.C.

Asunto: Respuesta a su solicitud de certificaciones de uso del suelo
comunicacién sacyr GP 0044, Radicado en ventanilla Unica con el No 33412

Cordial saludo,
Por medio de la presente se adjunta CONCEPTO DE USO DEL SUELO para los

predios relacionados en el oficio GP0044 enviado via E-mail el dia 27 de marzo de
2023 a esta dependencia.

ARIO DE PLANEACION
LDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA

[ Carrera 13 No. 6 — 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valte B

Pdgina web: www.guadalsjaradebuga-valle.gov.co
e-mail: splaneacion@guadalsjaradebuga-valle.gov.co
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Secretaria de Planeacion
NIT £31-380.032-5

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO No 028
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CERTIFICA QUE:

1. El Municipio adopté la revision del Plan de Ordenamiento Territorial mediante
Acuerdo 074 del 23 de marzo de 2023, el cual reglamento los usos del suglo
rurales delimitando las respectivas areas de actividad en el plano FR-01.

2. Los predios identificados en la siguiente tabla se encuentran clasificados como
parte del SUELO RURAL.

: i poc.
No. CEDULA CATASTRAL FMI TITULAR lDENTlF'CAC'ON
WUNICIPIO ,
1 [761110001000000020050000000000 | 37344638 | GUADALAJARA DE
BUGA
2 |761110001000000020051000000000 [ 37320027 | pamcrte RENGIFO GG, 38857777
3 [761110001000000020052000000000 | 373-114088 | ACYMS LTDA NIT 860061388-0
CRUZ CORREA
4 | 761110001000000020054000000000 | 37320749 | GRoZCORRER | cc 3ags0108
5 | 761110001000000020055000000000 | 373-£9845 SOTO CRUZ AMPARO CC. 29282208
COMOLSA
6 |761110001000000020057000000000 37315912 | COLOMEIANAS DE NIT. §020250
MOLDEADOS
VILLALOBOS
7 |1 761110001000000020053000000000 | 373-122628 VASQUEZOROZCO CIAS | NIT. 800025164-2
S EN
8 |761110001000000020059000000000 | 37319340 | SALALA ROIAS CC. 2506724
37325080/ VILLALOBOS
9 |761110001000000020060000000000 VASQUEZOROZCO CIAS | NIT, 900025164-2
sra26314 | A
. GARTNER CRUZ
10 | 7611100010000000200681000000000 | 373~24111 MARTHA LEMURIA CC. 31187336
- CANADE AZUCAR Y
11 | 761110001000000020062000000000 (37345236 | Sana DEAZUS NI, 800215062

[ Carrora 13 No. 6 - 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadaigjara de Buga - Valle |
Pégina web: www.guadalajaradebuga-valle.gov.co
e-mail: splaneacion@guadalajaradebuga-valle.gov.co

Felificio:s
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& ALCALDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARADE BUGA
Secretaria de Planeacion

y BUGA
NIT 831.320.0Q3.5 &k z c
MEJIA IBANEZ OSCAR ‘
HUMBERTO ;
MEJIA IBANEZ YOLANDA | SO ;gé‘gggzg %
MEJIAIBANEZ JORGE- | - 0082049
12 | 761110001000000020063000000000 | 37344583 | ENRIQUE -
CC. 80407161
MEJIAIBANEZ GERMAN | SC- 0907151
MEJIA IBANEZ MARTHA- | SC- $9776617
STELLA -
MEJIA IBANEZ ALVARO
’ OSORIO GUZMAN Y .
13 | 761110001000000020064000000000 |373-102306 | Sooric GUZMAN ¥ CC. 515004885 |
VELASQUEZ OSPINA
OSCAR CC. 2728420
14 | 761110001000000020034000000000 37320750 | Car viera LUz |GG 2racaava
MARINA
BETANCOURT
RODRIGUEZ MARIA
RODRIGUEZ CC. 20028952
15 | 761110001000000020095000000000 | 373-20078 BETANCOURTH CC. 18411559
FERNANDO CC. 31199596
ESCOBAR GOMEZ ALBA
LILIANA
18 | 761110001000000020096000000000 | 373-22630 | CARIOCAS.A. NIT 5150008636
17 | 761110001000000020097000000000 | 373-22666 gggggg MORALES |06 46459345
18 | 761110001000000020101000000000 | 37329186 | AC Y MS LTDA. NIT. 800081386-0
19 | 761110001000000020121000000000 | 373-86495 | LUBRYCO Y ClA. LTDA. | NIT. 815003266-2
20 | 761110001000000020153000000000 | 373-47147 8&{32“5‘{“53‘330”5” NIT, 890323024
21 | 761110001000000020154000000000 | 373-89946 | CRUZ SOTO MARCELA | CC. 31641246
22 | 761110001000000020155000000000 | 373-83947 gggf;:om CARLOS |66, 14806027
CANADE AZUCAR Y
23 |761110001000000020156000000000 | 373-0025072 | Gane DELEUS NIT, 800215062
CANADE AZUCAR Y
24 | 761110001000000020167000000000 [ 37345235 | SARA BEAZJO NIT, 800215062
25 | 761110001000000020160000000000 | 373-0068382 ;'ATJ?_QP'E HENAOYURI |06 4053778954
6 | 761110001000000020173000000000 | 373-69860 | SUPERAGRO LTDA. NIT, 800047821-5
SENA SERVICIO NIT
27 | 761110001000000020316000000000 |373:26652 | St ol (0 L—
VILLALOBOS
28 | 761110001000000020317006000000 | 373-19338 | VASQUEZOROZCO CIA- | NIT, 500025164
SAS
25 | 7611100010000000203 19000000000 | 373-86969 | BISERTASA. NIT. 9000124760

Carrera 13 No. 6 ~ 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle |

Péagina web: www.guadalajaradebuga-valle.gov.co
e-mail: splaneacion@guadalajaradebuga-valle.gov.co
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), ALCALDIAMUNICIPAL DE GUADALAJARADE BUGA @
Secretaxia de Planeacion
NIT 891-380.033.5

BUGA
#h ok

30 {761110001000000020322000000000 | 373-89948 CRUZ SOTO VIVIANA CC. 29286866

31 |761110001000000020323000000000 |373-88423 gmn%no NIETOJUAN | op
ESTACION DE SERVICIO
32 | 761110001000000020324000000000 |373-69830 | E2 "CION DE S NIT. 891302008
33 | 761110001000000020325000000000 | 373-89944 ﬂ%ﬁoms“e”'oo CC. 2728969
GONZALEZ OREJUELA
MARIA DEL MAR CC. 1115067322
34 |761110001000000020326000000000 (37388720 | MARVADELMAR - -~ | CC. 11150673
ENRIQUE

35 | 761110001000000020386000000000

36 | 761110001000000020367000000000

37 | 761110001000000020388000:000000

38 | 761110001000000020388000GC0000

39 |761110001000000020380000000000

40 | 761110001000000020391000000000

41 | 761110001000000020392000000000

42 | 761110001000000020393000000000

43 1761110001000000020334000000000

44 | 761110001000000020385000000000

45 | 761110001000000020336000000000

46 | 761110001000000020397000000000

47 | 761110001000000020398000000000

48 | 761110001000000020399000000000

49 | 761110001000000020400000000000

50 | 761110001000000020401000000000

| Carrera 13 No. 6 - 50, Tet: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
Pigina web: www.guadalajsradebuga-valle.gov.co
e-mail: splancacion@guadalajaradebuga-valle.gov.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARADE BUGA @‘
Secretarin de Planeacién

. BUGCA
NIT 691.360032-5 £5 God
P85.
2. Otras actividades.
MB9/M70/M7 17 2/MT73/M74/MT5.

Usos Complementarios:

1. Servicios Administrativos.
N82.
RS0/R91/R93.
S94.

Usos Restringidos:
1. Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca.

A01/A02/A03.

Usos Prohibidos:
1. Urbanizacion y parcelacién para vivienda.
2. Industria Pesada.
C19/C20/C23/C24.
3. Servicios de alto impacto referidos a la prostitucién y actividades afines.

Estos usos del suelo se aplican en el siguiente predio:

3 DOC.

No. CEDULA CATASTRAL FMI TITULAR IDENTIFICACION
SENA SERVICIO NIT.

27 | 761110001000000020316000000000 | 373-26652 NACIONALES £9899990341

33. USOS DEL SUELO PARA PREDIOS UBICADOS EN AREA DE ACTIVIDAD
“ZONA RURAL PLANA NORTE ~ ZRPN”,

Uso Pringcipal:
1. Agricultura y ganaderia intensiva,
2. Preservacién, conservacion, restauracion en areas forestales protectoras de
los rios y quebradas.

Uso Compatible:
1. Consolidacion de centros poblados existentes excepto asentamientos ubica-

dos en zona de amenaza o riesgo no mitigable.
2. Vivienda campesina dispersa.
3. Equipamiento social basico.

Carrera 13 No. 6 — 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICTPAL DE GUADALAJAR S DE BUGA @

Secretaria de Planeacion
NIT 891-360.033-5 BUGA

5 et

4. Infraestructura de agua potable, saneamiento basico, electrificacion, alum-
brado publico, vias, TIC y distritos de riego.

5. Servicios turisticos y recreacionales.

6. Reservorios y obras de infraestructura asociadas.

Uso Condicionado:

Centros de acopio, transformacion y comercializacién agropecuaria.
Agroindustria aislada.

Industria aislada.

Plantas de beneficio animal y servicios conexos.

Granjas avicolas y porcicolas condicionadas al cumplimiento de las Buenas
Practicas de Bioseguridad Norma ICA.

Sistemas de Produccién Piscicola.

Apertura de vias y caminos.

Vivienda campestre.

Mantenimiento y rehabilitacién de vias y caminos.

COND b

Uso Prohibido:
1. Mineria excepto las explotaciones de subsistencia, extraccién y recoleccion
a cielo abierto de arenas y gravas de rio destinadas a |a industria de la cons-
truccion que actualmente tienen licencia vigente expedida por la autoridad
minera.
2. Introduccion de especies de fauna y flora exdticas.

Estos usos del suelo se aplican en los siguientes predios:

DOC.

No. CEDULA CATASTRAL FMI TITULAR IDENTIFICACION
OSORIO GUZMAN Y
13 | 761110001000000020064000000000 | 373-102306 COMPANIAS EN G, CC. 815004885

PREDIOS EN ZONA RURAL PLANA NORTE - ZRPN

| 35 |761110001000000020386000000000

|_ 36 |761110001000000020387000000000

37 | 761110001000000020388000000000

38 |761110001000000020383000000000

39 | 761110001000000020380000000000

| _Carrera 13 No. 6 - 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalsjara de Buga - Valle _ |
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUQOS DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPALDE GUADALAJARADE BUGA @
Secretaria de Planeacion
NIT 831.380.033-5

BUCA
24 Gat

82 | 761110001000000020433000000000

83 | 761110001000000020434000000000

84 | 761110001000000020435000000000

85 | 761110001000000020435000000000

86 | 761110001000000020437000000000

87 | 761110001000000020438000000000

b& 7611100010000000204 33000000000

89 | 761110001000000020440000000000

80 | 76111000100000002044 1000000000

91 | 761110001000000020442000000000

92 | 761110001000000020443000000000

83 | 761110001000000020444000000000

94 |761110001000000020445000000000

95 | 761110001000000020446000000000

96 | 761110001000000020447000000000

97 | 761110001000000020448000000000

98 | 761110001000000020443000000000

99 [ 761110001000000020450000000000

100 | 761110001000000020451000000000

101 761110001000000020452000000000

102 | 761110001000000020453000000000
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I ‘ CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
£

15.4 PUNTOS DE INVESTIGACION DEL ESTUDIO DE MERCADO

A continuacion, se presenta la ubicacién de los puntos de investigacion del estudio de
mercado presentado en la seccion 8.2 del informe.

Oferta 4
‘La Habana

58 vende sepectaculer lote
wn In magdaivna de 1680m2
"

Olvasmi  Bamie A

[reTeRR——

Lote i luge lisso pore
proyecie

15.5 DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI OFERTA DE MERCADO

ESTADO DE : TS .
EDAD EN % DE VALOR VALOR |/ i il VALOR

VIDA °°"55N“”‘°'6 DEPRECIACION| penogicion | DEPRECIADO ADOPTADO

€1 15 100 15,00% 2 10,93% $1.066.555,00 $116.624,59 $ 94593041 |5 949,900

©iTEM EDAD VIDA UTIL




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.6 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

€ 1: Construccién de 2 pisos, para vivienda y establecimiento comercial
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 90,00| § 284200 $ 264.780,00
Excavacion manual profundidad de1a2m m3 35,00/ % 32.198,00 | § 1.158.128,00
CIMENTACION - $ 2
Solada de H=0.05m m3 15,75| § 5447087 | § 857.913,05
Vigas de cimentacion mi 63,00/ $ 181.339,73 | § 11.424.402,99
Zapatas con acero de refuerzo m3 6,14; § 630,058,00 | $ 3.868.556,12
ESTRUCTURA Y MUROS $ .
Vigas en concreto de 3000 psi ml 9750 $ 179.515,92 | § 17.502.802,20
Col en concreto de 3000 psi mi 4500 $ 192.35364 | $ 8.655.913,80
Mura en ladrillo m2 126,78! § 58.816,31 | § 7.457.318.94
{PISO Y CUBIERTA $ -
{Placa de pisa E=0,10m 3000 psi m2 80,00/ § 111.29526 | § 10.016.573,40
|Placa de piso E=0,10m 3000 para bafio m2 330/ § 11343287 $ 374.328 47
Cubierta en teja de fibrocemento m2 93,00| $ 38.480.00 | § 3.578.640,00
Estructura para cubieda en madera m2 93,00( $ 43.388,00 | & 4.035.084,00
Escaleras en madera Und 1,00/ § 850.000,00 | $ 850.000,00
Entrepiso en madera m2 33.00| $ 52.864,00 | § 1.744.512,00
E a para entrepiso en madera rolliza mi 36,00| $ 4586133 | § 1.651.007,88
ACABADOS $ - -
Pintura para muros sin paitetar m2 76,07 § 7.503,00 | § 570.753,21
CARPINTERIA $ -
Vent en madera m3 2,55 $ 106.930,00 | $ 272.671,50
Puertas metdlicas Un 2,00/ $ 480.000,00 | § 860,000,00
Puertas en madera Un 1,00{ § 395.000,00 | § 395.000,00
Porton metali m2 6,30/ § 232.604,00 | $ 1.465.405,20
Pasamanos melalico mi 575/ § 112.699,00 | $ 648.018,25
APARATOS $ -
Lavamanos Un 1,00{ § 296.041,00 | § 296.041,00
Ducha Un 2,00 $ 116.341,00 | § 232.682,00
Sanitario Un 2,00 $ 34858400 | § 697.168,00
Lavadero Un 1,00/ $ 752.383,60 | $ 752.363,60
Division para bafio m2 1,92 § 67227200 | § 1.280.762,24
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
InstalacionTubo a presion 1/2° pve ml 25,00{ 5204008 130.100,00
Punto hidraulico Un 6,00/ § 48.407,00 | § 290.442,00
Llave de paso Un 300/  4431100]$ 132.833,00
INSTALACIONES SANITARIAS $ -
Ingtalacion Tubo PVC sanifario de 2" ml 25,00] § 15.121,00 | § 378.025,00
Punto sanitario Un 7,000 § 73.855,00 | 3 516.985,00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
Salidas Electricas Luminarias Un 9,00 § 143.683,00 | § 1.283.147,00
Salidas Electricas Toma Muro Un 700/8  150.00400]$ 1.113.028,00
Salidas Interruptor sencill Un 500/  133467,00($ 1.201.203,00
[Tablero 12 circuttos Un 1,00{$  358.835,00 | $ 358.835,00
[MANO DE OBRA $ -
[Hora Cuadrilla AA He 960,00! $ 2574100 | § 24.711.360,00
iHora Cuadrilla BB He 32,00 § 3034800 | § 971.136,00
Hora Cuadriila CC He 16,00| $ 4275800 | § 684.128,00
Hora Cuadrilla FF He 10,00{ § 46.557,00 | § 465.570,00
Tolal Costo Directo $ 113.268.719,86
Administracion 5% | $ 5.663.435,99
Imprevistos . 3% $ 3.398.061,60
Utilidad ] % $ 7.928.810,39
Total AU 15% $ 16,690.307,98
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 1.506.473,97
Total $ 131.765.501,81
Cantidad (m2) 123,00
Valor adoptado $ 1.071.264,24




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

€ 2: Construccidn de 1 piso, para vivienda en madera
Desglose del item | unidad | cantidad | valorunit |  Valorpor APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 57,60] $ 294200 (% 169.459,20
Excavacion manual profundidad de 1a2 m m3 2304 § 3219800 ( § 741.841,92
MUROS Y ESTRUCTURA $ -
|Estructura en madera roliza m 6930/ 4586133 [$ 3.178.190,17
[Muro en tabla m2 132,00/ 44.32500[$ 5.850.900,00
|Esterila para muro m2 79,20 § 261400 [$ 207.028,80
Muro en Adobe m2 5280[s  18.161,70[ 958.937,76
PISO Y CUBIERTA § -
Placa de piso E=0,8m 3000 psi m 57608  9157886($ 5.274.930,82
Cubierta en metaldeck, solo ldmina m2 57608  62.20032($ 3.587.922.43
Estructura para cubierta en madera m2 57,60/ 43.38800 | § 2.499.148,80
ACABADOS | $ -
Pintura muros en madera m2 264,00| § 7.503,00 [ $ 1.980.792,00
Alistado para piso m2 12,00/ § 16.608,00 [ § 199.286,00
Piso en ceramica habitacion 2 m2 1200($ 4884600 (% 586.152,00
Cielo raso en PVC habitacion 2 m2 12008  62.38000($ 748.560,00
CARPINTERIA $ -
Ventanas en madera m3 056] $ 106.830,00 [ $ 59.880,80
Puertas en madera Un 600{$ 38500000 (% 2.370.000,00
Cerramiento en malla eslabonada m 6,00/ § 138.353,00 | § 836.118,00
APARATOS $ -
Lavamanos Un 10018  236.04100($ 296.041,00
Ducha Un 100/8 11634100 [$ 116.341,00
Sanitatio Un 1,00{ § 348.584,00 [ § 348.584,00
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
InslalacionTubo a presion 172" pve m 15,00( $ 520400 ($ 78.060,00
Punio hidraulico Un 300(s  48407,00($ 145.221,00
Liave de paso Un 100/ 4431100[$ 44311,00
INSTALACIONES SANITARIAS | $ -
Instalacion Tubo PVC sanitario de 2° m 1500($  15.421,00[$ 226.815,00
Punto sanitario Un 4,00]5 73.855.00 [ § 285.420,00
INSTALACIONES ELECTRICAS | $ -
Salidas Eleciricas Luminarias Un 500[$ 14368300 [$ 718 415,00
Salidas Electricas Toma Muro Un 6500[§  159.00400 [ 954.024,00
Salidas Interruptor sencillo Un 500(S 13346700 [$ 667.335,00
Tablero 12 circuitos Un 1,00 $ 358.835,00 [ § 358.835,00
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA He 36000[§ 2574100 S 9.266.760,00
Hora Cuadrilla BB He 2400(S 3034800 [$ 728.352,00
Hora Cuadiilla FF He 1000(8  46557,00($ 465.570,00
Total Costo Directo $ 43.859.242,70
Administracion 5% $ 2.197.962,13
Imprevistos 3% $ 1.318.777,28
Utilidad % $ 3.077.146,99
Total AU 15% $ 6.503.886,40
(VA sobre uliidad (19%) 19% $ 584.657,93
Total $ 51.437.787,03
Cantidad (m2) 57,60
Valor adoptado $ 867.508,80

Edificio
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

€ 3: Construccién de 1piso en madera
Desglose del item ] unidaﬂ cantidad ] valor unit I Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 16,65} & 2942008 48,984 30
Excavacion manual profundidadde 1a2m m3 6,65 $ 32198008 214,438,688

MUROS Y ESTRUCTURA S -
Estructura en madera rofliza m 10,00{ § 45,861,33 | § 458.613 30
Muro en tabla m2 41,00} § 4432500 | § 1.817.325,00
Esterilla para muro m2 2460| § 261400 |8 64.304,40

PISO Y CUBIERTA § -
Placa de piso E=0,15m 3000 psi m2 16658 13144536 |6 2,188.565,24
Cubierta en Zinc m2 16,65 § 5781100 | § 95922315
Estructura para cubieta en madera m2 16,65 8 43.38800 | § 72241020

|ACABADOS $ -
| Alistado para piso m2 16,65 § 16.608,00 | § 276,523, 20
[Estmatte mineral para piso m2 16,65 8 837000 | $ 139.360,50

CARPINTERIA $ -
Puertas en madera Un 1,00 $ 480.000,00 | § 480.000,00

INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
Salidas Electricas Luminarias Un 1,00{ § 14368300 | § 143.683 00
Salidas Interruptor sencillo Un 10018 133.467001$ 133.457.00

MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadilla AA He 120,00 § 2574100 | § 3.088.920,00
Total Costo Directo $ 10.735.817,97
Administracion 5% $ 536.790,80
Imprevistos 3% $ 322.074,54
Utifidad 7% $ 751.507,26
Total AlU 15% $ 1.610.372,70
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 142,786,38
Total $ 12.488.977,05
Cantidad (m2) 16,65
Valor adoptado $ 750.088,71




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

C &: Construccion de 1 piso, para vivienda

Desglose del item | unidad | cantidad | valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 4247\ % 2942008 124.946,74
Excavacion manual profundidad de 12 2m m3 16,93{ § 3219800 {$ 547.044,02
CIMENTACION S -
Solado de H=0.05m o m3 805/ § 5447087 [ S 438.488 89
Vigas de cimentacidn ml 3220{§ 181.333,73 [ § 5.839.139,31
Zapatas con acero de refuerzo m3 3078 630.058,00 [ § 1.934.278,06
ESTRUCTURA Y MUROS S S
\igas en cancreto de 3000 psi mi 3220[ 8 179.51592 [ $ 5.780.412,62
Columnas en concreto de 3000 psi m 15,00/ § 192.35364 [ $ 2.885.304,60
Muro en fadrillo m 80,50 § 58.81631 | § 4734712,96
PISO Y CUBIERTA S .
Placa de piso E=0,10m 3000 psi m2 4247)8 111.29526 [ § 4.726.709,69
|Cubetaentejadebaro m2 4247/ % 63.981.00 [$ 2717.273,07
Estructura para cubierta en madera m2 4247] 8 4338800 1S 1.842.688,35
ACABADOS S z
Pafiste liso 1:3 m2 6440/ § 3367500 | $ 2.168.670,00
Vinilo 3 manos m2 6440 5 2884200 | $ 1.857.424,80
Alistado para Pisos 2cm m2 42471 § 16.608,00 | § 705.341,75
Piso en esmaite mineral m2 42471 % 8.37000 [ § 335.473,90
CARPINTERIA i s -
Ventanas metélicas con vidrio de 3mm m2 1.80( § 268.630,00 | S 491.397,00
Puertas metdlicas Un 200/ 8 480.000,00 | $ 560.000,00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
Salidas Electricas Luminarias Un 3,00/ $ 14368300 [ 431,049,060
Salidas Electricas Toma Muro Un 3,00 § 159.004,00 | $ 477.012,00
Salidas Interruptor sencillo Un 3,00/ 8 133.467,00 [ § 400.401,00
Tablero 12 circuitos Un 1,00/ § 358,835,00 | § 358.835,00
MAND DE OBRA 3 -
Hora Cuadrilla AA He 24000/ § 2574100 [ $ 6.177.840,00
Hora Cuadrilla CC He 2400/ 8 4275800 [ $ 1.026.192,00
Hora Cuadrilla FF He 10,00 § 45.557.00 [ & 455.570,00
Total Costo Directo S 47.446.204,78
Administracion 5% K] 2372.310.24
Imprevistos 3% [§ 1.423.386,14
Utilidad 7% /s 3.321.23433
Total AlU 15% '8 7.116.930,72
IVA sobre utilidad {19%) 19% $ 531.034,52
Tatal $ 656.194.170,02
Cantidad (m2) 4247
Valor adoptado $ 1.299.603,72

Edificio Sant:
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

€ 5: Construccidn de 1 piso en madera
Desglose del ftem | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
|Replanteo m2 4186 % 284200 [ & 123.15212
Excavacién manual profundidad de 122 m m3 16.74] § 3218800 [§ 538.994,52
MUROS Y ESTRUCTURA $ -
Estructura_en guadua m 15,00{ § 4.500,00 [ 5 67.500,00
Muro en tabla m2 33.49{ % 4432500 [ $ 1.484.444,25
Esterilla para muro m2 837 § 251400 [ S 21.87918
Piastico para cubrir muros m2 18,74] § 250000 [ § 41.850,00
PISO Y CUBIERTA 5 -
Placa de piso E=0,15m 3000 psi m2 41,86] § 131.44536 | & 5.502.302,77
Cublerta en Zinc m2 41,86 8 57.611,00 | S 2.411.595 46
Estructura para cublerta en madera m | 4186i % 4338800 (5 1.816,221,68 |
ACABADOS $ -
Alistado para piso m2 4186 § 16.608,00 | § 595.210,88
Esmalte mineral para piso m2 41,86/ § 8.370,00 { $ 350.368,20
Mesdn en concreto m2 473 & 16542815 1 § 782.478.88
CARPINTERIA $ -
Puertas metdlica Un 1,00 S 480.000,00 | & 430.000.00
APARATOS [ S -
Lavaplatos Un 1,00{ 3 304.18500 | S 304,185,00
INSTALACIONES HIDRAULICAS S -
|instalaciénT ubo a presion 1/2" pve mi 15,00] $ 5.20400 /S 78.060.00
Punto hidraulico Un 300/ $ 48.407.00 [ S 145.221.00
Llave de paso Un 1,00{ § 4431100 5 44.311.00
INSTALACIONES SANITARIAS S| ! S -
Instalacién Tubo PVC sanitario de 2" m 15.00| § 15.121.00 [ § 226.815,00
Punto sanitario Un 400| 73.85500 [ § 285.420,00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
|Salidas Electricas Luminarias Un 2,00| § 143.883,00 [ § 287.366,00
|Salidas Electricas Toma Muro Un 2,00/ 8 159.004,60 [ & 318.008,00
|Salidas Interruptor sencillo Un 200,35 133.467.00 [ 266.834,00
{Tablero 12 circuitos Un 1,00/ § 3568.835.00 [ 358.835,C0
MANO DE OBRA S -
Hora Cuadrilla AA He 200,00| $ 25.741,00 [ S 5.148.200,00
Total Costo Directo $ 21.789.354,94
Administracion 5% $ 1.089.457,75
[mprevistos 3% $ £53.580,55
Utilidad 7% S 1.525.254,85
Total AU 15% $ 3.268.403,24
VA sobre utilidad (19%) 18% $ 289.798,42
Total $ 25.347.556,60
Cantidad (m2) 41,86
Valor adoptado 3 $ 605.531,69
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C &: Construccidn de 1 piso, para baito
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 460| S 294200 | $ 13.533.20
Excavacion manual profundidad de1a2m m3 184/ § 32.188,00 [ § §8.244,32
MUROS S -
Muro en ladrillo o 2 18,00| & 58.816,31 | § 1.058.693,58
PISO Y CUBIERTA $ -
Placa de piso E=0,10m 3000 psi 2 460) S 111.29526 | § 511.958,20
Cubierta en teja de fribrocemento m2 460| 8 38.480,00 [ $ 177.008,00
Estruclura para cublerta en madera m2 460| S 43.388,00 [ § 1989.584,80
ACABADOS $ -
Alistado para Pisos 2cm m2 460| S 16.608,00 [ § 76.396,80
Piso en esmalte mineral m2 460| § 8.370,00 [ § 38.502,00
APARATOS $ -
Ducha Un 1,00/ § 116.341,00 [ § 116.341,00
Sanitario Un 1,00/ § 348.584.00 [ § 348.584,00
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
instalacionTubo a presion 1/2" pvc m 7.00| § 520400 S 36.428,00
Punto hidraulico Un 2,00( § 48.407,00 [ § 96.814,00
Liave de paso Un 1,00{ § 4431100 [§ 44.311,00
INSTALACIONES SANITARIAS S -
Instalacion Tubo PVC sanitario de 2* m 7,00(§ 15.12100 [ 105.847,00
Punto sanitario Un 2,00( § 73.85500 [ § 147.710,00
INSTALACIONES ELECTRICAS oo $ -
Salidas Electricas Luminarias Un 1,00| § 143.683,00 [ § 143.683,00
Salidas Interruptor sencillo Un 1,00]$§ 133.467,00 [ § 133.467,00
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA He 40,00( § 2574100 [ § 1.020.640,00
Hora Cuadrilla BB He 10,00 S 30.348,00 [ $ 303.480,00
Total Costo Directo S 4.641.225 90
Administracion 5% $ 232.061,29
Imprevistos 3% S 139.236,78
Utilidad 7% $ 324.885,81
Total AU 15% $ 696,183,688
VA sobre utilidad (18%) 19% $ 61.728,30
Total $ 6.359.138,08
Cantidad (m2) 4,80
Valor adoptads $ 1.173.725,67
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15.7 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

Al: Enramada h:2.50m con cublerta en teja de zinc soportada sobre estructura en guadua, cerramiento
mixto con pofisombra y hojas de triplex soportado sobre guadua, pisa en tierra. En su interior cuenta
can lavadero en mamposteria de ladriflo comuin pafietado, placa en concreto con E:0.10m de (0.80m
%0.80m) medidas totales de} lavadero (1.50m x 0.80m, h: 0.90m). Puerta de accesa en carpinterfa
de madera de {1.00m x 1.80m).
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valorpor APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 25,50| § 2.942,00 [ § 75.021,00
Excavacion manual profundidad de1a2m m3 10,20/ § 3219800 [ § 328.419,60
ENRAMADA $ -
Estructura de guadua m 15,00/ § 4.50000 | § 67.500,00
Ceframiento en polisombra nm2 30,00/ § 851000 [ § 255.300,00
Cerraniento en friplex m2 2000] § 50.914,00 ' § 1.018.280,00
PISO Y CUBIERTA S -
Cubierta en tefa de Zinc m2 25,50| § 5761100 | § 1.469.080,50
Estruclura para cubierta en madera m2 25.50; § 43.388,00 [ S 1.106.384,00
APARATOS S -
Lavadero Un 1,00/ § 752.363,60 | § 752.363,60
Puerta en madera Un 1,000 8 395.000,00 | § 395.000,00
INSTALACIONES HIDRAULICAS F| S -
InstaiaciénTubo a presién 1/2" pve m 500/ § 520400 [S 26.020,00
Punto hidraulico Un 1,00) § 43.407,00 [ § 48.407,00
|Llave de paso o Un 1,00| 8 4431100 [ $ 44.311,00
INSTALACIONES SANITARIAS $ -
Instalacion Tubo PVC sanitario de 2" m 5,00/ 8 15.121,00 [ $ 75.605,00
Punto sanitario Un 1,00/ § 73.855,00 [ § 73.855,00
MANO DE OBRA $ =
Hora Cuadiilla AA He 32,00/ $ 25.741,00 [ $§ 823.7112,00
Total Costo Directo $ 6.559.268,70
Administracion 5% $ 327.963 44
Imprevistos 3% S 196.778,06
Ulilidad % $ 459.148,81
Tofal AU 15% $ 983.890,31
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 87.238,27
Total ¢ 7.630.397,28
Cantidad (m2) 26,60
Valor adoptado | $ 299.231,27
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AZEnramada h:2.10m con cubierta en pldstico, soportada sobre guadua, piso en tierra, cerramiento parcial en polisombra y plistica,

Desglose del item | unidad | cantidad | valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 10,78| & 2842008 31,714,786
Excavacién manual profundidad de 1a2m m3 431 8 3218800 | § 138.773,38

ENRAMADA $ -
|Cerramiento en polisombra m2 29,40} § 851000 [ S 250.194 00
Cermramiento en plastico m2 29401 § 250000 (¢ 73.500,00
Cubierta en teja de Zinc m2 10,78| § 57.611,00 [ $ 621.046,58
Estructura para cublerta en madera m2 10,78] 5 43.38800 [ § 48772284

MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA He 10,00| 8 2574100 { $ 257.410,00
Total Costo Directo $ 1.840.351,36
Administracion 5% 3 92.018,07
Imprevistos 3% $ 55.210,84
Utilidad % $ 128.825,30
Total AlU 15% $ 276.054,20
IVA scbre utilidad {19%) 19% $ 2447681
Total § 2.140.892,37
Cantidad {m2) 10,78
Valor adoptado $ 198.598,65

A3:Enramada con teja de asbesto-cemento soportada sobre guadua h:2.60m, incluye mesén en concreta E:0.10m piso en tierra

cerramiento parcial en teja de zinc h:1.80m.
Desglose del ftem | unidad | cantidad | valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replarteo m2 624| % 294200 [ § 18.358,08
Excavacion manual profundidadde 1a 2m m3 2,50[ § 3219800 | $ 80.485,00

ENRAMADA $ -
Cubierta en teja de asbest-cemento m2 2940 § 4767400 [ S 1.401.615,60
Mesdn en concreto m2 240($ 165.42915 | § 397.029,86
Cenamiento en teja de Zinc m2 10,80| § 57.611,00 [ § 622.198,80
Estructura para cublerta en madera m2 6,24| $ 4338800 (S 270.741,12

MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA He 12,00( § 2574100 | § 308.892,00
Total Costo Directa $ 3.099,330,56
Administracion 5% $ 154.666,53
Imprevistos 3% S 92.979,92
Utilidad % S 216.853 14
Total AU 15% S 454,899, 58
IVA sobre utilidad {19%) 19% $ 41.221.10
Total $ 3.605.461,24
Cantidad (m2) 6,24
Valor adoptado $ 517.786,67
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A4: Enramada en teja de zinc soportada sabre guadua, h:2.00m piso en ladrillo superpuesto, incluye
favadero prefabricado soportado sohre mampasteria de fadrillo comun sin pailetar de (1.00m x
0,80m, H:0.90m)
Desglose del item ] unidad | cantidad | valorunit ! Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 5408 2942005  15.886.80
Excavacion manual profundidad de 1a2m m3 2,16/ § 3219800 [ § 69.547,68
PISO Y CUBIERTA — sgee] e $ -
Cubierta en teja de Zinc m2 540 5761100 (S 311.0989,40
Estructura para cublerta en guadua m2 540| $ 4338800 (% 23428520
Pisc en ladrillo m2 540 § 58.816,31 | S 317.608,07
APARATOS $ -
Lavadero prefabricado Un 1,00/ 8 333.778,00 [ 8 333.778,00
INSTALACIONES HIDRAULICAS 5 -
InstelacianTubo a presion 1/2" pve m 500/ S 5.204,00 [ 25.020,00
Punto hidraulica Un 1,00/ § 48.407,00 [ § 48.407,00
Llave de paso Un 100/ 8 44.311,00 [ § 44.311,00
INSTALACIONES SANITARIAS $ -
instalacion Tubo PVC sanitario de 2" m 5,00{ S 15.121,00 [ § 79.605,00
Punto sanitaria Un 1.00] § 738550018 73.855,00
MANOD DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA He 14,00 § 2574100 [ § 360.374,00
Total Costo Directo S 1.910.787,15
Administracion 5% S 85.539,36
Imprevistos 3% S 57.32361
Utilidad % S 133.755,10
Total AU 15% S 285.615,07
IVA sobre utilidad (19%) 18% S 25.413.47
Total $ 2.222.818,70
Cantidad (m2) 540
Valor adoptado $ 411.633,09
AS: Enramada con cubierta en teja de zinc soportada sobre guadoa y una cercha metdlica de (0.15m x 0.15m) piso en concreto e:0.08m,
\ H:2.10m
{ Desglose del item | unidad | cantidad |  valorumit | Valorpor APU
PRELIMINARES
Replarteo m2 2220/ & 294200 | S 55,312,40
Excavacion manual profundidadde 1a2m m3 888| S 3218800 (8§ 285.918,24
[ENRAMADA 3 2
Piso en placa de concreto de E=0.08m m2 2220( 8 91.57866 | § 2.033.046,25
Cubierla enteja de Zinc m2 2220{ % 57611,00 (S 1.278.864,20
|Estructura para cublerta en madera m2 11,101 § 43.388,00 [ § 481.608,80
|Estructura para cubierta metdlica m2 11,10/ § 3961800 (% 439.758 80
|MANO DE OBRA $ -
{Hora Cuacilla AA He 16,00| § 2574100 [ $ 411.856,00
| Total Costa Directo $ 4.996.453 68
Administracion 5% $ 24982318
Impravistos 3% $ 149.883,81
Utilidad % $ 349.752,45
Total AU 15% $ 749.458,55
IVA sobre utilidad (19%) 18% $ 66.452,87
Total $ 5.812.386,2
Cantidad {m2) 22,20
Valor adoptado $ 261.818,20
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A6;: Zona dura en concreto E:0.10m,
Desglose del item | unidad | cantidad | valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 737 § 2942008 21.882,54
Excavacion manual profundidadde 1a2m m3 1,47 § 3219800 | § 47.331,06
ZONA DURA $ -
Placa de piso 2000 psi £=10cm 2 73718 111.28526 [ § 820.246,07
MANO DE OBRA $ .
Hora Cuadrilla AA He 800[S  25741,00 % 205.928,00
Total Costo Directo & 1.085.187,67
Administracion 5% $ 54.759,38
Imprevistos 3% $ 32.855,63
Util'dad 7% $ 76.663,14
Total AU 15% $ 184.278,15
VA sobre utilidad (19%) 18% S 14,568,00
Total $ 1.274.031,81
Cantidad (m2) 7,37
Valor adoptado $ 172.867,27
A7: Pozo Septico en mamposteria de ladrillo comun sin pafietar tapa en tierra de{2.0m x 2.0m x H:2.0m)
Desglose del item | unidad | cantidad valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES — PR
Replanteo m2 4,00] $ 284200 | $ 11.768,00
Excavacidn manual m3 8,00| & 3219800 [ $ 257.584,00
POZO SEPTICO
Muro en ladrillo m2 16,00) § 58.816.31 | § 841.060,96
INSTALACIONES SANITARIAS
Instalacién Tubo PVC saniario dz 2° m 10,00| § 15.121,60 [ § 151.210,00
Punto sanitario Un 1,00] & 73.855,00 | § 73.855,00
MANO DE DBRA
Hera Cuadiilla AA He 8,00| $ 2574100 | § 205.928,00
Total Costo Directo $ 1.641,405,86
Administracion 5% $ 82.070,30
Imprevistos 3% S 49.242,18
Utiidad - % s ~114838.42
Tatal AlU 15% $ 246.210.89
IVA sobre utilidad (18%) 19% 3 21.830,70
Total $ 1.809.447,55
Cantidad (und) ' 1,00
Valor adoptado $ 1.909.447,55

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata.

Ana=Ohicina 303

m.co)




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.8 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

INVESTIGACION DE PRECIOS DE FRUTALES

Cultivo / Especie Desarrollo Produccion Decadencia
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Mango $ 154200| § 108.000{ $ 23100|$ 257.000| $§ 178800 $§ 27.000| % 102800 § 72000( $ 15.400
Papaya $ 19300($ 13500 § 2900 $ 32100 $ 22500| § 3400 $ 12900 $ 9.000| § 1.900
Mango $ 154200( § 108.000 § 23100|$ 257.000| $§ 179.900| § 27.000|$ 102800 $§ 72000| § 15.400
Palma de Coco $ 128500| $ 90000| $ 19.300|$ 214200| $ 149900| § 22500| $ 85700| $§ 60000 $ 12.900
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico EI Quimbo, Comision Tripartita |GAC - Emgesa S.A. ESP- Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet- Red de Informacion y Comunicacion del Secior Agropecuarnio Colombiano. www.agronetgov.co
* Asociacion Hortifruicola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Arbol de almendro Tercera 0,30m $ 40.000

Fuentes Precios:

*Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
hitps:/Auf.minagricultura.gov.co/Style%20Library/Styles VUF/index.aspx

* Federacién Nacional de Industriales de la Madera. hitps.//ffedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https ./Awwvindexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https:/fwwwitto.int/es/

INVESTIGACION DE PRECIOS DE OTROS CULTIVOS /| ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Omamental $ 31.400 Un
Palma Omamental $ 226.600 Un
Yuca $ 2.500 Un

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC.

*Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
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15.9 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallos rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Avalio Catastral 2023 $ 23.571.000

Tarifa impuesto predial Buga: 3.5 Mil

Impuesto Predial 2023: $ 23.571.000 *0.0035= $ 82.498
Impuesto Predial= $ 82.498*25%= $ 20.624

Il LUCRO CESANTE

El titular no aporta documentacion para el calculo de indemnizacion por este
concepto. :
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. VALORTOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE : ;
ITEM . MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1.1 Notariado y Registro 50
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles
11.3 Desconexian de servicios piblicos $0
|1.4 Arrendamiento y/o almac jento provisional 50
1.5 Impuesto Predial $20.624
1.6 Adecuacidn de dreas t 50
1.7 Perjuicios derivados de ia terminacién de contratos 50
DANO EMERGENTE $20.624
2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por cantratos que dependen del i ble objeto de adquisicidn 50
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50
$0

LUCRO CESANTE s
: 3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | $20.624]
20 : SON: VEINTE MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE - :
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltio Comerclal efaborada el dia 13 de septiembre de 2023, por solicitud directs de la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMING DEL
PACIFICO. §

Bogota, D.C., 19 de septiembre de 2023.

Cordialmente, ;

UEZ WILLIA STANEDA
Miembro Comité

RAA AVAL-1023963942
Corporacién Tonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia

RAA AVAL-1014242133

Cra 10853-A1

Edificio Santa Ana-Oficina 303
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° BLB-20-080

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 19 de septiembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO y CORPORACION
LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
JORGE EDUARDO FORERO TORRES

Actlio como presidente del Comité Omar Pinzén.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 BLB-20-080 Guadalajara de | 76-111-00-01-00-00-0002-0439-0-00-00-0000
Buga 373-65100
? VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION gty SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 [ m2 | e300 [$ 15200000]8 94696000
TOTAL DE TERRENO $ 94.696.000
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ci m2 123,00 $  80l700] 93.609.100
C2 m? 5760 $  657.100] § 37.848.960
c3 m2 16,65 §  494500] § 8.233.425
c4 m2 247 §  1157500] § 49.159.025
c5 m2 4186 $  475100]§ 19.887.636
c6 m2 460 $  83.200]$ 3.846.520
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 217.584.716
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAt m? 25,50 $  197300]$ 5031150
CA2 m 1078 § 101700 § 1.096.326
CA3 m 624 $  453400] 8 2829216
CM m 540 §  21400] S 1.485.560
CAS m 2,20 § 205400 4553880
CAG m 137 $ 93.000 | § 685.410
CAT und 1,00 $ 1360400/ % 1.360.400
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 17.021.42
TOTAL DE ESPECIES $ 4.909.400
TOTAL $ 334.218.058

Cra. 1085361

ita Ana-Oficina 303
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $ 334,218,058
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 20.624
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -
TOTAL $ 334,238,682

SON: TRESCIENTOS TREINTAY CUATRO MILLONES DOSCIENTOS TREINTAY OCHO MIL
SEISCIENTOS OCHENTAY DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($334.238.682)

SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO.

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno BLB 20-080 y folio de matricula 373-65100,
ubicado en el Municipio de Buga, Valle del Cauca, Sector rural, aportando la recopilacién de toda la
informacion relacionada con las especificaciones delinmueble, fundamentalmente ubicacién en suelo rural,
area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, anélisis economico para llegar al valor de avalio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacién por métado Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio. :

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

WILEIAM CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia
RAA AVAL-1014242133

Cra 10853-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
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LISANDRO CASTANEDA SALAZAR JORGE EDUARDO FORERO TORRES
iembro Comité Miembro Comité

AA AVAL-79425497 AVAL-1033759954
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Articulo 58. CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA. Se garantizan la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad
publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por
ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcioén social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcion
ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso
respecto del precio.



LEY 9 DE 1989

(enero 11)

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiaciéon de bienes y se dictan otras disposiciones

[Mostrar]

EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:
CAPITULO |
De la planificacion del desarrollo municipal

ARTICULO 10. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 20. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 3o. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 4o. Las oficinas departamentales, intendenciales y comisariales de planeacién prestaran asesoria para la elaboracion de planes de
desarrollo o planes de desarrollo simplificados en los términos de las normas vigentes y de la presente ley. En caso de que las entidades
territoriales obligadas a tenerlos no presenten sus planes en los términos de la presente ley, ellos seran elaborados por dichas oficinas y
sometidos a consideracion del respectivo concejo, junta metropolitana o Consejo Intendencial de San Andrés y Providencia por conducto del
alcalde, o el intendente quienes estaran obligados a hacer la respectiva presentacion.

PARAGRAFO. También deberan elaborarlos las oficinas departamentales de planeacion a solicitud del respectivo alcalde municipal.
TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

CAPITULO I
Del espacio publico

ARTICULO 50. Entiéndese por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados,
destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los
intereses individuales de los habitantes.

Asi, constituyen el espacio publico de la ciudad las areas requeridas para la circulacion, tanto peatonal como vehicular, las areas para la recreacién publica,
activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas
verdes y similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos
constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de las obras de interés publico y de los elementos historicos,
culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la conservacion y preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la ciudad, los
necesarios para la preservacion y conservacion de las playas marinas y fluviales, los terrenos de bajamar, asi como de sus elementos vegetativos, arenas y
corales y, en general, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que
constituyan, por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute colectivo.

Paragrafo 1°. El espacio publico resultante de la adopcién de instrumentos de planeamiento o de gestion o de la expedicién de licencias

urbanisticas se incorporara con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacion o la parcelacion en la Oficina
de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos.

La escritura correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las ventas del proyecto respectivo.

Paragrafo 2°. El espacio publico resultante del desarrollo de proyectos de infraestructura se incorporara mediante el registro de la escritura de
entrega o cesién en la oficina de instrumentos publicos. Asi mismo, previo procedimiento de desenglobe y apertura del folio de matricula



inmobiliaria en la escritura de cesion se debe determinar su localizacién, cabida y linderos. La escritura correspondiente debera otorgarse y
registrarse antes de la puesta en funcionamiento de la infraestructura construida.

Paragrafo 3°. Luego de la suscripcién de la escritura del espacio publico generado mediante cesién o entrega de infraestructura, se notificara por
parte de la oficina de instrumentos publicos a las entidades territoriales como representantes del patrimonio inmueble municipal o distrital,
quienes en un término maximo de 15 dias habiles verificaran su concordancia con las normas y estandares del espacio publico establecidas en
los instrumentos de ordenamiento territorial de cada municipio o distrito si la encuentran acorde, manifestaran su aceptacién, caso contrario
solicitaran al notario los ajustes y aclaraciones respectivas y radicaran las escrituras ajustadas a la respectiva oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULDO 6o0. El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las areas urbanas y suburbanas no podra ser variado
sino por los concejos, juntas metropolitanas o por el consejo intendencial, por iniciativa del alcalde o Intendente de San Andrés y Providencia,
siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes.

El retiro del servicio de las vias publicas continuara rigiéndose por las disposiciones vigentes.

Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asi como las vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal
que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

ARTICULO 70. Los municipios y la Intendencia Especial de San Andrés y Providencia podran crear de acuerdo con su organizacion legal,
entidades que seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y
las areas de cesién obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo, podran contratar con entidades privadas la
administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes anteriores.

Cuando las areas de cesion para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su ubicacién sea inconveniente para la ciudad, se podra compensar la obligaciéon de cesion, en dinero o en otros inmuebles, en los

términos que reglamenten los concejos, et-consejo-intendencial-ytasjtuntas-metropotitanas: Si la compensacion en dinero, se debera asignar su

valor a los mismos fines en lugares apropiados segun lo determine el Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado. Si la compensacion se
satisface mediante otro inmueble, también debera estar ubicado en un lugar apropiado segun lo determine el mismo plan.

Los aislamientos laterales, parametros y retrocesos de las edificaciones no podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULDO 8o. Los elementos constitutivos del espacio publico y el medio ambiente tendran para su defensa la accion popular consagrada en el
articulo 1005 del Cédigo Civil. Esta acciéon también podra dirigirse contra cualquier persona publica o privada, para la defensa de la integridad y
condiciones de uso, goce y disfrute visual de dichos bienes mediante la remocién, suspensién o prevencidon de las conductas que
comprometieren el interés publico o la seguridad de los usuarios

El incumplimiento de las 6rdenes que expida el juez en desarrollo de la accion de que trata el inciso anterior configura la conducta prevista en el
articulo 184 del Codigo Penal de "fraude a resolucion judicial”.

La accion popular de que trata el articulo 1005 del Codigo Civil podra interponerse en cualquier tiempo, y se tramitara por el procedimiento
previsto en el numeral 8 del articulo 414 del Cédigo de Procedimiento Civil.

CAPITULO 1l
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

ARTICULO 9o0. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo
de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacién tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demas derechos
reales.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



ARTICULO 10. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad
publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion, recreacién, centrales de abasto y
seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes
a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados
en sectores de alto riesgo;

c) Ejecucioén de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccién, ampliacién, abastecimiento y distribuciéon de servicios publicos domiciliarios;
e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcién de las empresas industriales y comerciales del Estado y
las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados
en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y
arquitectonico;

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;
j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacién y de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con
lo dispuesto en la presente ley;

1) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacién urbana a través de la modalidad de unidades de actuacién, mediante los
instrumentos de reajuste de tierras, integracién inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 11. Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de
municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el
articulo 10 de la Ley 92 de 1989.

Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar
alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiaciéon de inmuebles para
el desarrollo de dichas actividades

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 12. Toda adquisiciéon o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de conformidad con los
objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los
objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una
emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la
expropiacion por via administrativa

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 13. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales respectivas
expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisiciéon de un bien mediante enajenacién voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de
compra, la transcripcion de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el
precio base de la negociacion. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o
accién contencioso administrativa.




El oficio que disponga una adquisicién sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcién, y
mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez
para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta
prohibicion seran nulos de pleno derecho.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebrara un contrato de
promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafaran un
folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribira con prelacién sobre cualquier otra inscripcion solicitada, en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente Ley

Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato.
El cumplimiento de la obligaciéon de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente
inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o
condicion, sin perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 15. El precio maximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto Agustin Codazzi o por la entidad que cumpla sus funciones, de
conformidad con el articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dinero efectivo, titulos - valores, o bienes muebles e inmuebles, sera
convenida entre el propietario y el Representante Legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio seran las previstas
en el articulo 29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa, la entidad adquirente debera
entregar simultineamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de
resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable
ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar
directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en
publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de
los menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algin comprobante fiscal, el notario podra autorizar la escritura
correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones
fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual
las recibira a titulo de pago o de simple depésito si hubiere una reclamacién pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 18. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 19. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 20. La expropiacion, por motivos enunciados en el articulo 10 de la presente ley, procedera:

1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no fuere ampliado oportunamente, sin que
se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable a la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el
articulo 15. de la presente ley;

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacion de transferirle a la entidad adquirente el derecho de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazarse cualquier intento de negociacién o guardare silencio sobre la oferta por
un término mayor de quince (15) dias habiles contados desde la notificacién personal o de la desfijacion del edicto.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 21. Correspondera al representante legal de la entidad adquiere expedir resolucién motivada en la cual se ordene la expropiacion,
dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena
de incurrir en causal de mala conducta. Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto alguno, y su cancelacién se realizara en la forma prevista por el inciso 3° del articulo 25
de la presente ley. El representante legal obtendra las autorizaciones previas previstas en los estatutos o normas que regulan la entidad que
represente. Cuando la expropiaciéon sea ordenada por una entidad territorial o un area metropolitana, no se requerira la expediciéon de una
ordenanza o acuerdo.

Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera unicamente el recurso de reposicion, el cual debera interponer dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes al de su notificacion.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 22. Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucién por la cual se resuelve el recurso de
reposicion, éste se entendera negado, y quedara en firme el acto recurrido. Incurrird en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el
recurso oportunamente. Pasado dicho término no se podra resolver el recurso interpuesto. El término de caducidad de cuatro (4) meses de la
accion de restablecimiento del derecho empezara a correr a partir del dia en el cual quede en firme el acto recurrido.

Contra la resolucién que ordene una expropiaciéon en desarrollo de la presente ley procederan las acciones contencioso-administrativas de
nulidad y de restabIeC|m|ento del derecho ante el Tribunal Administrativo competente, en Unica instancia.-En—estas—acciones—no—procederata
El Tribunal Administrativo debera dictar senten(na deflnltlva dentro del termlno maX|mo de ocho (8)
meses, contados desde la fecha de Ia presentacion de la demanda. D 2 6 6

anaacao:




Si la accién intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de caducidad de la accion de
restablecimiento del derecho para que proceda la abstencion de que trata el articulo siguiente.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 23. El proceso civil de expropiacion terminara si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo favorable al demandante en fecha
previa a aquella en la cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del

término establecido en el inciso anterior. En este evento, se procedera a la restitucion del bien demandado y a la indemnizacion de perjuicios en
los términos del articulo 459 del Coédigo de Procedimiento Civil.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 24. Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare su expropiacion, expedido por
autoridades distintas, se suspendera toda actuacién administrativa, de oficio o a peticion de parte, hasta que el jefe de la administraciéon de mayor
jerarquia entre las entidades expropiantes decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades del
orden nacional pertenecientes al mismo sector administrativo, decidira el Ministro del ramo respectivo. Si se tratare de entidades del orden
nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, la decision la tomara el Consejo de Ministros. La solicitud de suspensién podra
interponerse ante las entidades que adelantan dicha actuaciéon administrativa sélo con anterioridad a la admision de la demanda de expropiacion
presentada ante el juez competente.

Si la solicitud de suspensiéon no fuere resuelta en el término maximo de un mes contado desde la fecha de su presentacion, la actuacion
administrativa continuara con la oferta de compra de la entidad que primero la hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse
con posterioridad al término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés exclusivamente municipal.
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 25. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 26. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor
del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avaltio administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geografico
"Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones.

El juez competente no quedara obligado por el avalio administrativo especial que efectie el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad
que cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo por los motivos que indique, fundado en otros avallos practicados por personas
idoneas y especializadas en la materia.

El incumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietario como consecuencia de la resolucion de expropiacién constituye fuerza
mayor para dicho propietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacién que

le fije el juez al propietario.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 27. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]
ARTICULO 28. Cuando por parte del propietario exista animo claro de negociacion por el precio ofrecido, y por circunstancias ajenas a la

voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a término la enajenacién voluntaria directa o se tratare de inmuebles que
se encuentren fuera del comercio, se ordenara la expropiaciéon del inmueble y el juez competente podra ordenar el pago de la indemnizacién en



la misma cuantia y términos en que se hubiere llevado a cabo el pago de la compraventa si hubiese sido posible la negociacion voluntaria.
Igualmente procederd al beneficio tributario de que trata el inciso 4o. del articulo 15.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 29. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizacién que decretare el juez competente sera pagada asi:

a) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales se pagard de contado un
cuarenta por ciento (40%). El saldo se pagara en seis (6) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después
de la fecha de entrega del inmueble;

b) Para inmuebles cuyo avalio judicial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales pero menor o igual a quinientos (500)
se pagara de contado un treinta por ciento (30%). El saldo se pagara en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales
vencera un afo después de la fecha de entrega del inmueble;

c) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales se pagara de contado un veinte por
ciento (20%). El saldo se pagara en ocho (8) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha
de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del incremento porcentual del indice nacional de
precios al consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis (6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero
por semestres vencidos.

Cuando se trate de la expropiaciéon de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios minimos mensuales, siempre y cuando el
propietario haya sido el mismo durante los tres (3) afios anteriores a la notificacion del oficio que disponga la adquisiciéon y demuestre dentro del
proceso que obtiene del inmueble en cuestiéon mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien represente no
menos del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su pago sera de contado en la oportunidad indicada en el articulo 458 del Codigo
de Procedimiento Civil.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 30. Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisiciéon o de la indemnizacion podran dividirse a
solicitud del acreedor en varios titulos-valores que seran libremente negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los
intereses corrientes y moratorios y demas requisitos establecidos por la ley comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de la
contribucion de valorizaciéon del inmueble expropiado, si la hubiere, y por los intermediarios financieros como garantia de créditos, por su valor
nominal.

Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por negociacion voluntaria o por expropiacién, gozaran
de exencién de impuestos de renta y complementarios para sus beneficiarios.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 31. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 32. El auto admisorio de la demanda, y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacién, salvo la
sentencia y el auto de que trata el dltimo inciso del articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil, seran susceptibles unicamente de recurso de
reposicion.

El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio base de la negociacion, actualizado segun
el indice de costos de la construccién de vivienda, de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura

publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

En lo no previsto por la presente ley, el proceso de expropiacion se adelantara de conformidad con las normas del Cédigo de Procedimiento Civil,
en especial por los articulos 451 y siguientes.

Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y normas que la adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 33. Todas las entidades publicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo o que los adquieran en los sucesivo, también a
cualquier titulo, deberan aplicarlos a los fines para los cuales fueron adquiridos. En el acto de adquisicion se incluira en forma expresa el fin para



el cual fueron adquiridos los inmuebles.

Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de publicaciéon de esta ley o a partir de la
fecha de la adquisicién del bien, segun el caso, para cumplir con esta obligacién. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas tardar a la
fecha de vencimiento del término anterior.

"Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales c), d), e) y k) del articulo 10 y los del articulo 56
de la presente Ley, y los adquiridos por entidades publicas en virtud de contratos de fiducia mercantil antes de la vigencia de la Ley 9° de 1989".

Los municipios, las areas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran sus inmuebles mediante el procedimiento
previsto en sus propios Codigos Fiscales o normas equivalentes. A falta de tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente ley. Todas
las demas entidades publicas enajenaran dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacion publica, salvo cuando se trate de la venta a los
propietarios anteriores o cuando el precio base de la negociacion sea inferior a trescientos (300) salarios minimos legales mensuales.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 34. En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendran un derecho preferencial irrenunciable a adquirir los inmuebles, por el
avaluo administrativo especial que fije el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el
procedimiento sefialado en la presente ley y en los mismos plazos en que pagé la entidad adquirente. El avaltio administrativo especial no incluira
las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas en cuenta, en los términos del articulo 18. La entidad publica notificara al propietario
anterior o a sus causahabientes de su intencién de vender y éstos dispondran de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. Si
éstos no tuvieran interés en adquirirlos o guardaren silencio sobre la oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos bienes seran
vendidos. Sera absolutamente nula la venta que se efectie con pretermision de lo dispuesto en el presente inciso.

La obligacion de las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o sus causahabientes sera exigible
judicialmente por la via ejecutiva. Esta accion caducara dos (2) meses después del vencimiento del término de cinco (5) afios previsto en el
articulo anterior. Caducada la accion, cualquier persona interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion publica.
Cuando un municipio o area metropolitana no hayan previsto la licitacién publica para la venta de inmuebles, cualquier persona podra demandar
su venta en publica subasta, por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiéndanse por propietarios anteriores a quienes hubieren transferido el dominio de sus inmuebles
a la entidad publica.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 35. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 36. Las entidades publicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el articulo 35 de la presente ley y sin
que medie licitacion publica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad publica. Esta excepcion procedera una sola vez respecto del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacién a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando medie la autorizacién del Gobernador, Intendente o
Alcalde Mayor de Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condiciéon resolutoria del

derecho de domino en el evento de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacién distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta que hubieren sido
adquiridos por la via del remate, adjudicacién o dacién en el pago.

4. En la venta a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos prediales, complementarios y de valorizacion del
respectivo predio causados desde el momento de la anterior enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectien dentro de un programa comercial de construccién de viviendas, oficinas o
locales que formen parte del conjunto habitacional, y en el de los proyectos de renovacion urbana.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 37. Toda afectacién por causa de una obra publica tendra una duracion de tres (3) afios renovables, hasta un maximo de seis (6) y
debera notificarse personalmente al propietario e inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion
quedara sin efecto, de pleno derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad publica que haya impuesto la afectacién o en cuyo favor fue
impuesta, durante su vigencia. El Registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa
constatacion del hecho.




La entidad que imponga la afectacion o en cuyo favor fue impuesta celebrara un contrato con el propietario afectado en el cual se pactara el valor
y la forma de pago de la compensacion debida al mismo por los perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectaciéon. La estimacién de los
perjuicios sera efectuada por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la
presente ley.

Para los efectos de la presente ley, entiéndase por afectacién toda restriccion impuesta por una entidad publica que limite o impida la obtencién
de licencias de urbanizacion, de parcelacién, de construccién, o de funcionamiento, por causa de una obra publica, o por protecciéon ambiental.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 38. Las entidades publicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino Unicamente a otras entidades publicas, sindicatos,
cooperativas, asociaciones y fundaciones que no repartan utilidades entre sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento
de su liquidacion a los mismos, juntas de accién comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un
término maximo de cinco (5) afios, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades publicas con personas distintas de las sefialadas en el
inciso anterior, seran renegociados por las primeras para limitar su término a tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion de la
presente ley.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

CAPITULO IV
De la proteccion a los moradores en los proyectos de renovacion urbana

ARTICULO 39. Son planes de renovacion urbana aquéllos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del
nivel de vida de los moradores de las areas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la
densificacién racional de areas para vivienda y servicios, la descongestion del trafico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes
historicos y culturales, todo con miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 40. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 41. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 42. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 43. En los proyectos de renovacion urbana, el arrendatario se tendra como poseedor cuando el propietario del inmueble lo haya
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Lo dispuesto en el presente articulo no se aplicara a los inmuebles de las entidades publicas.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO V
De la legalizacién de titulos para la vivienda de interés social

ARTICULO 44.Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de
menores ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a
estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los
hogares, las condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado
destinados a los programas de vivienda.

En todo caso, los recursos en dinero o en especie que destinen el Gobierno Nacional, en desarrollo de obligaciones legales, para promover la
vivienda de interés social se dirigira prioritariamente a atender la poblacién mas pobre del pais, de acuerdo con los indicadores de necesidades
basicas insatisfechas y los resultados de los estudios de ingresos y gastos."

Paragrafo 1°. Las disposiciones expedidas por el Gobierno Nacional en ejercicio de la potestad reglamentaria del presente articulo que hagan
referencia a ciudades con mas de quinientos mil (500.000) habitantes, seran aplicables a los municipios aledafios dentro de su area de influencia
y hasta una distancia no mayor de cincuenta (50) kildmetros de los limites del perimetro urbano de la respectiva ciudad, que evidencie impactos
directos en la demanda de suelos e inmuebles urbanos, derivados de un elevado grado de accesibilidad e interrelaciones econémicas y sociales,
lo mismo que a los demas municipios que integren el area metropolitana, cuando fuere del caso.

Paragrafo 2°. El precio de este tipo de viviendas correspondera al valor de las mismas en la fecha de su adquisicién o adjudicacion.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 45.Con el objeto de sanear la titulaciéon de la vivienda de interés social, el otorgamiento, la autorizacion y el registro de cualquier
escritura publica de compraventa o de hipoteca de una vivienda de interés social no requerira:

a) Ningin comprobante de paz y salvo o declaracion fiscal, excepto el paz y salvo municipal si la propiedad figura en el catastro;

b) El pago del impuesto de timbre y el pago de retenciones en la fuente;

c) La presentacion de la tarjeta o libreta militar;

d) Los requisitos a) y b) de que trata el articulo siguiente.

PARAGRAFO. En los casos de legalizacion de la vivienda de interés social no se requerira el permiso de enajenacién de inmuebles.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 46. No podra imponerse como requisito para la concesiéon de préstamos, anticipos y pagos parciales del auxilio de cesantia con
destino a la adquisicion, mejoramiento o subdivision de vivienda de interés social ninguno de los siguientes:

a) Licencia de construccién o urbanizacién del inmueble;

b) Reglamento de propiedad horizontal;

c) Escritura de propiedad del predio;

d) Los registros y permisos establecidos por la Ley 66 de 1968, el Decreto-ley 2610 de 1979, el Decreto-ley 78 de 1987 y normas que las
reformen o adicionen.

ARTICULO 47. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 48. Los concejos, el consejo intendencial y las juntas metropolitanas podran delegar en los alcaldes e Intendente de San Andrés y
Providencia la legalizaciéon de las urbanizaciones constituidas por viviendas de interés social. La legalizaciéon implicara la incorporacion al
perimetro urbano o de servicios y la regularizacién urbanistica del asentamiento humano.

PARAGRAFO. Los asentamientos urbanos de viviendas de interés social, por fuera del perimetro urbano actual de los municipios, que existieran
el 28 de julio de 1988, desarrollados por las organizaciones contempladas en el articulo 62, recibiran el mismo tratamiento que los incorporados
al perimetro urbano y de servicios, seran regularizados urbanisticamente y podran por consiguiente solicitar la prestacion de servicios en los
términos contemplados en el articulo 47 de la presente ley.



ARTICULO 49. Para favorecer la vivienda de interés social, las asambleas departamentales, los consejos intendenciales y el del Distrito Especial
de Bogota podran graduar las tarifas del impuesto de registro y anotacion.

ARTICULO 50. El Banco Central Hipotecario, el Instituto de Crédito Territorial, el Fondo Nacional de Ahorro y las demas entidades publicas de
todos los 6rdenes cuyos estatutos contemplen la funcién de adelantar planes y programas de vivienda, deberan en todo caso, cumplir con las
normas arquitectonicas y urbanisticas previstas en el Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado de la localidad donde adelanten dichos
planes. Estos deberan localizarse en sitios aptos para la urbanizacién, en lugares contiguos a zonas ya urbanizadas, en las cuales se minimice el
costo de provision de obras de infraestructura basica y de servicios publicos.

ARTICULO 51. A partir del primero (1°.) de enero de 1990, reducese a cinco (5) afios el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva
extraordinaria de las viviendas de interés social.

A partir del primero (10.) de enero de 1990, reducese a tres (3) afios el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva ordinaria de las viviendas de
interés social.

PARAGRAFO. Se exceptuan los bienes de propiedad de los municipios y de las juntas de accién comunal, que no podran adquirirse por
prescripcion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 52. Sustituido.
TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 53.Pars v ftiea, declarase que existen motivos de
eqtidad-para decretar la expropiacion siningemnizacion cuando el propietario de un inmueble ubicado en sitio apto o no apto para urbanizar, en
contravencion a las normas sobre usos del suelo, o fuera del perimetro sanitario y urbano de un municipio, del Distrito Especial de Bogota, de un
area metropolitana, de la Intendencia de San Andrés y Providencia, o sin contar con los permisos y licencias requeridos por la leyes, y acuerdos,
aprovechandose de la necesidad de vivienda de los ocupantes, venda, prometa en venta, promueva o tolere la ocupacion de dicho inmueble para
viviendas de interés social.

En los eventos previstos en el inciso anterior, competera Unicamente a las entidades territoriales enumeradas en el inciso anterior donde se
encuentre el inmueble ordenar la expropiacion correspondiente. Los ocupantes tendran derecho a que dicha entidad les otorgue escritura de
propiedad sobre los lotes asi ocupados, sin que haya lugar a pagos adicionales, y podran en todo caso exigir del vendedor la restitucion de las
sumas que hubieren pagado, junto con intereses moratorios. Competera a la entidad territorial adelantar las acciones necesarias a nombre de los
ocupantes e invertir las sumas recuperadas en la provision de obras y servicios en el inmueble expropiado.

La expropiacion de que trata el presente articulo no se extendera a las construcciones y mejoras de los ocupantes de viviendas de interés social.

PARAGRAFO Para los efectos de que trata este articulo se presumira el aprovechamiento de la necesidad de vivienda de los ocupantes, en los
casos de inmuebles clasificados en los estratos 1 y 2 de la metodologia de estratificacién socioecondémica vigente. El alcalde municipal o distrital
iniciara directamente el proceso de expropiaciéon por via administrativa, aplicandose el procedimiento previsto en los articulos 69 y siguientes de

la presente le

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 54. Se presume que hay tolerancia del propietario en cualquiera de los siguientes eventos:

a) Cuando el promotor del asentamiento ilegal no sea el propietario del inmueble, pero haya convenido con éste la ocupacion del inmueble por
terceros;

b) Cuando el propietario no haya iniciado oportunamente las acciones policivas y posesorias para recuperar la posesion de su inmueble, o no
haya presentado las denuncias penales correspondientes, o no haya cumplido oportunamente con todos sus deberes procesales;

c) Cuando el propietario, sin ser el vendedor o prometiente vendedor, reciba directa o indirectamente el producto total o parcial del precio que
paguen los ocupantes;

d) Cuando el promotor sea apoderado, corredor o administrador del propietario del inmueble, o socio o accionista de la persona juridica
propietaria del mismo



ARTICULO 55. Los compradores de viviendas de interés social que estén ocupando las mismas no estaran obligados a pagar el saldo del precio
pendiente de pago a su vendedor ni suma alguna por cualquier otro concepto mientras éste no efectie las obras de infraestructura de acueducto,
alcantarillado, redes eléctricas, vias y suministre los servicios publicos que exijan las autoridades locales. Ademas, tendran derecho a retener sus
viviendas para asegurar la ejecucion de las obras y el suministro de los servicios.

ARTICULO 56. A partir de la vigencia de la presente Ley, los alcaldes y el Intendente de San Andrés y Providencia levantaran y mantendran
actualizado un inventario de las zonas que presenten altos riesgos para la localizacién de asentamientos humanos por ser inundables o sujetas a
derrumbes o deslizamientos, o que de otra forma presenten condiciones insalubres para la vivienda. Esta funcion se adelantara con la asistencia
y aprobacion de las oficinas locales de planeacion o en su defecto con la de la correspondiente oficina de planeacion departamental, comisarial o
intendencial, los alcaldes y el Intendente de San Andrés y Providencia con la colaboracion de las entidades a que se refiere el Decreto 919 de
1989, adelantaran programas de reubicacion de los habitantes o procederan a desarrollar las operaciones necesarias para eliminar el riesgo en
los asentamientos localizados en dichas zonas. Mientras subsistan asentamientos humanos en las zonas de alto riesgo los inmuebles a los
cuales se declare extincion de dominio en aplicacion del literal a) del articulo 80 o declarados de utilidad publica, o interés social en desarrollo de
los literales b) y d) del articulo 10, sélo podran destinarse a la reubicacion de los habitantes que a la vigencia de la presente Ley se encuentren
localizados en zonas de alto riesgo. Los funcionarios publicos responsables que no den cumplimiento a lo dispuesto en este inciso incurriran en
causal de mala conducta. Cualquier ciudadano podra presentar al alcalde o intendente la iniciativa de incluir en el inventario una zona o
asentamiento determinado.

Se podran adquirir los inmuebles y mejoras de las personas a ser reubicadas, mediante enajenacion voluntaria directa o mediante expropiacion,
en los términos de la presente ley. Cuando se trate de la enajenacién voluntaria directa, se podra prescindir de las inscripciones en el folio de
matricula inmobiliaria de que trata el articulo 13 de esta ley. Los inmuebles y mejoras asi adquiridos podran ser recibidos en pago de los
inmuebles donde fueren reubicados los habitantes. Adquirido el inmueble, pasara a ser un bien de uso publico bajo la administraciéon de la
entidad que lo adquirié.

Si los habitantes de inmuebles ubicados en sitios de alto riesgo rehusan abandonar el sitio, correspondera al alcalde o al Intendente de San
Andrés y Providencia ordenar la desocupacién con el concurso de las autoridades de policia, y la demolicion de las edificaciones afectadas. Esta
orden se considerara, para todos los efectos, como una orden policiva en los términos del Cédigo Nacional de Policia.

Las multas de que trata el numeral 9 del articulo 20. Del Decreto-ley 78 de 1987 ingresaran al tesoro de la entidad que las hubiere impuesto y se
destinaran para financiar los programas de reubicacion de los habitantes en zonas de alto riesgo.

Las autoridades que incumplieren las obligaciones que se les impone en el presente articulo, incurriran en el delito de prevaricato por omision
previsto en el articulo 150 del Codigo Penal, sin que respecto de ellos proceda el beneficio de excarcelacion.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 57. El permiso de que trata el numeral 2 del Decreto 78 de 1987 para quienes adelanten planes de vivienda se sustituye por la simple
radicacion de los documentos mencionados en los literales a), d), e), f) y g) de la misma norma, acompafados de los planos y presupuestos
financieros respectivos.

Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de dichos planes en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectien los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 58. Las entidades publicas del orden nacional cederan a titulo gratuito los inmuebles de su propiedad que sean bienes fiscales y que
hayan sido ocupados ilegalmente para vivienda de interés social, siempre y cuando la ocupacion ilegal haya ocurrido con anterioridad al
veintiocho (28) de julio de mil novecientos ochenta y ocho (1988). La cesion gratuita, mediante escritura publica, se efectuara a favor de los
ocupantes. Las demas entidades publicas podran efectuar la cesion en los términos aqui sefalados.

En ninglin caso procedera la cesién anterior en el caso de los bienes de uso publico ni en el de los bienes fiscales destinados a la salud y a la
educacion. Tampoco procedera cuando se trate de inmuebles ubicados en zonas insalubres o que presenten peligro para la poblacion.

ARTICULO 59. Los créditos de largo plazo que otorgue <sic> las instituciones financieras, para la adquisicion, construccién, mejora o subdivision
de vivienda no podran contener exigencias o contraprestaciones de ningun tipo, salvo las que expresamente autorice la Superintendencia
Bancaria para el ahorro contractual de que trata el articulo 122 de la presente Ley.

En los seguros que se pacten sobre el bien hipotecado el valor asegurado no podra sobrepasar el de la parte destructible del inmueble; y en los
seguros de vida del deudor, el valor asegurado no excedera el del saldo insoluto del crédito. En todos los casos el deudor debera recibir un
certificado individual y copia de las condiciones del contrato de seguro con la estipulacion de la tarifa aplicable. La factura de cobro del crédito
presentara por separado y en moneda corriente la liquidacion de las primas como obligacion independiente de los cobros referentes al crédito de
largo plazo.

Todos los comprobantes expedidos al deudor y las comunicaciones informativas referentes al desarrollo de crédito deberan expresarse en
moneda corriente.

Antes de iniciarse el proceso ejecutivo, el acreedor no podra rechazar abonos con el fin de impedir la reduccion de su cuantia en mora; para
evitar tal efecto, el deudor podra acudir al procedimiento de pago por consignacién extrajudicial previsto en el Cédigo de Comercio. En todo caso
la aplicacion del respectivo abono se hara de conformidad con las normas legales vigentes.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



ARTICULO 60. En las ventas de viviendas de interés social que hagan entidades publicas de cualquier nivel administrativo y entidades de
caracter privado, los compradores deberan constituir, sin sujecién a las formalidades de procedimiento y cuantias que se prescriben en el capitulo
| de la Ley 70 de 1931, sobre lo que compran, patrimonios de familia no embargables, en el acto de compra, por medio de la escritura que la
perfeccione en la forma y condiciones establecidas en los articulos 20, 40, y 50, de la Ley 91 de 1936.

El patrimonio de familia es embargable Unicamente por las entidades que financien la construccién, adquisicién, mejora o subdivisiéon de la
vivienda.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 61. Las entidades que otorguen financiacion para la construccion, adquisicion, mejora o subdivisién de vivienda de interés social,
podran aceptar como garantia de los créditos que concedan, la prenda de las mejoras que el beneficiario haya realizado o realice en el futuro
sobre inmuebles respecto de los cuales no pueda acreditar su condicion de duefio siempre y cuando los haya poseido regularmente por un lapso
no inferior a cinco (5) afios.

El Gobierno dispondra en el reglamento la forma de realizar el registro de los actos a que se refiere este articulo.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 62. Son organizaciones populares de vivienda aquellas que han sido constituidas y reconocidas como entidades sin animo de lucro,
cuyo sistema financiero es de economia solidaria y desarrollan programas de vivienda para sus afiliados por sistemas de autogestién o
participacion comunitaria.

Estas organizaciones pueden ser constituidas por sindicatos, cooperativas, asociaciones, fundaciones, corporaciones, juntas de accion comunal,
fondos de empleados, empresas comunitarias y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, en los términos previstos por la ley. Las
organizaciones deberan ejecutar sus planes de vivienda en terrenos aptos para el desarrollo urbano y de conformidad con todas las normas
técnicas, urbanisticas y arquitectonicas vigentes en la localidad.

Las entidades que vigilen las actividades de dichas organizaciones, en los términos del Decreto-ley 78 de 1987 y demas disposiciones sobre el
régimen comunitario, adoptaran un reglamento especial que permita la recepcién anticipada de dineros de sus compradores para adelantar sus
planes y que a la vez resguarde suficientemente los derechos de quienes confien sus dineros a ellas.

CAPITULO VI
De las licencias y de las sanciones urbanisticas

ARTICULO 63. Para adelantar obras de construccién, ampliacion, modificacion, adecuacion y reparacion, demolicion de edificaciones o de
urbanizacién y parcelacion para construccién de inmuebles, de terrenos en las areas urbanas, suburbanas, y rurales de los municipios, se
requiere permiso o licencia expedido por los municipios, areas metropolitanas, del Distrito Especial de Bogota o de la Intendencia de San Andrés
y Providencia.

El funcionamiento de establecimientos comerciales, industriales, institucionales, administrativos y de servicios requerird de licencia de uso y
funcionamiento expedido por las mismas.

Las entidades enumeradas en el inciso anterior tendran un término maximo de noventa (90) dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes
de otorgamiento de las licencias de urbanizacién y construccién y de cuarenta y cinco (45) dias para las licencias de uso y funcionamiento,
contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos anteriores sin que la autoridad se hubiere pronunciado, las solicitudes de licencias se
entenderan aprobadas en los términos solicitados pero en ningun caso en contravencion a las normas que regulen la actividad. El plazo en el
caso de las licencias de construccion podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucion motivada, por una sola vez, cuando el
tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten. La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en los
articulos 41 y 42 del Decreto-ley 01 de 1984.

La falta de pronunciamiento oportuno de los plazos previstos en el inciso anterior sera causal de mala conducta para el funcionario competente.

ARTICULO 64. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 65. Las solicitudes de licencias y de patentes seran comunicadas a los vecinos, a quienes se citara para que puedan hacerse parte y
hacer valer sus derechos, en los términos previstos por los articulos 14 y 35 del Decreto-ley 01 de 1984 (Cddigo Contencioso Administrativo).

Los actos administrativos por medio de los cuales se resuelvan las solicitudes de licencias y de patentes seran notificados personalmente a los
vecinos en la forma prevista por los articulos 44 y 45 del Decreto-ley 01 de 1984 (Cddigo Contencioso Administrativo). La parte resolutiva de
dichos actos también sera publicada en un periddico de amplia circulacion en el municipio donde se encuentren ubicados los inmuebles, o en
cualquier otro medio de comunicacién social, hablado o escrito, por cuenta del interesado. El término de ejecutoria para el interesado y para los
terceros empezara a correr al dia siguiente al de la publicacién, y en el caso de los vecinos, a partir de su notificacion.

Contra los actos que otorguen una licencia o patente cabran los recursos de la via gubernativa que sefiala el Decreto-ley 01 de 1984 (Cddigo
Contencioso Administrativo). Transcurrido un plazo de dos (2) meses, contado a partir de la interposicion del recurso sin que se haya notificado



decision expresa sobre ellos, se entendera que la decisidon es negativa y quedara en firme el acto recurrido. Pasado dicho término no se podra
resolver el recurso interpuesto e incurrira en causal de mala conducta el funcionario moroso.

ARTICULO 66. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 67. Los actos de los alcaldes y del intendente a los cuales se refiere el articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales se
ordena la suspension de obra, y la restitucién de vias publicas de que trata el Cédigo Nacional de Policia, seran susceptibles de las acciones
contencioso administrativas previstas en el respectivo cédigo, en primera instancia ante los Tribunales Administrativos, y en segunda instancia
ante el Consejo de Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados, salvo el caso de la suspension
provisional.

ARTICULO 68. Los Concejos de los municipios, del Distrito Especial de Bogota y el Consejo de la Intendencia de San Andrés y Providencia
determinaran la forma de transferir los derechos de desarrollo y de construccion entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos
especiales restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion en altura o densidad.

ARTICULO 69. Los Alcaldes Municipales, el del Distrito Especial de Bogota y el Intendente de San Andrés y Providencia, de oficio, o a solicitud
de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la Personeria Municipal, podran iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la
desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o su tenedor no haya incoado la accion a que se refieren
la Ley 57 de 1905 y su Decreto reglamentario 992 de 1930, siempre que la ocupacién o los asentamientos ilegales que se hayan efectuado, se
estén llevando a cabo o que sea previsible determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde o Intendente, atenten o puedan presentar riesgo
para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacién de la localidad.

Los Alcaldes y el Intendente o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 9o. de la Ley 11 de 1986, podran iniciar
de oficio la accion a que se refiere el articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de usos del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esté permitido adelantar construcciones, no sean
aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores, al expedir las érdenes de desocupacién o lanzamiento, podran ordenar la demolicion
de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la ejecucién de las obras de conservacion o
restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente articulo seran por cuenta del propietario del predio, en el
evento que este no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, Intendente o quien haga sus veces. La administracion podra disponer su
ejecucion y el costo de las mismas, adicionado en un 10% por concepto de administracion, se incluira en las respectivas facturas del impuesto
predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva si es del caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicién de las demas sanciones a que se refiere el presente capitulo, asi como
también de las civiles y penales a que haya lugar.

CAPITULO VI
De los Bancos de Tierras y de la integracion y reajuste de tierras

ARTICULO 70. Los municipios, el Distrito Especial de Bogotd, la Intendencia de San Andrés y Providencia y las Areas Metropolitanas podran
crear establecimientos publicos locales denominados "Bancos de Tierras", encargados de adquirir, por enajenaciéon voluntaria, expropiaciéono
extincion del dominio, los inmuebles necesarios para cumplir con los fines previstos en los literales b), c), d), ), k), ll), m) y o) del articulo 10 de la
presente ley.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 71. El patrimonio de los Bancos de Tierras estara constituido por:

. Los inmuebles urbanos y suburbanos que adquiera a cualquier titulo;

. Los bienes vacantes que se encuentren dentro de su jurisdiccion;

. Las donaciones que reciba;

. El rendimiento de sus propias inversiones;

. Los terrenos ejidales, los cuales perderan su caracter de tales al ingresar a patrimonio de los Bancos;
. Los aportes, apropiaciones y traslados que les efectien otras entidades publicas.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]
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ARTICULO 72. Los Bancos de Tierras no estaran obligados a enajenar los inmuebles que adquieran, dentro del término previsto en el articulo 33
de la presente ley, cuando se trate de aquellos adquiridos para los fines establecidos en los literales c), d), e) y k) del articulo 10.

ARTICULO 73. Establécese a favor de los Bancos de Tierras el derecho de preferencia en la enajenacion de los inmuebles que segun el plan de
desarrollo aparezcan ubicados en las zonas destinadas por los Concejos, el Consejo Intendencial o las Juntas Metropolitanas a los fines
establecidos en los literales b), d), e), m), n) y o) del articulo 10. En virtud de dicho derecho, los propietarios que tengan la intencién de enajenar
sus inmuebles deberan, por una sola vez, ofrecerlos en primer lugar a los Bancos de Tierras.



ARTICULO 74. Correspondera a los representantes legales de los Bancos de Tierras determinar, con el visto bueno de sus juntas directivas,
presididas personalmente por el Alcalde o el Intendente, y mediante resolucion motivada, los inmuebles precisos respecto de los cuales se
ejercera el derecho de preferencia.

La resolucién anterior sera inscrita en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles sefialados, y no podra inscribirse ningun
titulo traslaticio de dominio posterior sin la constancia de haber cumplido la obligacién prevista en el articulo anterior.

ARTICULO 75. El precio de compra del inmueble y las condiciones de pago se sujetaran a las disposiciones del Capitulo Ill de la presente ley.

ARTICULO 76. Los Bancos de Tierras dispondran de un plazo de tres (3) meses contados desde la fecha de recepcién de la oferta para ejercer
su derecho de preferencia, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion.

Mientras no exista un Banco de Tierras, el derecho de preferencia lo ejercera la entidad territorial, por conducto del Alcalde o Intendente de San
Andrés y Providencia.

ARTICULO 77. Los Municipios, el Distrito Especial de Bogota y la Intendencia de San Andrés y Providencia o sus entidades descentralizadas
podran asociarse con otras entidades publicas y con los particulares, por iniciativa de cualesquiera de éstos, para desarrollar areas no
desarrolladas previstas en el Plan de Desarrollo, mediante el sistema de reajuste de tierras, que consiste en englobar diversos lotes de terreno
para luego subdividirlos en forma mas adecuada y dotarlos de obras de infraestructura urbana basica, tales como vias, parques, redes de
acueducto, energia eléctrica y teléfonos.

También podran adelantar proyectos de integracion inmobiliaria en zonas, areas e inmuebles clasificadas como de desarrollo, redesarrollo y
renovacion urbana, con el objeto de reunir o englobar distintos inmuebles para subdividirlos y desarrollarlos, construirlos, o renovarlos y
enajenarlos.

Las entidades antes enumeradas seran las encargadas de adelantar los proyectos relacionados con estos inmuebles mediante acuerdos de
asociacion, contratos de sociedad u otros que celebre con los propietarios de las tierras, asi como también mediante la compraventa y
expropiacion de los inmuebles requeridos.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 78. En los proyectos de reajuste de tierras y de integracion inmobiliaria el pago del precio de venta, de la indemnizacion en el evento
de la expropiacion y de las utilidades o participaciones que reciba el propietario del inmueble, se efectuara preferiblemente con los lotes
resultantes de la subdivisién, provistos de la infraestructura urbana basica, o en inmuebles construidos dentro del proyecto respectivo.

El pago del precio de compraventa o indemnizacién por expropiacion asi como los costos totales necesarios para la ejecucion de los proyectos
podran ser pagados por bonos o titulos valores emitidos para el efecto, redimibles con el producto de la venta de los lotes o inmuebles
resultantes. El valor inicial de los inmuebles lo determinara el Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones, de
acuerdo con las disposiciones contenidas en el Capitulo Il de la presente ley. El Instituto o la entidad correspondiente efectuaran un nuevo
avaluo para determinar el numero de lotes o de inmuebles construidos necesarios para el pago del precio, de la indemnizacion o de las utilidades
0 participaciones.

CAPITULO VIII
De la extincion del dominio sobre inmuebles urbanos

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]



JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 83. La resolucion mediante la cual se inicia el proceso de extincion del derecho de dominio sera inscrita por el Alcalde o Intendente
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 84. Los propietarios tendran un término de quince (15) dias, contados a partir de la notificaciéon de la resoluciéon mediante la cual se
inicia el proceso de extincion del derecho de dominio, para solicitar la practica de pruebas. Para decretarlas el término sera de cinco (5) dias
habiles y para la practica de las mismas el término sera de quince (15) dias habiles.

La resoluciéon mediante la cual se declara la extincién del derecho de dominio debera dictarse dentro de los veinte (20) dias siguientes. Si vencido
este término no se ha dictado, cesara todo procedimiento y la inscripcion que se hubiere efectuado en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos quedara sin efecto alguno de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamiento administrativo alguno. El registrador debera cancelar la
inscripcion correspondiente, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 85. Cuando existan dificultades generales de financiacién o mercado, demostradas por los propietarios, éstos podran solicitar al
Alcalde prérroga del plazo concedido para cumplir con lo establecido en el articulo 81 de la presente ley. Los Alcaldes podran conceder una o
varias prorrogas sucesivas sin que ellas, sumadas, excedan los dieciocho (18) meses.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 88. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 89. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 90. Derogado

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 91. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 92.Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 93. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 94.Derogado

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO IX
Instrumentos financieros para la reforma urbana

ARTICULO 95. En adelante, el Instituto de Crédito Territorial, debera financiar, con un monto no inferior al 80% de sus recursos, directa o
indirectamente a través del mercado secundario de hipotecas, viviendas cuyo precio de venta no supere el valor equivalente a ciento diez (110)
salarios minimos mensuales. También en adelante el Banco Central Hipotecario financiara con un monto no inferior al 50% de sus recursos,
directa o indirectamente a través del mercado secundario de hipotecas, viviendas o lotes con servicios cuyo precio de venta no supere un valor
equivalente a ciento treinta y cinco (135) salarios minimos mensuales. En la contabilizacién de los recursos del BCH de que trata el presente
articulo no se tendran en cuenta los fondos manejados a través del Fondo Financiero de Desarrollo Urbano para programas de financiamiento
municipal.

PARAGRAFO. En adelante, el Instituto de Crédito Territorial y el Banco Central Hipotecario, destinaran la totalidad de las utilidades que obtengan
en el desarrollo de programas de vivienda cuyo precio de venta sea superior a los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos, dentro de los
margenes permitidos y limites establecidos en este articulo a programas de capitalizacion de vivienda de interés social.

ARTICULO 96. El Banco Central Hipotecario, BCH, y el Instituto de Crédito Territorial, ICT, quedan facultados para reestructurar su cartera de
vivienda. En desarrollo de esta facultad podran extender plazos, refinanciar saldos de capital, capitalizar, renegociar o condonar intereses,
financiar costas judiciales y seguros y novar contratos de mutuo con interés. Asi mismo, a partir de la vigencia de la presente Ley, el Instituto de
Crédito Territorial, ICT, de acuerdo con el reglamento, podra condonar capital hasta en un ochenta por ciento (80%) e intereses a los deudores
que se encontraren en mora con anterioridad al 1° de octubre de 1980 y a los que se encuentren al dia en la fecha en que se haga efectiva la
reestructuracion, siempre y cuando el deudor pague dentro del periodo de un afo la totalidad del saldo no condonado.

"En el caso del Banco Central Hipotecario, BCH, los términos de los créditos reestructurados seran los actualmente vigentes o los que senale la
Junta Monetaria para los créditos descontables en el Fondo de Descuento Hipotecario, de que trata el articulo 119, con cargo al cual se cubrira la
diferencia que exista entre el costo financiero del crédito original y su costo financiero después de reestructurado. Los gastos de cobro judicial y



extrajudicial, las primas de seguros e intereses sobre ellos y los intereses de mora distintos a los registrados en las cuentas de orden que el
Banco Central Hipotecario, BCH, condone, seran reembolsables al mismo con cargo a las transferencias del Presupuesto Nacional con destino al
Fondo de Descuento Hipotecario de que trata el articulo 119, de acuerdo con la reglamentacion que expida el Consejo Nacional de Politica
Econdémica y Social, Conpes.

PARAGRAFO." A peticion del Banco Central Hipotecario, BCH, o del Instituto de Crédito Territorial, ICT, formulada con base en la oferta de pago
aceptada al deudor, los funcionarios judiciales suspenderan en el estado en que se encuentren los procesos judiciales de cobro y las diligencias
de embargo o secuestro, relacionados con los créditos a que se refiere el presente articulo otorgados por el Banco Central Hipotecario, o los
créditos de vivienda de interés social otorgados por el Instituto de Crédito Territorial, ICT. El proceso se reanudara al cabo de seis (6) meses si el
deudor no da aviso al despacho judicial de la renovacion o cancelacion del crédito, aceptado por el acreedor.

"La suspension no procedera cuando exista proceso ordinario o incidente de excepciones en que se cuestione la validez del titulo en que conste
el crédito o sus garantias a menos que se acredite en debida forma al desistimiento de la respectiva demanda o excepciones.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 97. Estara sometido al impuesto sobre las ventas a la tarifa general del diez por ciento (10%) el cemento cualquiera que sea su
destinacion.

ARTICULO 98. Derogase el literal b) del articulo 60 del Decreto 3541 de 1983 en lo referente al cemento.

A partir de la vigencia de la presente ley y durante los cinco (5) afios siguientes, p

deberdincorpoerarse-en-et-presuptestonacionat-una suma igual al ciento por ciento (100%) de lo que se estlme se recaudara en el afio flscal por

concepto de este impuesto. Esta suma sera trasladada al Instituto de Crédito Terrltorlal para programas de inversion o f|nan0|aC|on de vivienda
de interés socnal en los termlnos y cond|C|ones estableados en la presente Iey 3 s 03

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 99. Las entidades publicas nacionales, departamentales, intendenciales, metropolitanas y municipales, el Distrito Especial de Bogota
y sus entidades descentralizadas que adquieran inmuebles por negociacion voluntaria directa o expropiacion en desarrollo de las disposiciones
de la presente ley, podran pagar su valor o la indemnizacion en los términos del Capitulo 11l de la presente ley, mediante la emisién de titulos de
deuda publica, sin garantia de la Nacién, denominados "Pagarés de reforma urbana".

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 100. Para la emision de los "Pagarés de reforma urbana" por parte de las entidades publicas nacionales, correspondera al Gobierno
nacional -Ministerio de Hacienda y Crédito Publico- expedir la autorizacion previa respectiva, con sujecién a las disposiciones del paragrafo 2o.
del articulo 231 del Decreto extraordinario 222 de 1983.

Las demas entidades previstas en el articulo 50. de la presente ley, deberan obtener aprobacién del monto de cada emisiéon por parte de la
Asamblea, Concejo, Junta Metropolitana o el Consejo respectivo, con fundamento en un estudio que demuestre la capacidad de pago de la
entidad emisora.

Cumplido lo anterior correspondera al supremo 6rgano directivo de la entidad emisora, expedir el acto administrativo que ordene la emision
sefialando su cuantia y las caracteristicas financieras y de colocacion de los titulos.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 101. Previa la expedicion de los "Pagarés de la Reforma Urbana", las entidades autorizadas para emitirlos, deberan remitir al
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico —Direccién General de Crédito Publico-, el acto administrativo que ordene la emision, para el registro de
que trata el articulo 18 de la Ley 43 de 1987. Los plazos y condiciones sefialados en dicha disposicion se hacen extensivos para el registro de los

Pagarés.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



ARTICULO 102. Los "Pagarés de Reforma Urbana" seran titulos a la orden, libremente negociables, denominados en moneda nacional, tendran
un plazo total de ocho (8) afios, contados a partir de la fecha de su expedicion, que correspondera a la de perfeccionamiento de la tradicion y
entrega del inmueble, redimibles en ocho (8) vencimientos anuales, iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la
fecha de expedicion, devengaran intereses sobre saldos deudores, pagaderos por semestre vencido, equivalentes al 80% de la variacion
porcentual del indice nacional de precios al consumidor, elaborado por el DANE, correspondiente al semestre inmediatamente anterior a la fecha
de exigibilidad. Los intereses devengados gozaran de exencion de impuestos de renta y complementarios.

ARTICULO 103. Las mismas entidades de que trata el articulo 99, previa aprobacion del cupo de endeudamiento por las entidades mencionadas
en el articulo 100, podran emitir titulos de deuda publica, sin garantia de la Nacion, denominados "Bonos de Reforma Urbana".

PARAGRAFO. La solicitud de que trata el numeral 10. Del articulo 231 del Decreto extraordinario 222 de 1983, debera ser presentada a través
del Alcalde respectivo.

ARTICULO 104. El producido de los Bonos de que trata el articulo anterior de la presente ley, se destinara a la financiacion de proyectos de
remodelacion urbana, reintegro y reajuste de tierras, construccion, mejoramiento y rehabilitacion de viviendas de interés social, construccion,
ampliacién, reposicion y mejoramiento de redes de acueducto y alcantarillado, infraestructura urbana, planteles educativos y puestos de salud,
centros de acopio, plazas de mercado y ferias, mataderos, instalaciones recreativas y deportivas, tratamiento de basuras y saneamiento
ambiental.

ARTICULO 105. Las entidades emisoras de los titulos de deuda de que tratan los articulos 99 y 103 de la presente Ley, se obligan a incluir en
sus proyectos anuales de presupuesto, las apropiaciones requeridas para la atencién cumplida y exacta que demanda el servicio de la deuda.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 106. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 107. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 108. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 109.Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 110. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 111. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 112. Créase el Impuesto de Estratificacion Socioeconémica a cargo de los propietarios y poseedores de las viviendas clasificadas en
los estratos alto y medio alto en todos los municipios de mas de cien mil (100.000) habitantes. Dicho impuesto es de caracter nacional, pero-se

PARAGRAFO. Para determinar las escalas de estratificacion socioeconémica, se tendra en cuenta la clasificacion elaborada por cada municipio
con base en las caracteristicas fisicas de las viviendas, su localizacion y las pautas metodolégicas de estratificacion empleadas por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, DANE.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 113. La tarifa del impuesto sera del uno y medio (1.5) al cinco (5) por mil anual del respectivo avallo catastral. Dentro de este rango,
los Concejos Municipales y el Distrito Especial de Bogotd, determinaran las escalas para cada estrato, estableciendo de todas formas, un

diferencial entre el estrato medio alto y alto, sin exceder en este ultimo caso el maximo, del cinco (5) por mil aqui establecido.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 114. El producto del Impuesto de Estratificacion se aplicara por los municipios, asi:



a) El cincuenta por ciento (50%) para financiaciéon de un fondo de habilitacién de viviendas de estrato bajo que carezcan de servicios de
acueducto y alcantarillado;
b) El cincuenta por ciento (50%) restante para la adquisicion de tierras con destino a la construccion de viviendas de interés social.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 116. En la enajenacion de inmuebles, la obligacién de pago de los impuestos que graven, la finca raiz correspondera al enajenante.
Esta obligacién no podra transferirse o descargarse en el comprador.

Cuando el predio por enajenar haga parte de otro en mayor extension, el paz y salvo de los impuestos de que trata el inciso anterior podra
obtenerse mediante el pago de impuesto correspondiente a la proporcién del inmueble que se pretende enajenar.

ARTICULO 117. En aquellos municipios en los cuales no se hubiere formado el Catastro con arreglo a las disposiciones de los articulos 40, 50, y
60 de la Ley 14 de 1983, los avaluos vigentes se ajustaran anualmente en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional antes del 31 de
octubre de cada afo y hasta el afio de 1994, previo concepto del Consejo Nacional de Politica Econédmica y Social (CONPES). El porcentaje de
incremento no sera inferior al cincuenta por ciento (50%) ni superior al noventa por ciento (90%) del incremento del indice nacional promedio de
precios al consumidor, registrado por el DANE para el periodo comprendido entre el 10. de septiembre del respectivo afio y la misma fecha del
ano anterior.

ARTICULO 118. Se aclara la Ley 128 de 1941 en el sentido de que los municipios podran continuar cobrando un gravamen equivalente al diez
por ciento (10%) de lo que los contribuyentes deban pagar por concepto de impuesto predial y de impuesto de registro y anotacion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 119. A partir de la vigencia de la presente ley el Banco Central Hipotecario tendra como funcion el captar ahorro y financiar la
adquisicion o construccion de vivienda, la urbanizacion, integracién o reajuste de tierras, y la adecuacion de inquilinatos o subdivision de
viviendas.

El Banco podra descontar o redescontar obligaciones que se hayan constituido o se constituyan para el cumplimiento de estos fines, las
obligaciones descontables seran denominadas en moneda corriente, podran tener una tasa de interés anual variable y ser amortizables a
mediano o largo plazo sin sobrepasar los veinte afios. La Junta Monetaria determinara periédicamente y dentro de estos limites las tasas de
interés, plazos y modalidades de las obligaciones, las tasas de redescuento, los porcentajes de descuento y redescuento de acuerdo con la
finalidad y dando condiciones preferenciales a la vivienda de interés social.

Como garantia, las obligaciones podran tener la hipoteca, la anticresis, la prenda inmobiliaria de las mejoras urbanas o la solidaria personal de
otros deudores por el mismo asentamiento humano. El reglamento dispondra la forma de inscribir estas garantias en la matricula inmobiliaria del
Registro de Instrumentos Publicos.

ARTICULO 120. Autorizase al Banco Central Hipotecario a emitir con el respaldo de su cartera y su capital, "Cédulas de Ahorro y Vivienda"
amortizadas por el sistema de fondo acumulativo de amortizacion gradual por medio de sorteos. Las emisiones seran de varias clases segun el
plazo, interés, vencimiento o con otras formas de amortizacién que determine la Junta Monetaria.

Las Cédulas de Ahorro y Vivienda se podran expedir al portador y seran de libre transaccion.

PARAGRAFO. Cuando las cédulas se emitan para cumplir las funciones previstas para los "Pagarés de la Reforma Urbana" gozaran del mismo
tratamiento tributario de éstos.

ARTICULO 121. Las Cédulas de Ahorro y Vivienda del Banco Central Hipotecario podran destinarse a los siguientes fines:

a) Captacion de recursos en el mercado de capitales e inversion financiera de las entidades beneficiarias de la contribucion de Desarrollo
Municipal;

b) Inversiones forzosas y de encaje por parte de las Instituciones Financieras atendiendo a las determinaciones de la Junta Monetaria y con
rendimientos financieros inferiores a las sefialadas para el caso del literal anterior;

c) Garantia de los pagos a plazos que en desarrollo de la presente ley deban efectuar las entidades que compren o expropien terrenos, integren
o reajusten tierras, o los que hagan los propietarios y poseedores en cumplimiento de la contribucién de desarrollo municipal, siguiendo las
condiciones de plazo e interés definidas para el efecto de la presente ley;

d) Como documentos representantivos de cartera descontable o redescontable en el Banco Central Hipotecario.



ARTICULO 122. Autorizase a las Cajas y Secciones de Ahorro de los bancos comerciales, a las Corporaciones de Ahorro y Vivienda, al Instituto
de Crédito Territorial y a las demas entidades oficiales municipales, distritales o territoriales que tengan como funcién la provision de vivienda, a
las cooperativas y asociaciones mutualistas vigiladas por la Superintendencia Bancaria, a vender al publico Cédulas de Ahorro y Vivienda y a
otorgar créditos descontables o redescontables por el Banco Central Hipotecario en los términos prescritos en esta ley.

ARTICULO 123. Facultase a los municipios, al Distrito Especial de Bogota y a la Intendencia de San Andrés y Providencia para pignorar las
apropiaciones previstas en los articulos primero (10.) de la Ley 61 de 1936, 14 del Decreto 1465 de 1953, y mencionadas en el articulo 10. de la
Ley 130 de 1985 y demas disposiciones que las adicionen o reformen, con el objeto de garantizar el pago de obligaciones que contraigan o les
sean descontadas por el Banco Central Hipotecario, Fondo Financiero de Desarrollo Urbano o el Instituto de Crédito Territorial.

Lo anterior, siempre que tales obligaciones se originen en préstamos destinados a construccion de unidades basicas de vivienda, dotacion de
servicios publicos, construccion de vias, zonas recreativas y servicios complementarios minimos, que aseguren una adecuada calidad de la vida
a sus habitantes.

Para los efectos del articulo 10. de la Ley 61 de 1936, entiéndese por construcciéon de viviendas adecuadas para los trabajadores, no sélo la
construccion fisica de las mismas, sino también la dotacién de servicios publicos, vias, zonas recreativas y demas servicios complementarios
minimos para asegurar la calidad de la vida a sus habitantes.

Cuando con recursos del Fondo Obrero se adelanten programas conjuntos de inversiéon con el Banco Central Hipotecario o el Instituto de Crédito
Territorial, regiran respecto a plazos de amortizacion, interés, garantia y demas condiciones financieras para la adjudicacion, las establecidas en
la presente ley para la vivienda de interés social.

Se podran pignorar los recaudos provenientes del impuesto predial, correspondiente a predios urbanos, con el objeto de garantizar el pago de
obligaciones originadas en créditos destinados a los fines previstos en el inciso 20. del presente articulo. Para tales efectos, podran acordar
también que la entidad prestamista o financiera respectiva recaude el impuesto, adelante su administracion y liquidacién, en cuyo caso seguira
las normas técnicas establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

CAPITULO X
Disposiciones varias

ARTICULO 124. Derégase el inciso 20. del articulo 143 del Decreto-ley 222 de 1983. El inciso 30. quedara asi: "Podran darse bienes inmuebles
en pago de los que adquieran, la permuta de bienes inmuebles se sujetara a las reglas de la venta. El valor de los bienes objeto de la permuta se
determina por el mismo mecanismo previsto para la compraventa".

Lo anterior no obstante, los inmuebles y derechos que a la fecha de vigencia de la presente ley estén en proceso de adquisicién o venta bajo el
procedimiento previsto en el Capitulo VIII de dicho decreto continuaran rigiéndose por sus disposiciones. Deréganse los articulos 112, 144 y 148
del Decreto-ley 222 de 1983.

Las disposiciones del Capitulo Il del Titulo VIl del Decreto-ley 222 de 1983 sobre ocupacion y adquisicion de inmuebles e imposicion de
servidumbres seran aplicables a las entidades publicas de que trata la presente ley en todo aquello que no sea contrario a la misma.

ARTICULO 125. Toda referencia en la presente ley y en el Decreto-ley 1333 de 1986 a los municipios incluira al Distrito Especial de Bogotay a la
Intendencia de San Andrés y Providencia, salvo en aquello para lo cual éstos tengan un régimen especial.

ARTICULO 126. Los municipios, las areas metropolitanas y la Intendencia Especial de San Andrés y Providencia ejerceran las funciones de que
trata el Titulo IV sobre el saneamiento de edificaciones de la Ley 9 de 1979 (Cédigo Sanitario Nacional), como entidades delegadas del Ministerio
de Salud, sin perjuicio de que éste reasuma dichas funciones cuando el saneamiento de edificaciones lo requiera, para la proteccién de la salud
humana.

ARTICULO 127. Para los efectos previstos en los articulos 10, 40. y demas relacionados con su actividad planificadora el Distrito Especial de

Bogota no quedara sujeto a las disposiciones del Departamento de Cundinamarca. Derogase el articulo 39 del Decreto-ley 1333 de 1986 (Codigo
de Régimen Municipal) sobre la obligacién de los Municipios de levantar Planos Reguladores.

Dada en Bogota, D. E., a los... dias del mes de diciembre de mil novecientos ochenta y ocho (1988).

El Presidente de la honorable Senado de la Republica,

ANCIZAR LOPEZ LOPEZ

El Presidente de la honorable Camara de Representantes,
FRANCISCO JOSE JATTIN SAFAR

El Secretario General del honorable Senado de la Republica,
Crispin Villazén de Armas.

El Secretario General de la honorable Camara de Representantes,
Luis Lorduy Lorduy.
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El Ministro de Hacienda y Crédito Publico,
Luis Fernando Alarcéon Mantilla.
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Carlos Arturo Marulanda Ramirez.



LEY 388 DE 1997

(julio 18)

Por la cual se modifican la Ley 92 de 1989 y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones

ESTADO DE VIGENCIA: Vigente [Mostrar]
Subtipo: LEY ORDINARIA
El Congreso de Colombia

DECRETA:

CAPITULO |
Objetivos y principios generales

Articulo 1°. Objetivos. La presente ley tiene por objetivos:

1. Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la Ley 9° de 1989 con las nuevas normas establecidas en la Constitucion Politica, la Ley
Organica del Plan de Desarrollo, la Ley Organica de Areas Metropolitanas y la Ley por la que se crea el Sistema Nacional Ambiental.

2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el
uso equitativo y racional del suelo, la preservacién y defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en su ambito territorial y la prevencién
de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes.

3. Garantizar que la utilizacion del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcién social de la propiedad y permita hacer efectivos los
derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi como
por la proteccion del medio ambiente y la prevencién de desastres.

4. Promover la armoniosa concurrencia de la Nacion, las entidades territoriales, las autoridades ambientales y las instancias y autoridades
administrativas y de planificacion, en el cumplimiento de las obligaciones constitucionales y legales que prescriben al Estado el ordenamiento del
territorio, para lograr el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

5. Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyan en forma coordinada la iniciativa, la organizacion y la gestion
municipales con la politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha politica.
Articulo 2°. Principios. El ordenamiento del territorio se fundamenta en los siguientes principios:

1. La funcién social y ecolégica de la propiedad.

2. La prevalencia del interés general sobre el particular.

3. La distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

Articulo 3°. Funcion publica del urbanismo. El ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de

los siguientes fines:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demas espacios publicos, y su destinacion al uso
comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con
la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del
desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.
Articulo 4°. Participacion democratica. En ejercicio de las diferentes actividades que conforman la accién urbanistica, las administraciones

municipales, distritales y metropolitanas deberan fomentar la concertacion entre los intereses sociales, econémicos y urbanisticos, mediante la
participacion de los pobladores y sus organizaciones.



Esta concertacion tendra por objeto asegurar la eficacia de las politicas publicas respecto de las necesidades y aspiraciones de los diversos
sectores de la vida econdmica y social relacionados con el ordenamiento del territorio municipal, teniendo en cuenta los principios sefialados en
el articulo 2° de la presente ley.

La participacion ciudadana podra desarrollarse mediante el derecho de peticion, la celebracién de audiencias publicas, el ejercicio de la accion de
cumplimiento, la intervencién en la formulacién, discusiéon y ejecucién de los planes de ordenamiento y en los procesos de otorgamiento,
modificacién, suspension o revocatoria de las licencias urbanisticas, en los términos establecidos en la ley y sus reglamentos.

Paragrafo. El Gobierno nacional reglamentara los mecanismos que permitan garantizar la participacion democratica en la formulacion de los
planes de ordenamiento territorial”.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO I
Ordenamiento del territorio municipal

Articulo 5°. Concepto. El ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de
planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcion publica que les
compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del
territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacién y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales.

Articulo 6°. Objeto. El ordenamiento del Territorio Municipal y Distrital tiene por objeto complementar la planificacion econémica y social con la
dimension territorial, identificar las necesidades de espacio publico, priorizando los requerimientos de los nifios, nifias, adolescentes, mujeres,
adultos mayores y personas en condicion de discapacidad, racionalizar las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y
aprovechamiento sostenible, mediante:

1. La definicion de las estrategias territoriales de uso, ocupacién y manejo del suelo, en funciéon de los objetivos econdmicos, sociales,
urbanisticos y ambientales.

2. El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion y actuaciéon que permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y
articular las actuaciones sectoriales que afectan la estructura del territorio municipal o distrital.

3. La definicion de los programas y proyectos que concretan estos propésitos.

El ordenamiento del territorio municipal y distrital se hara tomando en consideracion las. relaciones intermunicipales, metropolitanas y regionales;
debera dar prelacién a los espacios publicos, atender las condiciones de diversidad étnica y cultural, reconociendo el pluralismo y el respeto a las
diferencias; e incorporara instrumentos que regulen las dinamicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion de los
recursos naturales, humanos y tecnoldgicos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacién actual y las generaciones futuras.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]




JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 8°. Accion Urbanistica. La funcién publica del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica de
las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del
territorio y la intervencién en los usos del suelo, adoptadas mediante actos administrativos que no consolidan situaciones juridicas de contenido
particular y concreto. Son acciones urbanisticas, entre otras:

1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana.
2. Localizar y sefalar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios, la disposicion y tratamiento de
los residuos sdlidos, liquidos, toxicos y peligrosos y los equipamientos de servicios de interés publico y social, tales como centros docentes y

hospitalarios, aeropuertos y lugares analogos.

3. Establecer la zonificacion y localizaciéon de los centros de produccién, actividades terciarias y residenciales, y definir los usos especificos,
intensidades de uso, las cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demas normas urbanisticas.

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en proporcion adecuada a las necesidades colectivas.

5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos para la localizaciéon de asentamientos humanos, por amenazas naturales, o que
de otra forma presenten condiciones insalubres para la vivienda.



6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacion urbanistica, de conformidad con lo establecido en la presente Ley.
7. Calificar y localizar terrenos para la construccion de viviendas de interés social.
7. Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccién prioritaria.

8. Dirigir y realizar la ejecucién de obras de infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos publicos,
directamente por la entidad publica o por entidades mixtas o privadas, de conformidad con las leyes.

9. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare como de utilidad publica o interés social, de conformidad con lo previsto en la
ley.

10. Localizar las areas criticas de recuperacion y control para la prevencion de desastres, asi como las areas con fines de conservaciéon y
recuperacion paisajistica.

11. Identificar y caracterizar los ecosistemas de importancia ambiental del municipio, de comin acuerdo con la autoridad ambiental de la
respectiva jurisdiccién, para su proteccion y manejo adecuados.

12. Determinar y reservar terrenos para la expansion de las infraestructuras urbanas.
13. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del ordenamiento del territorio.

14. Identificar y localizar, cuando lo requieran las autoridades nacionales y previa concertacion con ellas, los suelos para la infraestructura militar
y policial estratégica basica para la atencion de las necesidades de seguridad y de Defensa Nacional.

Las acciones urbanisticas deberan estar contenidas o autorizadas en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los
desarrollen o complementen. En los casos en que aplique deberan sustentarse en estudios juridicos, ambientales, de servicios publicos, o los
demas que se requieran para garantizar el conocimiento pleno del territorio y su viabilidad financiera, con soporte en la infraestructura necesaria
para promover el desarrollo de ciudades ordenadas y planificadas, de conformidad con la reglamentacién expedida por el Gobierno nacional”.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO 1l
Planes de ordenamiento territorial

Articulo 9°. Plan de ordenamiento territorial El plan de ordenamiento territorial que los municipios y distritos deberan adoptar en aplicacién de la
presente ley, al cual se refiere el articulo 41 de la Ley 152 de 1994, es el instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del
territorio municipal. Se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo. Los planes de ordenamiento del territorio se
denominaran:

a) Planes de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los distritos y municipios con poblacion superior a los
100.000 habitantes;

b) Planes basicos de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los municipios con poblacién entre 30.000 y
100.000 habitantes;

c) Esquemas de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los municipios con poblacion inferior a los 30.000
habitantes.

Paragrafo. Cuando la presente ley se refiera a planes de ordenamiento territorial se entenderda que comprende todos los tipos de planes
previstos en el presente articulo, salvo cuando se haga su sefialamiento especifico como el plan sefialado en el literal a) del presente articulo.

Articulo 10. Determinantes de ordenamiento territorial y su orden de prevalencia. En la elaboracion y adopcién de sus planes de ordenamiento
territorial, los municipios y distritos deberan tener en cuenta las siguientes determinantes, que constituyen normas de superior jerarquia en sus
propios ambitos de competencia, de acuerdo con la Constitucion y las leyes.

1. Nivel 1. Las determinantes relacionadas con la conservacion, la protecciéon del ambiente y los ecosistemas, el ciclo del agua, los recursos
naturales, la prevencion de amenazas y riesgos de desastres, la gestion del cambio climatico y la soberania alimentaria.

a) Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas facultades legales por las entidades del Sistema Nacional
Ambiental en los aspectos relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Cédigo de Recursos



Naturales y demas normativa concordante, tales como las limitaciones derivadas de estatuto de zonificacién de uso adecuado del territorio y las
regulaciones nacionales sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales.

b) Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que integran el sistema de parques nacionales naturales y las
reservas forestales nacionales.

c) Las regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del ambiente y de los recursos naturales renovables, en especial en las
zonas marinas y costeras y los ecosistemas es-tratégicos; las disposiciones producidas por la Corporacion Auténoma Regional o la autoridad
ambiental de la respectiva jurisdiccion en cuanto a la reserva, alindamiento, administracion o sustraccién de los distritos de manejo integrado, los
distritos de conservacién de suelos, y las reservas forestales; a la reserva, alindamiento y administracién de los parques naturales de caracter
regional; las normas y directrices para el manejo de las cuencas hidrograficas expedidas por la Corporacién Auténoma Regional o la autoridad
ambiental de la respectiva jurisdiccion, y las directrices y normas expedidas por las autoridades ambientales para la conservacion de las areas de
especial importancia ecosistémica.

d) Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencion de amenazas y riesgos de desastres, el sefialamiento y localizacion de las areas de
riesgo para asentamientos humanos, asi como las estrategias de manejo de zonas expuestas a amenazas y riesgos naturales, y las relacionadas
con la gestion del cambio climatico.

(e) El Analisis Situacional y la Evaluacion Ambiental Estratégica del departamento de La Guaijira, que realizara el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, en coordinacién con las demas entidades del orden nacional y territorial competentes, instrumentos que seran vinculantes
y configuraran determinante ambiental para la conservacion, la proteccién del ambiente y los ecosistemas, el ciclo del agua, los recursos
naturales, la prevenciéon de amenazas y riesgos de desastres, la gestion del cambio climatico y la soberania alimentaria.

2. Nivel 2. Las areas de especial interés para proteger el derecho humano de la alimentacion de los habitantes del territorio nacional localizadas
dentro de la frontera agricola, en particular, las incluidas en las Areas de Proteccion para la Produccion de Alimentos, declaradas por el Ministerio
de Agricultura y Desarrollo Rural, de acuerdo con los criterios definidos por la Unidad de Planificacion Rural Agropecuaria (UPRA), y en la
zonificaciéon de los planes de desarrollo sostenible de las Zonas de Reserva Campesina constituidas por el Consejo Directivo de la Agencia
Nacional de Tierras (ANT). Lo anterior, en coordinacion con el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, y el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio.

3. Nivel 3. Las politicas, directrices y regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso de las areas e inmuebles consideradas como
patrimonio cultural de la Nacién y de los departamentos, incluyendo el histérico, artistico, arqueolégico y arquitecténico, de conformidad con la
legislacion correspondiente.

4. Nivel 4. El sehalamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas a la red vial nacional y regional; fluvial, red férrea, puertos y
aeropuertos; infraestructura logistica especializada definida por el nivel nacional y regional para resolver intermodalidad, y sistemas de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia y gas, e internet. En este nivel también se consideraran las directrices de
ordenamiento para las areas de influencia de los referidos usos.

5. Nivel 5. Los componentes de ordenamiento territorial de los planes integrales de desarrollo metropolitano, en cuanto se refieran a hechos
metropolitanos, asi como las normas generales que establezcan los objetivos y criterios definidos por las areas metropolitanas en los asuntos de
ordenamiento del territorio municipal, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 1625 de 2013 y la presente ley.

6. Nivel 6. Los Proyectos Turisticos Especiales e infraestructura asociada, definidos por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Paragrafo 1°. El Departamento Nacional de Planeacion, en coordinacion con el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y el Instituto Geografico
Agustin Codazzi definira, en el término de un afo, el procedimiento para el desarrollo, actualizacion y disposicion de la informaciéon documental
técnica, juridica y geoespacial de las determinantes. Para tal efecto, consideraran el Modelo de datos de administracién del territorio definido por
el Sistema de Administracion del Territorio (SAT), para que las entidades competentes para su expedicion, las delimiten geograficamente con su
respectiva zonificacion y restricciones de uso. Asimismo, definiran los parametros para que las entidades responsables de la expedicion de las
determinantes implementen mecanismos de coordinacion entre estas, y con los entes territoriales en el marco de su autonomia, conforme a las
prevalencias aqui indicadas, y de adecuacion y las particularidades y capacidades de los contextos territoriales.

Paragrafo 2°. Los agentes publicos y privados a cargo de planes y proyectos con desarrollo fisico espacial en el territorio estaran obligados a
cumplir con las determinantes de ordenamiento territorial y sus prevalencias desde la prefactibilidad de los mismos.

Los departamentos, municipios, distritos y esquemas asociativos territoriales acataran con caracter de obligatorio cumplimiento las determinantes
de ordenamiento territorial durante las etapas de formulacién e implementacion de sus instrumentos de ordenamiento territorial.

Paragrafo 3°. Para los territorios y territorialidades indigenas y para los territorios colectivos de comunidades negras, afrocolombianas, raizales y
palenqueras los determinantes del ordenamiento del territorio, indicados en este articulo, respetaran y acataran los principios de la Palabra de
Vida, Leyes de Origen, Derecho Mayor, Derecho Propio de cada pueblo y la comunidad Indigena, negra, afrocolombiana, raizal y palenquera. En



todo caso, los fundamentos definidos por los pueblos y comunidades indigenas seran vinculantes para todos los actores publicos y privados en
sus territorios y territorialidades.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 11. Componentes de los planes de ordenamiento territorial. Los planes de ordenamiento territorial deberan contemplar tres
componentes:

1. El componente general del plan, el cual estara constituido por los objetivos, estrategias y contenidos estructurales de largo plazo.

2. El componente urbano, el cual estara constituido por las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y administrar el desarrollo
fisico urbano.

3. El componente rural, el cual estara constituido por las politicas, acciones, programas y normas para orientar y garantizar la adecuada
interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacion del suelo.

Articulo 12. Contenido del componente general del plan de ordenamiento. EI componente general del plan de ordenamiento debera contener:

1. Los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo que complementaran, desde el punto de vista del manejo territorial, el
desarrollo municipal y distrital, principalmente en los siguientes aspectos:

1.1 Identificacion y localizacién de las acciones sobre el territorio que posibiliten organizarlo y adecuarlo para el aprovechamiento de sus ventajas
comparativas y su mayor competitividad.

1.2 Definiciéon de las acciones territoriales estratégicas necesarias para garantizar la consecucion de los objetivos de desarrollo econémico y
social del municipio o distrito.

1.3 Adopcién de las politicas de largo plazo para la ocupacién, aprovechamiento y manejo del suelo y del conjunto de los recursos naturales.

2. Contenido Estructural, el cual debera establecer, en desarrollo y concreciéon de los aspectos sefialados en el numeral 1° de este articulo, la
estructura urbano-rural e intraurbana que se busca alcanzar a largo plazo, con la correspondiente identificacion de la naturaleza de las
infraestructuras, redes de comunicacion y servicios, asi como otros elementos o equipamientos estructurantes de gran escala. En particular se
deberan especificar:

2.1 Los sistemas de comunicacion entre el area urbana y el area rural y su articulacion con los respectivos sistemas regionales.

2.2 El sefialamiento de las areas de reserva y medidas para la proteccién del medio ambiente, conservacion de los recursos naturales y defensa
del paisaje, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y el Cédigo de Recursos Naturales, asi como de las areas de conservacion y
proteccion del patrimonio histérico, cultural y arquitecténico.

2.3 La determinaciéon y ubicaciéon en planos de las zonas que presenten alto riesgo para la localizacion de asentamientos humanos, por
amenazas o riesgos naturales o por condiciones de insalubridad.

2.4 La localizaciéon de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos para garantizar adecuadas relaciones funcionales entre
asentamientos y zonas urbanas y rurales.

2.5 La clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana, con la correspondiente fijacion del perimetro del suelo urbano, en
los términos en que estas categorias quedan definidas en el Capitulo IV de la presente ley, y siguiendo los lineamientos de las regulaciones del
Ministerio del Medio Ambiente en cuanto a usos del suelo, exclusivamente en los aspectos ambientales y de conformidad con los objetivos y
criterios definidos por las Areas Metropolitanas en las normas obligatoriamente generales, para el caso de los municipios que las integran.

Paragrafo 1°. Para los efectos de la aplicacion de las normas que aqui se establecen, se entendera por estructura urbano-rural e intraurbana el
modelo de ocupacién del territorio que fija de manera general la estrategia de localizacién y distribucion espacial de las actividades, determina las
grandes infraestructuras requeridas para soportar estas actividades y establece las caracteristicas de los sistemas de comunicacion vial que
garantizaran la fluida interaccion entre aquellas actividades espacialmente separadas.

Paragrafo 2°. En cumplimiento del mandato constitucional contenido en el articulo 367 de la Constitucion Politica, y a fin de evitar que pueda
haber zonas urbanas sin posibilidad de cobertura de servicios publicos domiciliarios, en adelante el perimetro urbano no podra ser mayor que el
denominado perimetro de servicios.

Paragrafo 3. Cuando existan inconsistencias entre lo sefialado en el acuerdo que adopta el plan de ordenamiento territorial y su cartografia
oficial, prevalecera lo establecido en el texto del acuerdo y correspondera al alcalde municipal o distrital, o la entidad delegada para el efecto,
corregir las inconsistencias cartograficas, siempre que no impliquen modificacién al articulado del Plan de Ordenamiento Territorial.

En el acto administrativo que realice la precisién cartografica se definiran, con fundamento en las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial y sus reglamentaciones, las normas urbanisticas aplicables al area objeto de la precision. Una vez expedido el acto administrativo, el



mismo debera ser registrado en todos los planos de la cartografia oficial del correspondiente plan y sus instrumentos reglamentarios y
complementarios. Esta disposicion también sera aplicable para precisar la cartografia oficial cuando los estudios de detalle permitan determinar
con mayor exactitud las condiciones juridicas, fisicas, geoldgicas y morfolégicas de los terrenos.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 13. Componente urbano del plan de ordenamiento. EI componente urbano del plan de ordenamiento territorial es un instrumento para la
administracion del desarrollo y la ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de expansién urbana, que integra politicas
de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestion y normas urbanisticas. Este componente debera contener por lo menos:

1. Las politicas de mediano y corto plazo sobre uso y ocupacion del suelo urbano y de las areas de expansion, en armonia con el modelo
estructural de largo plazo adoptado en el componente general y con las previsiones sobre transformacion y crecimiento espacial de la ciudad.

2. La localizacién y dimensionamiento de la infraestructura para el sistema vial, de transporte y la adecuada intercomunicacién de todas las areas
urbanas y la proyectada para las areas de expansion; la disponibilidad de redes primarias y secundarias de servicios publicos a corto y mediano
plazo; la localizacion prevista para los equipamientos colectivos y espacios libres para parques y zonas verdes publicas de escala urbana o zonal,
y el sefialamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a dichas infraestructuras.

3. La delimitacion, en suelo urbano y de expansién urbana, de las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos y de
conjuntos urbanos, histéricos y culturales, de conformidad con la legislacion general aplicable a cada caso y las normas especificas que los
complementan en la presente ley; asi como de las dreas expuestas a amenazas y riesgos naturales.

4. La determinacion, en suelo urbano y de expansion urbana, de las areas objeto de los diferentes tratamientos y actuaciones urbanisticas.

5. La estrategia de mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda de interés social, incluyendo los de mejoramiento integral, la cual
incluira directrices y parametros para la localizacion en suelos urbanos y de expansién urbana, de terrenos necesarios para atender la demanda
de vivienda de interés social, y el sefialamiento de los correspondientes instrumentos de gestion; asi como los mecanismos para la reubicacion
de los asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo para la salud e integridad de sus habitantes, incluyendo la estrategia para su
transformacion para evitar su nueva ocupacion.

6. Las estrategias de crecimiento y reordenamiento de la ciudad, definiendo sus prioridades, y los criterios, directrices y parametros para la
identificacién y declaracion de los inmuebles y terrenos de desarrollo o construccion prioritaria.

7. La determinacion de las caracteristicas de las unidades de actuacion urbanistica, tanto dentro del suelo urbano como dentro del suelo de
expansion cuando a ello hubiere lugar, o en su defecto el sefialamiento de los criterios y procedimientos para su caracterizacion, delimitacion e
incorporacion posterior.

8. La especificacion, si es del caso, de la naturaleza, alcance y area de operacion de los macroproyectos urbanos cuya promocion y ejecucion se
contemple a corto o mediano plazo, conjuntamente con la definicion de sus directrices generales de gestion y financiamiento, asi como la
expedicién de las autorizaciones para emprender las actividades indispensables para su concrecion.

9. La adopcion de directrices y parametros para la formulacion de planes parciales, incluyendo la definicion de acciones urbanisticas,
actuaciones, instrumentos de financiacién y otros procedimientos aplicables en las areas sujetas a urbanizacién u operaciones urbanas por medio
de dichos planes.

10. La definicién de los procedimientos e instrumentos de gestion y actuacion urbanistica requeridos para la administracion y ejecucion de las
politicas y decisiones adoptadas, asi como de los criterios generales para su conveniente aplicacion, de acuerdo con lo que se establece en la
presente ley, incluida la adopcién de los instrumentos para financiar el desarrollo urbano, tales como la participacién municipal o distrital en la
plusvalia, la emision de titulos de derechos adicionales de construccién y desarrollo y los demas contemplados en la Ley 9° de 1989.

11. La expedicidon de normas urbanisticas en los términos y segun los alcances que se establecen en el articulo 15 de la presente ley.

Articulo 14. Componente rural del plan de ordenamiento. EI componente rural del plan de ordenamiento territorial es un instrumento para
garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, la conveniente utilizacion del suelo rural y las
actuaciones publicas tendientes al suministro de infraestructuras y equipamientos basicos para el servicio de los pobladores rurales. Este
componente debera contener por lo menos:

1. Las politicas de mediano y corto plazo sobre ocupacion del suelo en relacion con los asentamientos humanos localizados en estas areas.

2. El sefalamiento de las condiciones de proteccion, conservacion y mejoramiento de las zonas de produccion agropecuaria, forestal o minera.

3. La delimitaciéon de las areas de conservacién y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos, geograficos y ambientales, incluyendo las

areas de amenazas Y riesgos, o que formen parte de los sistemas de provisién de los servicios publicos domiciliarios o de disposicién final de
desechos solidos o liquidos.



4. La localizacion y dimensionamiento de las zonas de terminadas como suburbanas, con precision de las intensidades maximas de ocupacién y
usos admitidos, las cuales deberan adoptarse teniendo en cuenta su caracter de ocupacion en baja densidad, de acuerdo con las posibilidades
de suministro de servicios de agua potable y saneamiento, en armonia con las normas de conservacion y proteccion de recursos naturales y
medio ambiente.

5. La identificacién de los centros poblados rurales y la adopcion de las previsiones necesarias para orientar la ocupaciéon de sus suelos y la
adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y de equipamiento social.

6. La determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios de agua potable y saneamiento basico de las zonas rurales a corto y
mediano plazo y la localizacién prevista para los equipamientos de salud y educacion.

7. La expedicion de normas para la parcelacion de predios rurales destinados a vivienda campestre, las cuales deberan tener en cuenta la
legislacién agraria y ambiental.

Articulo 15. Normas urbanisticas. Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza
y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracion de estos procesos. Estas normas estaran
jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia aqui especificados y en su contenido quedaran establecidos los procedimientos para su
revision, ajuste o modificacion, en congruencia con lo que a continuacioén se sefala.

En todo caso los municipios que integran areas metropolitanas deberan ajustarse en su determinacion a los objetivos y criterios definidos por la
Junta Metropolitana, en los asuntos de su competencia.

1. Normas urbanisticas estructurales

Son las que aseguran la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del plan y en las politicas y estrategias
de mediano plazo del componente urbano. Prevalecen sobre las demas normas, en el sentido de que las regulaciones de los demas niveles no
pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece, y su propia modificacion solo puede emprenderse con motivo de la
revision general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal o distrital, con base en motivos y estudios técnicos debidamente
sustentados. Por consiguiente, las normas estructurales incluyen, entre otras:

1.1 Las que clasifican y delimitan los suelos, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo IV de esta ley.

1.2 Las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos relacionadas con la conservacion y el manejo de centros urbanos
e histéricos; las que reservan areas para la construcciéon de redes primarias de infraestructura vial y de servicios publicos, las que reservan
espacios libres para parques y zonas verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieran al espacio publico vinculado al
nivel de planificacion de largo plazo.

1.3 Las que definan las caracteristicas de las unidades de actuacion o las que establecen criterios y procedimientos para su caracterizacion,
delimitacion e incorporacion posterior, incluidas las que adoptan procedimientos e instrumentos de gestién para orientar, promover y regular las
actuaciones urbanisticas vinculadas a su desarrollo.

1.4 Las que establecen directrices para la formulacién y adopcién de planes parciales.

1.5 Las que definan las areas de proteccién y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y en
general, todas las que conciernen al medio ambiente, las cuales en ningun caso, salvo en el de la revision del plan, seran objeto de
modificacion.

2. Normas urbanisticas generales

Son aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion.
Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con
la especificacion de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los
costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones.

En razoén de la vigencia de mediano plazo del componente urbano del plan, en ellas también debe establecerse la oportunidad de su revision y
actualizacion e igualmente, los motivos generales que a iniciativa del alcalde permitiran su revisién parcial. En consecuencia, ademas de las
regulaciones que por su propia naturaleza quedan contenidas en esta definicion, hacen parte de las normas urbanisticas:

2.1 Las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los procesos de edificacion.

2.2 La determinacion de las zonas de renovacién, conjuntamente con la definicion de prioridades, procedimientos y programas de intervencion.

2.3 La adopcion de programas, proyectos y macroproyectos urbanos no considerados en el componente general del plan.

2.4 Las caracteristicas de la red vial secundaria, la localizacién y la correspondiente afectacion de terrenos para equipamientos colectivos de
interés publico o social a escala zonal o local, lo mismo que la delimitacién de espacios libres y zonas verdes de dicha escala.



2.5 Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los servicios publicos domiciliarios.

2.6 Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como los parametros y directrices para que sus propietarios compensen en
dinero o en terrenos, si fuere del caso.

2.7 El sefalamiento de las excepciones a estas normas para operaciones como macroproyectos o actuaciones urbanisticas en areas con
tratamientos de conservacion, renovacién o mejoramiento integral para las cuales se contemplen normas especificas a adoptar y concertar, en su
oportunidad, con los propietarios y comunidades interesadas, estableciendo los parametros, procedimientos y requisitos que deben cumplirse en
tales casos excepcionales.

2.8 Las demas previstas en la presente ley o que se consideren convenientes por las autoridades distritales o municipales.
3. Normas complementarias

Se trata de aquellas relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los
componentes general y urbano del plan de ordenamiento, y que deben incorporarse al Programa de ejecucién que se establece en el articulo 18
de la presente ley. También forman parte de este nivel normativo, las decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia naturaleza
requieren ser ejecutadas en el corto plazo y todas las regulaciones que se expidan para operaciones urbanas especificas y casos excepcionales,
de acuerdo con los parametros, procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales. Entre otras, pertenecen a esta
categoria:

3.1 La declaracion e identificacion de los terrenos e inmuebles de desarrollo o construccion prioritaria.

3.2 La localizacién de terrenos cuyo uso es el de vivienda de interés social y la reubicacion de asentamientos humanos localizados en zonas de
alto riesgo.

3.3 Las normas urbanisticas especificas que se expidan en desarrollo de planes parciales para unidades de actuacién urbanistica y para otras
operaciones como macroproyectos urbanos integrales y actuaciones en areas con tratamientos de renovacion urbana o mejoramiento integral,
que se aprobaran de conformidad con el articulo 27 de la presente ley.

Paragrafo. Las normas para la urbanizacién y construcciéon de vivienda no podran limitar el desarrollo de programas de vivienda de interés social,
de tal manera que las especificaciones entre otros de loteos, cesiones y areas construidas deberan estar acordes con las condiciones de precio
de este tipo de vivienda.

Paragrafo 2°. Los planes de ordenamiento territorial de los municipios y distritos, no podran establecer usos compatibles entre servicios de alto
impacto referidos a la prostitucion y actividades afines, con usos para vivienda y dotacionales educativos. El Gobierno Nacional reglamentara la
materia en un término no mayor de sesenta (60) dias.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 16. Contenido de los planes basicos de ordenamiento. Los planes Basicos de Ordenamiento Territorial deberan contemplar los tres

componentes a que se refiere el articulo 11 de la presente ley, con los siguientes ajustes, en orden a simplificar su adopcion y aplicacion:

1. En cuanto al componente general, el Plan Basico de Ordenamiento sefialara los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo
que complementaran, desde el punto de vista del manejo territorial, el desarrollo municipal, asi como los siguientes contenidos estructurales:

1.1 Identificacion y localizacion de las acciones sobre el territorio que posibiliten organizarlo y adecuarlo para el aprovechamiento de sus ventajas
comparativas y su mayor competitividad.

1.2 Los sistemas de comunicacion entre el area urbana y el area rural y su articulacién con los respectivos sistemas regionales.

1.3 El establecimiento de las areas de reserva y las regulaciones para la proteccion del medio ambiente, conservacion de los recursos naturales y
defensa del paisaje, asi como para las areas de conservacion y proteccion del patrimonio histérico, cultural y arquitecténico.

1.4 La localizacion de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos para garantizar adecuadas relaciones funcionales entre
asentamientos y zonas urbanas y rurales.

1.5 La clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y de expansién urbana, con la correspondiente fijacion del perimetro del suelo urbano, en
los términos sefialados en la presente ley, de conformidad con los objetivos y criterios definidos por las Areas Metropolitanas en las normas

obligatoriamente generales para el caso de los municipios que las integran.

1.6 El inventario de las zonas que presenten alto riesgo para la localizacion de asentamientos humanos, por amenazas naturales o por
condiciones de insalubridad.

2. En relacién con el componente urbano, el Plan Basico debera contener por lo menos:



2.1 La localizacién y dimensionamiento de la infraestructura para el sistema vial, de transporte y la adecuada intercomunicacién de todas las
areas urbanas asi como su proyeccion para las areas de expansion, si se determinaren; la disponibilidad de redes primarias y secundarias de
vias y servicios publicos a corto y mediano plazo; la localizacion prevista para equipamientos colectivos y espacios publicos para parques y zonas
verdes publicas y el sefialamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a dichas infraestructuras.

2.2 La delimitacién de las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos y de conjuntos urbanos, histéricos y
culturales, de conformidad con la legislacién general aplicable a cada caso y las normas urbanisticas que los complementan, asi como de las
areas expuestas a amenazas y riesgos naturales.

2.3 La estrategia de mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda de interés social, incluyendo los de mejoramiento integral, la cual
incluira las directrices y parametros para la definicién de usos para vivienda de interés social, tanto en suelos urbanos como de expansion
urbana, y el sefialamiento de los correspondientes instrumentos de gestion; asi como los mecanismos para la reubicacion de los asentamientos
humanos localizados en zonas de alto riesgo para la salud e integridad de sus habitantes, incluyendo lo relacionado con la transformacion de las
zonas reubicadas para evitar su nueva ocupacion.

2.4 La definicion de los procedimientos e instrumentos de gestién y actuacion urbanistica requeridos para la administracion y ejecucion de las
politicas y decisiones adoptadas, asi como de los criterios generales para su conveniente aplicacion, incluida la adopcién de los instrumentos
para financiar el desarrollo urbano de acuerdo con lo que se establece en la presente ley y en la Ley 9° de 1989.

2.5 La expedicion de normas urbanisticas generales sobre usos e intensidad de usos del suelo, actuaciones, tratamientos y procedimientos de
parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y el suelo
de expansion. Se incluiran especificaciones de cesiones urbanisticas, aislamientos, volumetrias y alturas; la determinacién de las zonas de
mejoramiento integral, si las hay, y las demas que consideren convenientes las autoridades distritales o municipales.

3. El componente rural establecera por lo menos las mismas previsiones indicadas para el plan de ordenamiento territorial.

Articulo 17. Contenido de los esquemas de ordenamiento territorial. Los esquemas de ordenamiento territorial deberan contener como minimo los
objetivos, estrategias y politicas de largo y mediano plazo para la ocupacion y aprovechamiento del suelo, la divisién del territorio en suelo urbano
y rural, la estructura general del suelo urbano, en especial, el plan vial y de servicios publicos domiciliarios, la determinacién de las zonas de
amenazas y riesgos naturales y las medidas de proteccion, las zonas de conservacion y proteccion de recursos naturales y ambientales y las
normas urbanisticas requeridas para las actuaciones de parcelacion, urbanizacién y construccion.

Paragrafo. Los municipios con poblacion inferior a los 30.000 habitantes que presente dinamicas importantes de crecimiento urbano podra
adoptar Planes Basicos de Ordenamiento Territorial, como instrumento para desarrollar el proceso de ordenamiento de su territorio.

Articulo 18. Programa de ejecucion. El programa de ejecucion define con caracter obligatorio, las actuaciones sobre el territorio previstas en el
plan de ordenamiento, que seran ejecutadas durante el periodo de la correspondiente administracion municipal o distrital, de acuerdo con lo
definido en el correspondiente Plan de Desarrollo, sefialando las prioridades, la programacién de actividades, las entidades responsables y los
recursos respectivos.

El programa de ejecucion se integrara al Plan de Inversiones, de tal manera que conjuntamente con éste sera puesto a consideracion del concejo
por el alcalde, y su vigencia se ajustara a los periodos de las administraciones municipales y distritales.

Dentro del programa de ejecucion se definiran los programas y proyectos de infraestructura de transporte y servicios publicos domiciliarios que se
ejecutaran en el periodo correspondiente, se localizaran los terrenos necesarios para atender la demanda de vivienda de interés social en el
municipio o distrito y las zonas de mejoramiento integral, sefialando los instrumentos para su ejecucion publica o privada. Igualmente se
determinaran los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construcciéon se consideren prioritarios. Todo lo anterior, atendiendo las estrategias,
parametros y directrices sefialadas en el plan de ordenamiento.

Articulo 19. Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de
las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley. El plan parcial o local
incluira por lo menos los siguientes aspectos:

1. La delimitacién y caracteristicas del area de la operacién urbana o de la unidad minima de actuacioén urbanistica contemplada en el plan parcial
o local.

2. La definicion precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana,
en aspectos tales como el aprovechamiento de los inmuebles; el suministro, ampliacién o mejoramiento del espacio publico, la calidad del
entorno, las alternativas de expansion, el mejoramiento integral o renovacion consideradas; los estimulos a los propietarios e inversionistas para
facilitar procesos de concertacion, integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos para garantizar el reparto equitativo de las
cargas Y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de los inmuebles; los programas y proyectos urbanisticos que especificamente
caracterizan los propositos de la operacion y las prioridades de su desarrollo, todo ello de acuerdo con la escala y complejidad de la actuacién o
de la operacién urbana contemplada.



3. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion o para el area especifica objeto de la operacion urbana
objeto del plan: definicion de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion y construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

4. La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias y, especialmente en el caso de las unidades de actuacion, de la red vial
secundaria; de las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la localizacién de equipamientos colectivos de interés
publico o social como templos, centros docentes y de salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, complementarios del
contenido estructural del plan de ordenamiento.

5. Los demas necesarios para complementar el planeamiento de las zonas determinadas, de acuerdo con la naturaleza, objetivos y directrices de
la operacién o actuacion respectiva.

6. La adopcion de los instrumentos de manejo del suelo, capitacion de plusvalias, reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestion,
evaluacion financiera de las obras de urbanizacién y su programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento.

En los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los planes parciales podran ser propuestos ante las autoridades de planeacién
municipal o distrital para su aprobacion, por personas o entidades privadas interesadas en su desarrollo. En ningun caso podran contradecir o
modificar las determinaciones de los planes de ordenamiento ni las normas estructurales de los mismos.

Paragrafo. Los planes parciales también podran ser aplicables para complementar la planificacién de las localidades en el caso de los distritos,
cuando asi lo sefalare el Plan de Ordenamiento Territorial, evento en el cual se denominara planes locales.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 20. obligatoriedad de los planes de ordenamiento. Cumplido el periodo de transicion previsto en la presente ley para la adopcién del plan
de ordenamiento territorial, las autoridades competentes sélo podran otorgar licencias urbanisticas una vez que dicho plan sea adoptado.

Ningun agente publico o privado podra realizar actuaciones urbanisticas que no se ajusten a las previsiones y contenidos de los planes de
ordenamiento territorial, a su desarrollo en planes parciales y a las normas estructurales del plan o complementarias del mismo.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 21. Armonia con el plan de desarrollo del municipio. El plan de ordenamiento territorial define a largo y mediano plazo un modelo de
ocupacion del territorio municipal y distrital, sefialando su estructura basica y las acciones territoriales necesarias para su adecuada organizacion,
el cual estara vigente mientras no sea modificado o sustituido. En tal sentido, en la definicion de programas y proyectos de los planes de
desarrollo de los municipios se tendran en cuenta las definiciones de largo y mediano plazo de ocupacion del territorio.

Articulo 22. De la participacion comunal en el ordenamiento del territorio. Para efectos de organizar la participacion comunal en la definicion del
contenido urbano del plan de ordenamiento, las autoridades municipales o distritales podran delimitar en el area comprendida dentro del
perimetro urbano, los barrios o agrupamientos de barrios residenciales usualmente reconocidos por sus habitantes como referentes de su
localizaciéon en la ciudad y que definen su pertenencia inmediata a un ambito local o vecinal. Lo pertinente regira para la participacion
comanditaria en la definicion del contenido rural, caso en el cual la division territorial se referira a veredas o agrupaciones de veredas.

En el curso de la formulaciéon y concertacién de los planes de ordenamiento territorial, las organizaciones civicas debidamente reconocidas de
dichos agrupamientos de barrios o veredas, a través de mecanismos democraticos que aseguren la representatividad de los elegidos, podran
designar representantes para que transmitan y pongan a consideracion sus propuestas sobre los componentes urbano y rural del plan.

Una vez surtido el proceso de adopcion o revision del plan, estas mismas organizaciones civicas mantendran su participacién en el ordenamiento
del territorio en los siguientes eventos:

1. Para proponer, en los casos excepcionales que consideren las normas urbanisticas generales, la asignacion especifica de usos y
aprovechamientos del suelo en micro zonas de escala vecinal, esto es, en los casos donde el efecto se limite exclusivamente a sus respectivos
territorios y no contrarien las normas estructurales. En las zonas exclusivamente residenciales estas propuestas podran referirse a normas de
paisajismo, regulaciones al transito vehicular y demas previsiones tendientes al mantenimiento de la tranquilidad de la zona, siempre y cuando no
se afecte el uso del espacio publico, de acuerdo con las normas generales.

2. Para formular y proponer planes parciales para actuaciones urbanisticas dentro de su area, de acuerdo con las previsiones y autorizaciones
del componente urbano del plan.

3. Para ejercer acciones de veeduria ciudadana que garanticen el cumplimiento o impidan la violaciéon de las normas establecidas, a través de
procedimientos acordes con las politicas locales de descentralizacion.

Articulo 23. Formulacioén de los planes de ordenamiento territorial. En un plazo maximo de dieciocho (18) meses a partir de la entrada en vigencia
de la presente ley, las administraciones municipales y distritales con la participacién democratica aqui prevista, formularan y adoptaran los planes
de Ordenamiento Territorial, o0 adecuaran los contenidos de ordenamiento territorial de los planes de Desarrollo, de conformidad con lo dispuesto
en la presente ley.



En lo sucesivo dentro de los seis (6) meses anteriores al vencimiento de la vigencia del plan de Ordenamiento, las administraciones municipales
y distritales deberan iniciar el tramite para la formulacién del nuevo plan o su revision o ajuste.

En la formulacion, adecuacion y ajuste de los planes de ordenamiento se tendra en cuenta el diagnéstico de la situacién urbana y rural y la
evaluacion del plan vigente.

Paragrafo. En los municipios en los cuales no se formulen los planes de ordenamiento dentro de los plazos previstos, las oficinas de planeacién
de los respectivos departamentos, podran acometer su elaboracion, quedando en todo caso los proyectos correspondientes sujetos a los
procedimientos de concertacion y aprobacion establecidos en esta ley. Para la formulacion correspondiente dichas oficinas podran solicitar el
apoyo técnico del Ministerio del Interior, el Viceministerio de Vivienda, Desarrollo Urbano y Agua Potable, el Inurbe, el IGAC y el Instituto de
Hidrologia, Meteorologia y Estudios Ambientales, IDEAM, el Ingeominas y las areas metropolitanas, para los casos de municipios que formen
parte de las mismas. Igualmente haran las consultas del caso ante las Corporaciones Autdbnomas Regionales o autoridades ambientales que
tengan jurisdiccién sobre esos municipios, en los asuntos de su competencia.

Igualmente las oficinas de planeacion de los respectivos departamentos con el apoyo de las entidades nacionales deberan prestar asistencia
técnica a los municipios con poblacién inferior a treinta mil (30.000) habitantes en la elaboracion del plan.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 24. Instancias de concertacion y consulta. El alcalde distrital o municipal, a través de las oficinas de planeacién o de la dependencia que
haga sus veces, sera responsable de coordinar la formulaciéon oportuna del proyecto del plan de Ordenamiento Territorial, y de someterlo a
consideracion del Consejo de Gobierno.

En todo caso, antes de la presentacion del proyecto de plan de ordenamiento territorial a consideracion del concejo distrital o municipal, se
surtiran los tramites de concertacion interinstitucional y consulta ciudadana, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. El proyecto de Plan se sometera a consideracion de la Corporacion Autdbnoma Regional o autoridad ambiental correspondiente, a efectos de
que conjuntamente con el municipio y/o distrito concierten los asuntos exclusivamente ambientales, dentro del ambito de su competencia de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993, para lo cual dispondran de cuarenta y cinco (45) dias; solo podra ser objetado por razones
técnicas y sustentadas en estudios.

En relacién con los temas sobre los cuales no se logre la concertacion, el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible intervendra, con el fin de
decidir sobre los puntos de desacuerdo, para lo cual dispondra de un término maximo de treinta (30) dias, contados a partir de la radicacién de la
informacion del proceso por parte del municipio o distrito quien esta obligado a remitirla.”.

2. Durante el mismo término previsto en el numeral anterior se surtira la instancia de concertacion con la Junta Metropolitana para el caso de
planes de ordenamiento de municipios que formen parte de areas metropolitanas, instancia que vigilara su armonia con los planes y directrices
metropolitanas, en asuntos de su competencia.

3. Una vez revisado el proyecto por las respectivas autoridades ambientales y metropolitanas, en los asuntos de su competencia, se sometera a
consideracion del Consejo Territorial de Planeacion, instancia que debera rendir concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30)
dias habiles siguientes.

4. Durante el periodo de revisién del plan por la Corporacién Autdbnoma Regional, o la autoridad ambiental correspondiente, la Junta
Metropolitana y el Consejo Territorial de Planeacion, la administraciéon municipal o distrital solicitara opiniones a los gremios econémicos y
agremiaciones profesionales y realizara convocatorias publicas para la discusion del plan, incluyendo audiencias con las juntas administradoras
locales, expondra los documentos basicos del mismo en sitios accesibles a todos los interesados y recogera las recomendaciones y
observaciones formuladas por las distintas entidades gremiales, ecoldgicas, civicas y comunitarias del municipio, debiendo proceder a su
evaluacion, de acuerdo con la factibilidad, conveniencia y concordancia con los objetivos del plan. Igualmente pondran en marcha los
mecanismos de participacion comunal previstos en el articulo 22 de esta ley.

Las administraciones municipales y distritales estableceran los mecanismos de publicidad y difusiéon del proyecto de plan de ordenamiento
territorial que garanticen su conocimiento masivo, de acuerdo con las condiciones y recursos de cada entidad territorial.

Paragrafo. La consulta democratica debera garantizarse en todas las fases del plan de ordenamiento, incluyendo el diagndstico, las bases para
su formulacioén, el seguimiento y la evaluacion.

Paragrafo 2°. En los casos en que existan dos o mas Autoridades Ambientales con jurisdiccion en un municipio o distrito, se constituird una mesa
conjunta con el propésito de adelantar la concertacion ambiental respetando en todo caso la jurisdiccion y competencias de cada una de ellas, de

acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993, y en cumplimiento de los términos previstos en la presente ley.

Las disposiciones del presente articulo seran aplicables a los PBOT y EOT.”.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



Articulo 25. Aprobacién de los planes de ordenamiento. El proyecto de plan de ordenamiento territorial, como documento consolidado después de
surtir la etapa de la participacion democratica y de la concertacion interinstitucional de que trata el articulo precedente, sera presentado por el
alcalde a consideracién del concejo municipal o distrital, dentro de los treinta (30) dias siguientes al recibo del concepto del Consejo Territorial de
Planeacion. En el evento de que el concejo estuviere en receso, el alcalde debera convocarlo a sesiones extraordinarias. Toda modificacion
propuesta por el concejo debera contar con la aceptacién de la administracion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 26. Adopcion de los planes. Transcurridos sesenta (60) dias desde la presentacion del proyecto de plan de ordenamiento territorial sin
que el concejo municipal o distrital adopte decision alguna, el alcalde podra adoptarlo mediante decreto.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 27. Procedimiento para planes parciales. Para la aprobacién y adopcion de los planes parciales de que trata la presente ley, se tendra
en cuenta el siguiente procedimiento:

1. Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las autoridades municipales o distritales de planeacion, por las comunidades o por los
particulares interesados, de acuerdo con los parametros que al respecto determine el plan de ordenamiento territorial o el Macroproyecto de
Interés Social Nacional cuando este ultimo asi lo prevea.

2. La oficina de planeacién municipal o distrital, o la dependencia que haga sus veces, revisara el proyecto de plan parcial con el fin de verificar el
cumplimiento de las normas tenidas en cuenta para la formulacién del plan y pronunciarse sobre su viabilidad. Para la aprobacién del proyecto de
plan parcial, la oficina de planeacién contara con un término de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacién completa del
proyecto, prorrogables por treinta (30) dias habiles mas por una sola vez, so pena de que se entienda aprobado en los términos en que fue
presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo.

Respecto de la radicacién incompleta del proyecto de plan parcial, aplicara lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el
articulo 1° de la Ley 1755 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

3. Una vez que la oficina de planeaciéon municipal o distrital, o la dependencia que haga sus veces, apruebe el proyecto de plan parcial, mediante
acto administrativo u ocurra el silencio administrativo en los términos del numeral 2, este se sometera a consideracion de la autoridad ambiental
competente, cuando se requiera segun lo previsto en el reglamento del Gobierno nacional, a efectos de que conjuntamente con el municipio o
distrito acuerden los asuntos exclusivamente ambientales, para lo cual dispondran de quince (15) dias habiles prorrogables por un término igual.
Este acuerdo debe realizarse con base en el acto administrativo de viabilidad y en las normas ambientales vigentes al momento de su
expedicion.

Los resultados de este proceso se consignaran en un acta que debera ser suscrita por los representantes legales correspondientes o sus
delegados. En la concertacién ambiental de planes parciales de iniciativa particular, las partes podran solicitar a los interesados que lo hayan
elaborado la sustentacién del mismo.

Cuando no se logre la concertacion entre el municipio o distrito y la autoridad ambiental competente, la oficina de planeacién municipal o distrital
procedera a archivar el proyecto de plan parcial. No obstante, el interesado podra efectuar los ajustes que consideren pertinentes y reiniciar el
tramite de concertacion ambiental, dentro de un término maximo de seis (6) meses siguientes a su archivo.

Lo anterior, sin perjuicio de que el interesado pueda radicar nuevamente el proyecto de plan parcial, para que su tramite se adelante desde la
etapa inicial.

Cuando se trate de planes parciales que desarrollen los Macroproyectos de Interés Social Nacional, si la autoridad ambiental no se pronuncia
definitivamente dentro del término sefialado en este articulo, le correspondera al Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible decidir sobre los
asuntos ambientales para lo cual dispondra de un término maximo e improrrogable de quince (15) dias habiles contados a partir del recibo del
respectivo expediente.

4. Durante el periodo de revisién del proyecto de plan parcial se surtira una fase de informacién publica, convocando a los propietarios y vecinos,
para que estos expresen sus recomendaciones y observaciones.

5. Una vez surtidas las etapas anteriores y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la aprobacién del proyecto de plan parcial,
mediante acto administrativo expreso o ficto o la concertacion ambiental, cuando sea el caso, el alcalde municipal o distrital estara obligado a

adoptarlo mediante decreto.

Paragrafo 1°. El incumplimiento de los términos previstos en el presente articulo para pronunciarse por parte de las autoridades competentes
constituira falta grave en cabeza del director y funcionarios responsables de la respectiva entidad.

Paragrafo 2°. Las autoridades ante las cuales se deban adelantar tramites urbanisticos con posterioridad a la adopcién del plan parcial estaran



obligadas a emitir sus conceptos o permisos con base en lo aprobado en el plan parcial y en su documento técnico de soporte. En todo caso,
desde la aprobacion del plan parcial se deberan tener definidos y resueltos todos los impactos de la operacion, sin que se requiera para su
ejecucion o desarrollo la aprobacion de instrumentos de planificacion complementarios.

Paragrafo 3°. La vigencia del plan parcial se sefialara en el decreto en que se adopte y no se alterara por el hecho de que se modifique el Plan
de Ordenamiento Territorial, salvo que los propietarios de los predios se acojan, por escrito a la nueva reglamentacion.

Paragrafo 4°. El ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en
este articulo, en lo pertinente y, Unicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para
el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes, en caso de realizarse, Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los
cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Paragrafo 5°. Si durante el término que transcurre entre la expedicion del acto administrativo de viabilidad de un proyecto de plan parcial y su
adopcion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del Municipio o Distrito, el
solicitante tendra derecho a que el plan se estudie y apruebe con base en la norma urbanistica vigente al momento de la expedicién del referido
acto administrativo. Lo anterior sin perjuicio de que el solicitante pueda acogerse a la nueva normatividad.

Paragrafo 6°. Si durante el término que transcurre entre 1 expedicion del acto administrativo de viabilidad de un proyecto de plan parcial y su
adopcion, se suspende provisionalmente por la Jurisdicciéon de lo Contencioso Administrativo el plan de ordenamiento territorial con base en el
cual se formulé el plan parcial, el solicitante tendra derecho a que el plan se estudie y apruebe con base en las normas vigentes al momento de la
expedicion del referido acto administrativo, siempre y cuando en la providencia que adopté la suspension provisional no se haya incluido
disposicién en contrario.”.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 28.Vigencia y revision del plan de ordenamiento. Los planes de ordenamiento territorial deberan definir la vigencia de sus diferentes
contenidos y las condiciones que ameritan su revision, en concordancia con los siguientes parametros:

1. El contenido estructural del plan tendra una vigencia de largo plazo, que para este efecto se entendera como el correspondiente a tres
periodos constitucionales de las administraciones municipales y distritales.

2. Los contenidos de los componentes urbanos y rurales de mediano plazo tendran una vigencia correspondiente al término de dos periodos
constitucionales de las administraciones municipales.

3. Los contenidos urbanos y rurales de corto plazo y los programas de ejecucion regiran durante un periodo constitucional completo de la
administracion municipal y distrital completo, habida cuenta de las excepciones que resulten loégicas en razén de la propia naturaleza de las
actuaciones contempladas o de sus propios efectos.

4. Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacion y deberan sustentarse en parametros e indicadores de
seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre poblacion urbana; la dinamica de ajustes en usos o intensidad de
los usos del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion de
servicios publicos o proyectos de renovacion urbana; la ejecuciéon de macroproyectos de infraestructura regional o metropolitana que generen
impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal o distrital, asi como en la evaluacion de sus objetivos y metas del respectivo plan.

No obstante, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo plan de ordenamiento territorial, seguira vigente el ya
adoptado.

5. Las autoridades municipales y distritales podran revisar y ajustar los Planes de Ordenamiento Territorial o sus componentes una vez vencido el
periodo constitucional inmediatamente anterior.

En las revisiones de los Planes de Ordenamiento se evaluaran por los respectivos Alcaldes los avances o retrocesos, y se proyectaran nuevos
programas para el reordenamiento de los usos de servicios de alto impacto referidos a la prostitucién y su incompatibilidad con usos residenciales
y dotacionales educativos”.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 29. Consejo Consultivo de Ordenamiento. El Consejo Consultivo de Ordenamiento sera una instancia asesora de la administracion
municipal o distrital en materia de ordenamiento territorial, que debera conformar los alcaldes de municipios con poblaciéon superior a los treinta
mil (30.000) habitantes. Estara integrado por funcionarios de la administracion y por representantes de las organizaciones gremiales,
profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitarias vinculadas con el desarrollo urbano. Asi mismo los curadores urbanos forman parte de este
consejo en las ciudades donde exista esta institucion.

Seran funciones de este Consejo, ademas de las previstas en esta ley y su reglamento, el seguimiento del plan de ordenamiento y proponer sus
ajustes y revisiones cuando sea del caso.

Paragrafo. Los miembros de este consejo podran ser escogidos entre los integrantes del Consejo Territorial de Planeacion.

CAPITULO IV



Clasificacion del suelo

Articulo 30. Clases de suelo. Los planes de ordenamiento territorial clasificaran el territorio de los municipios y distritos en suelo urbano, rural y de
expansion urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las categorias de suburbano y de proteccion, de conformidad con los criterios
generales establecidos en los articulos siguientes.

Articulo 31. Suelo urbano. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital o municipal destinadas a usos urbanos por el plan de
ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y
edificacion, segun sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en
areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de mejoramiento integral en los planes de ordenamiento territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podran incluir los centros poblados de los corregimientos. En ningin
caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario.

Articulo 32. Suelo de expansion urbana. Constituido por la porcién del territorio municipal destinada a la expansién urbana, que se habilitara para
el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo determinen los Programas de Ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con infraestructura para el
sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo concertado, a través de procesos que definan la conveniencia
y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacién y habilitacién urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas.

Articulo 33. Suelo rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a
usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y actividades analogas.

Articulo 34. Suelo suburbano. Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales.

Los municipios y distritos deberan establecer las regulaciones complementarias tendientes a impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos
en estas areas, sin que previamente se surta el proceso de incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar con la infraestructura de
espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requerida para este tipo de suelo.

Articulo 35. Suelo de proteccién. Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por
sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utlidad publica para la ubicacién de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

CAPITULO V
Actuacion urbanistica

Articulo 36. Actuacion urbanistica. Son actuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizacién y construccion de inmuebles. Cada una de estas
actuaciones comprenden procedimientos de gestion y formas de ejecucion con base en las decisiones administrativas contenidas en la accion
urbanistica, de acuerdo con los contenidos y criterios de prevalencia establecidos en los articulos 13, 15, 16 y 17 y demas disposiciones de la
presente ley. Los actos administrativos de contenido particular y concreto en firme que autorizan las actuaciones urbanisticas consolidan
situaciones juridicas en cabeza de sus titulares y los derechos y las obligaciones contenidos en ellas. La autoridad municipal o distrital
competente debera respetar los derechos y obligaciones que se derivan de tales actos.

Son actos administrativos de contenido particular y concreto las licencias de parcelacion, urbanizacién, construcciéon y demas establecidas por la
normatividad nacional.

Cuando por efectos de la regulacion de las diferentes actuaciones urbanisticas los municipios, distritos y las areas metropolitanas deban realizar
acciones urbanisticas que generen mayor valor para los inmuebles, quedan autorizados a establecer la participacion en plusvalia en los términos
que se establecen en la presente ley. Igualmente, las normas urbanisticas estableceran especificamente los casos en que las actuaciones
urbanisticas deberan ejecutarse mediante la utilizacion del reparto de cargas y beneficios tal como se determina en el articulo 38 de esta ley.

En los programas, proyectos y obras que deban ejecutar las entidades publicas, como consecuencia de las actuaciones urbanisticas previstas en



los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen, las entidades municipales y distritales competentes, sin perjuicio de su
realizacion material por particulares, podran crear entidades especiales de caracter publico o mixto para la ejecucion de tales actuaciones, de
conformidad con las normas legales generales y con las especiales contenidas en la presente ley y en la Ley 142 de 1994.

Igualmente, las entidades municipales, distritales y las areas metropolitanas podran participar en la ejecucidon de proyectos de urbanizacién y
programas de vivienda de interés social, mediante la celebracién, entre otros, de contratos de fiducia con sujecion a las reglas generales y del
derecho comercial.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 37. Espacio publico en actuaciones urbanisticas. Las reglamentaciones distritales o municipales determinaran, para las diferentes
actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico en general, y sefialaran el régimen de permisos y licencias a que se deben someter asi como las sanciones
aplicables a los infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el capitulo Xl
de esta ley.

También deberan especificar, si es el caso, las afectaciones a que estén sometidos por efectos de reservas de terreno para construccién de
infraestructura vial, de transporte, redes matrices y otros servicios de caracter urbano o metropolitano. Para las actuaciones que lo requieran
como la urbanizacion en terrenos de expansion y la urbanizaciéon o construcciéon en terrenos con tratamientos de renovacion urbana, debera
sefalarse el procedimiento previo para establecer la factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios publicos, la infraestructura vial y la
dotacién adicional de espacio publico, asi como los procesos o instrumentos mediante los cuales se garantizara su realizacién efectiva y la
equitativa distribucion de cargas y beneficios derivados de la correspondiente actuacion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 38. Reparto equitativo de cargas y beneficios. En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las
cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.

Las unidades de actuacioén, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan este propdésito.

Articulo 39. Unidades de Actuacion Urbanistica. Los planes de ordenamiento territorial podran determinar que las actuaciones de urbanizacion y
de construccion, en suelos urbanos y de expansion urbana y de construccion en tratamientos de renovacion urbana y redesarrollo en el suelo
urbano, se realicen a través de unidades de actuacion urbanistica .

Como Unidad de Actuacion Urbanistica se entiende el area conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que
desarrolla el plan de ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso
racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios, de la infraestructura
para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Paragrafo. Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto del reparto entre los propietarios de inmuebles de una Unidad
de Actuacion incluiran entre otros componentes las cesiones y la realizacién de obras publicas correspondientes a redes secundarias y
domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares y peatonales y para la dotacion de los equipamientos comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos se distribuiran entre los propietarios
de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia,
impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

Articulo 40. Desarrollo prioritario de unidades de actuacion urbanistica. Los planes de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen
podran determinar el desarrollo o la construccién prioritaria de inmuebles que conformen unidades de actuacion urbanistica, de acuerdo con las
prioridades previstas en los planes de Ordenamiento Territorial.

Articulo 41. Procedimiento. Los planes de Ordenamiento Territorial definiran las areas que deban desarrollarse a través de unidades de actuacion
tanto en suelo urbano como en suelo de expansion cuando a ello hubiere lugar y determinaran los criterios y procedimientos para su
caracterizacion, delimitacion y aprobacién posterior.

Las unidades de actuacién se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto de las cargas de cesién y urbanizacién de la totalidad
de su superficie, mediante el reparto equitativo entre sus propietarios.



El proyecto de delimitacion se realizard por las autoridades competentes, de oficio o por los particulares interesados, de acuerdo con los
parametros previstos en el plan de ordenamiento, siempre y cuando medie la formulacion y aprobacion del correspondiente plan parcial, el cual
debera determinar las previsiones relacionadas con la dotacion de las infraestructuras y los equipamientos, las cesiones correspondientes, la
subdivision, si fuere del caso, en areas de ejecucion y las fases y prioridades de su desarrollo sefialando los sistemas e instrumentos de
compensacion para la distribucion de las cargas y beneficios entre los participes. En los casos de renovacion y redesarrollo, el plan parcial
incluirda ademas las previsiones relacionadas con la habitacién y el mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio publico
necesario para atender las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

Articulo 42. Delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica. Una vez aprobado el plan parcial por la autoridad de planeacién municipal o
distrital, el proyecto de delimitacién se pondra en conocimiento de los titulares de derechos reales sobre la superficie de la unidad de actuacion
propuesta y sus vecinos, en la forma que determine el reglamento, quienes gozaran de un término de treinta (30) dias para formular objeciones u
observaciones.

Tramitadas las objeciones y definidas las modificaciones a que hubiere lugar, el proyecto de delimitaciéon sera puesto a consideracion del alcalde
municipal o distrital, para su aprobacion.

El plazo para la aprobacion definitiva de los proyectos de delimitacién de las unidades de actuacion sera de tres (3) meses a partir de su
presentacion en debida forma. En los casos de iniciativa de los interesados, si transcurrido este plazo no se hubiere notificado la decision
correspondiente, la delimitacion se entendera aprobada, siempre y cuando se haya realizado el tramite de citacion.

En ningun caso se aplicara el silencio administrativo positivo, si la propuesta de delimitacién no se acoge a las determinaciones del plan de
ordenamiento.

El acto de delimitacion de la unidad de actuacién se inscribira en el registro de instrumentos publicos, en los folios de matricula inmobiliaria de los
predios que conforman la unidad. Los predios afectados no podran ser objeto de licencias de urbanizacién o construccion por fuera de la unidad
de actuacion.

Articulo 43. En los sectores de uso exclusivamente residencial y por solicitud del organismo que tenga la representacion de la comunidad la
entidad de Desarrollo Urbano correspondiente podra otorgar a dicho sector una reglamentacion urbanistica especial que podra incluir, entre otros
aspectos:

Condiciones al transito vehicular

Organizacion de la seguridad del sector

Normas de paisajismo

Condicionamiento de los constructores entre otros aspectos.

La nueva reglamentacién se inscribira en el Registro de Instrumentos Publicos y en los folios de Matricula inmobiliaria y a los predios que
conforman el sector.

Articulo 44. Ejecucion de las unidades de actuacion urbanistica. El desarrollo de las unidades de actuacion implica la gestion asociada de los
propietarios de los predios que conforman su superficie, mediante sistemas de reajuste de tierras o integraciéon inmobiliaria o cooperacion, segun
lo determine el correspondiente plan parcial.

La ejecucion de la unidad de actuacion se iniciara una vez se definan las bases para la actuacion, mediante el voto favorable de los propietarios
que representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del area comprometida. Los inmuebles de los propietarios renuentes seran objeto de los
procesos de enajenacioén voluntaria y expropiacion previstos en esta ley por parte de las entidades municipales o distritales competentes, quienes
entraran a formar parte de la asociacion gestora de la actuacion, sin perjuicio de que puedan transferir tales derechos a la misma.

En los casos de unidades de actuacion de desarrollo prioritario, si en un plazo de seis (6) meses contados a partir de la delimitacion de la unidad
de actuacion no se hubiese logrado el acuerdo de que trata el aparte anterior, la administracion podra optar por la expropiacién administrativa de
los inmuebles correspondientes o por la enajenacion forzosa de los mismos, de conformidad con lo previsto en el Capitulo VIII de la presente ley.
En todo caso, los inmuebles expropiados podran formar parte de la asociacion gestora de la actuacion y los recursos para su adquisicion podran
provenir de ésta.

Articulo 45. Ejecucion mediante reajuste de tierras. Siempre que el desarrollo de la unidad de actuacién requiera una nueva definicién predial
para una mejor configuracién del globo de terreno que la conforma, o cuando ésta se requiera para garantizar una justa distribucion de las cargas
y los beneficios, la ejecuciéon de la unidad de actuacion urbanistica se realizara mediante el mecanismo de reajuste de tierras o integracion
inmobiliaria previstos en la Ley 9° de 1989, segun se trate de urbanizacién en suelo de expansion o renovacion o redesarrollo en suelo urbano
respectivamente, con los ajustes que se determinan en el presente articulo.

Para tales efectos, una vez se acuerden las bases de la actuacién asociadas segun lo previsto en el articulo precedente, se constituira la entidad
gestora segun lo convengan los interesados, la cual elaborara el proyecto urbanistico correspondiente que forma parte del plan parcial.



Con el plan parcial se elaborara y presentara para aprobacion de la autoridad de planeacién correspondiente, el proyecto de reajuste de tierras o
integracién de inmuebles correspondiente, el cual debera ser aprobado por un ndmero plural de participes que representen por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de la superficie comprometida en la actuacion.

El proyecto de reajuste o de integracion sefalara las reglas para la valoracion de las tierras e inmuebles aportados, las cuales deberan tener en
cuenta la reglamentacion urbanistica vigente antes de la delimitacion de la unidad, asi como los criterios de valoracién de los predios resultantes,
los cuales se basaran en los usos y densidades previstos en el plan parcial.

Las restituciones se haran con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los aportes salvo cuando ello no fuere posible, caso en el cual se
hara la correspondiente compensacion econémica.

Articulo 46. Tramite del reajuste o la integracion. Una vez se apruebe el proyecto de reajuste o de integracion inmobiliaria, se otorgara la escritura
publica de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria, en la cual se indicaran cada uno los participes de la actuacion, los terrenos e inmuebles
aportados y su englobe. A continuacion se sefalaran las cesiones urbanisticas gratuitas y el nuevo loteo, de conformidad con el proyecto de
urbanizacion, y finalmente se describiran las restituciones de los aportes en nuevos lotes, sefialando su valor y la correspondencia con el predio
aportado. Esta escritura publica sera registrada en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios e inmuebles aportados, los cuales
se subrogaran, con plena eficacia real, en los predios e inmuebles restituidos.

Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de urbanizacion correspondientes al desarrollo
de la unidad de actuacion.

Una vez recibidas las obras de urbanizaciéon correspondientes, la edificacion de los lotes adjudicados podra ser adelantada en forma
independiente por sus propietarios, previa la obtencién de la licencia de construccién respectiva.

Articulo 47. Cooperacién entre participes. Cuando para el desarrollo de una unidad de actuacion urbanistica no se requiera una nueva
configuracion predial de su superficie y las cargas y beneficios de su desarrollo puedan ser repartidos en forma equitativa entre sus propietarios,
la ejecucion podra adelantarse a través de sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y cuando se garantice la cesion de los terrenos
y el costeo de las obras de urbanizaciéon correspondientes, de conformidad con lo definido en el plan parcial, todo lo cual requerira la previa
aprobacion de las autoridades de planeacion.

La distribucion equitativa de las cargas y beneficios se podra realizar mediante compensaciones en dinero, intensidades de uso en proporcién a
las cesiones y participacion en las demas cargas o transferencias de derechos de desarrollo y construccion, segun lo determine el plan parcial
correspondiente.

Los propietarios de los predios que conforman la unidad de actuacién urbanistica deberan constituir una entidad gestora que garantice el
desarrollo conjunto de la unidad. En todo caso los predios que la conforman estaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los
gastos de urbanizacién en los términos establecidos en la presente ley.

Articulo 48. Compensacion en tratamientos de conservaciéon. Los propietarios de terrenos e inmuebles determinados en los planes de
ordenamiento territorial o en los instrumentos que los desarrollen como de conservacion historica, arquitecténica o ambiental, deberan ser
compensados por esta carga derivada del ordenamiento, mediante la aplicacion de compensaciones econémicas, transferencias de derechos de
construccion y desarrollo, beneficios y estimulos tributarios u otros sistemas que se reglamenten.

Articulo 49. Fondos de compensacién. Como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios generados en el
ordenamiento urbano, y para garantizar el pago de compensaciones en razén de cargas urbanisticas de conservacion, las administraciones
municipales y distritales podran constituir fondos, los cuales podran ser administrados mediante encargos fiduciarios.

Articulo 50. Indices de edificabilidad. Los planes de ordenamiento o los planes parciales que los desarrollen podran determinar los indices de
edificabilidad relacionados con los inmuebles que formen parte de unidades de actuacién o localizados en determinadas areas o zonas del suelo
urbano, para su convertibilidad en derechos de construccién y desarrollo.

Paragrafo. Confiérense facultades extraordinarias al Presidente de la Republica, por el término de seis (6) meses contados a partir de la vigencia
de esta ley, para que dicte reglas relativas a los mecanismos que hagan viable la compensacién mediante la transferencia de construccién y
desarrollo.

Articulo 51. Urbanizacion en suelo de expansion. La adecuaciéon de terrenos en suelo de expansion que no formen parte de unidades de
actuacion, con infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, podra ser realizada por las
entidades publicas competentes o por los propietarios correspondientes, segun las previsiones de los planes de ordenamiento, pero en todo caso
seran a cargo de sus propietarios las cesiones gratuitas y las obras de infraestructura previstas en el primer inciso del paragrafo del articulo 39 de
la presente ley.

Los planes de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen podran determinar que las inversiones publicas realizadas mediante la
ejecucion de infraestructuras para la adecuacion de las areas de expansion, sean recuperadas a través de la aplicacion de los instrumentos tales
como la valorizacion, participacion en plusvalia o compensaciones.



CAPITULO VL. Desarrollo y construccion prioritaria

Articulo 52. Desarrollo y construccion prioritaria. A partir de la fecha de vigencia de esta ley, habra lugar a la iniciacion del proceso de enajenacion
forzosa en publica subasta, por incumplimiento de la funcién social de la propiedad sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen
dentro de los tres (3) afios siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada, declarados como de desarrollo
prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos (2) afios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada, declarados como de
construccion prioritaria, que no se construyan dentro del afio siguiente a su declaratoria.

"Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los procesos de enajenacién voluntaria y expropiacion de que trata la
presente ley."

Paragrafo. La declaratoria de desarrollo o construccién prioritaria estara contenida en el programa de ejecucion, de conformidad con las
estrategias, directrices y parametros previstos en el plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con los objetivos establecidos en el plan para el
logro de su cumplimiento. En todo caso esta declaratoria podra preverse directamente en el contenido del plan de ordenamiento.

4. Las edificaciones que sean de propiedad publica municipal o distrital o de propiedad privada abandonadas, subutilizadas o no utilizadas en
mas de un 60% de su area construida cubierta que no sean habilitadas y destinadas a usos licitos, segun lo previsto en el plan de ordenamiento
territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen, dentro de los dieciocho meses, contados a partir de su declaratoria, de acuerdo
con los estudios técnicos, sociales y legales que realice la entidad encargada por el alcalde municipal o distrital.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 53. Desarrollo y construccién prioritaria en unidades de actuacién urbanistica. En los casos en que la declaratoria de desarrollo o
construccion prioritaria se refiera a terrenos o inmuebles que conforman unidades de actuacién urbanistica, los plazos establecidos en el articulo
anterior se incrementaran en un cincuenta por ciento (50%). En los mismos eventos la enajenacion forzosa se referird a la totalidad de los
inmuebles que conforman la unidad de actuacién que no se hubieren desarrollado.

Articulo 54. Prérrogas. La iniciacion del proceso de enajenacion forzosa procedera cuando las obras de urbanizacién o construccién, segun sea
el caso, no se inicien dentro del término sefalado, y se referira Unicamente a la parte no urbanizada o construida.

Los términos de que tratan los articulos anteriores empezaran a contarse a partir de la fecha de promulgacion del Acuerdo que aprueba el plan de
ordenamiento territorial o el programa de ejecucion, segun sea el caso, que declara el terreno o inmueble como de desarrollo o construccion
prioritarios y podra prorrogarse hasta por un cincuenta por ciento (50%), siempre y cuando las obras realizadas representen por lo menos el
cincuenta por ciento (50%) de la urbanizacién o construccion. La prérroga debera solicitarse al alcalde municipal o distrital;, antes del vencimiento
del plazo, y no se procedera a la iniciacién del proceso de enajenacion forzosa mientras la autoridad no decida sobre la solicitud.

Cuando existieren dificultades generales de financiacién o de mercado, determinadas por el Gobierno Nacional, los propietarios podran solicitar al
alcalde proérroga del plazo concedido para cumplir con lo establecido en el articulo 52 de la presente ley. En ningln caso dichas prorrogas
sucesivas podran exceder los dieciocho (18) meses.

Articulo 55. Iniciacion del proceso de enajenacion forzosa. Correspondera al alcalde municipal o distrital, mediante resolucién motivada, ordenar
la enajenacion forzosa de los inmuebles que no cumplan su funcién social en los términos aqui previstos. En dicha resolucion se especificara el
uso o destino que deba darse al inmueble en lo sucesivo, de conformidad con lo establecido en el plan de ordenamiento y normas urbanisticas
que lo desarrollen.

La resolucién que ordene la enajenacion forzosa se notificara de conformidad con lo establecido en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucion que declare la enajenacion forzosa sélo procedera, por la via gubernativa, el recurso de reposicion, que debera interponerse
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la notificacion. Transcurrido el término de dos meses, contados a partir de la fecha de la
interposicion del recurso de reposicion contra esta resolucion sin que se hubiere resuelto dicho recurso, éste se entendera negado y la autoridad
competente no podra resolverlo, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias y judiciales a que hubiere lugar.

Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacion forzosa se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria de los terrenos e
inmuebles correspondientes. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de inscripcion y mientras subsista,
ninguna autoridad podra otorgar licencias urbanisticas.



La situacion de enajenacioén forzosa se consignara en los certificados de libertad y tradicion de los inmuebles objeto de dicho proceso.

Articulo 56. Procedimiento para la enajenacién forzosa. Una vez se produzca la inscripcion prevista en el articulo anterior, correspondera a la
administracién municipal o distrital, dentro de los tres (3) meses siguientes, someter los terrenos e inmuebles respectivos a enajenacion forzosa
mediante el procedimiento de publica subasta, cuya convocatoria incluira por lo menos los siguientes aspectos:

1. La determinacion del plazo para la urbanizacion o edificacion, segun el caso, el cual no podra ser superior al previsto en la presente ley para el
propietario inicial.

2. La especificacion de que el terreno objeto de la transaccion tiene la declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria.

3. El precio de base de la enajenacion, que no podra ser inferior al setenta por ciento (70%) del avaltio comercial del inmueble definido por peritos
inscritos en la lonja de propiedad raiz u otras entidades especializadas.

Si en la subasta convocada al efecto no se presentaren posturas admisibles, se citara para una segunda subasta, en la cual sera postura
admisible la oferta que iguale al 70% del avalUo catastral.

Si en la segunda subasta no se presentaren ofertas admisibles, el municipio o distrito iniciara los tramites de la expropiaciéon administrativa de los
correspondientes inmuebles, cuyo precio indemnizatorio sera igual al 70% de dicho avallo catastral, pagado en los términos previstos en el
articulo 67 de la presente ley.

Paragrafo 1°. Al precio de la subasta se le descontaran los gastos de administracion correspondientes en que incurra el municipio o distrito
respectivo y la totalidad de la plusvalia generadas desde el momento de declaratoria de desarrollo y construccion prioritario.

Paragrafo 2°. El procedimiento de la publica subasta se sujetard a las normas establecidas en los articulos 525 y siguientes del Cddigo de
Procedimiento Civil.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 57. Incumplimiento de la funcién social por parte del comprador. El incumplimiento por parte del adquirente en el desarrollo o la
construccion de los terrenos o inmuebles adquiridos mediante la publica subasta, dara lugar a la iniciacién del proceso de expropiacion por via
administrativa por parte del municipio o distrito. En este caso el precio indemnizatorio no podra ser superior al monto pagado por el adquirente en
la publica subasta, actualizado segun el indice de precios al consumidor y la forma de pago sera a plazo con una cuota inicial del cuarenta por
ciento (40%) y el saldo en ocho (8) contados anuales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afo después de la fecha de entrega del
inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta porciento (80%) del incremento porcentual del indice nacional de

precios al consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por
semestre vencido.

CAPITULO VII
Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial
Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

"Para efectos de decretar su expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés
social la adquisiciéon de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion, recreacién, centrales de abasto y
seguridad ciudadana;

“b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en asentamientos humanos ilegales
consolidados y asentamientos humanos precarios, en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la
Ley 92 de 1989, la rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo, la legalizacién
de asentamientos informales con mejoras o construcciones con destino habitacional y la declaratoria de espacio publico sobre los predios o la
parte de ellos que hayan sido destinados urbanisticamente para este fin;

c) Ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;”.

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios publicos domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;



f) Ejecucién de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcién de las empresas industriales y comerciales del Estado y
las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados
en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y
arquitecténico;

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;
j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacién y de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con
lo dispuesto en la presente ley;

1) Ejecucién de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovaciéon urbana a través de la modalidad de unidades de actuacion, mediante los
instrumentos de reajuste de tierras, integracién inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes."

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios
podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de
la Ley 9° de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta
asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos
para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de
inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de conformidad con los objetivos y
usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los
objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiaciéon sea necesaria para conjurar una
emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la
expropiacion por via administrativa."

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenaciéon voluntaria. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9° de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995,
de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El
valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra
en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econdémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos
de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para
el pago del precio podran provenir de su participacion.



La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo
y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacion, segun sea del caso.

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los
parametros y criterios que deberan observarse para la determinacién de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacién
econdmica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

Paragrafo 3°. Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles por medio del procedimiento de enajenacion voluntaria descritos en el presente
articulo no constituyen renta ni ganancia ocasional.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 61-A. Condiciones para la concurrencia de terceros. Para efectos de la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y
expropiacion judicial y administrativa de que trata la Ley 388 de 1997, los recursos para el pago del precio de adquisicion o precio indemnizatorio
de los inmuebles pueden provenir de terceros, cuando el motivo de utilidad publica e interés social que se invoque corresponda a los literales c) o
I) del articulo 58 de la presente ley o al articulo 8° del Decreto 4821 de 2010, y se trate de actuaciones desarrolladas directamente por
particulares o mediante formas mixtas de asociacién entre el sector publico y el sector privado para la ejecucion de:

a) Programas y proyectos de renovacion urbana, de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento
territorial;

b) Unidades de actuacion urbanistica, conforme lo previsto en el articulo 44 de esta ley;

c) Actuaciones urbanas integrales formuladas de acuerdo con las directrices de las politicas y estrategias del respectivo plan de ordenamiento
territorial, segun lo previsto en los articulos 113 y siguientes de la Ley 388 de 1997;

d) Macro proyectos de Interés Social Nacional (MISN) que se encuentren en curso de acuerdo con la Sentencia C-149 de 2010, y
e) Proyectos Integrales de Desarrollo Urbano (PIDU).

Los programas y/o proyectos desarrollados en funcion de las actuaciones de los literales a), b) y c), sefialados anteriormente, deben estar
localizados en municipios o distritos con poblacién urbana superior a los quinientos mil habitantes, contar con un area superior a una (1) hectarea
y cumplir con las demas condiciones que defina el Gobierno Nacional.

Sera procedente la concurrencia de terceros en la adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion, siempre que medie la
celebracion previa de un contrato o convenio, entre la entidad expropiante y el tercero concurrente, en el que se prevean, por lo menos, los
siguientes aspectos:

1. El objeto del contrato o convenio contendra la descripcion y especificaciones de la actuacion a ejecutar, y la determinacion de los inmuebles o
la parte de ellos a adquirir.

2. La obligacién clara e inequivoca de los terceros concurrentes con la entidad publica de destinar los inmuebles para los fines de utilidad publica
para los que fueron adquiridos dentro de los términos previstos en la ley.

3. La relacion entre el objeto misional de la entidad competente y los motivos de utilidad publica o interés social invocados para adquirir los
inmuebles.

4. La obligacion a cargo del tercero concurrente de aportar los recursos necesarios para adelantar la adquisicion predial, indicando la estimacion
de las sumas de dinero a su cargo que ademas del valor de adquisicién o precio indemnizatorio incluira todos los costos asociados a la
elaboracién de los estudios técnicos, juridicos, sociales y econémicos en los que se fundamentara la adquisicién predial, incluyendo los costos
administrativos en que incurran las entidades publicas.



5. La obligacién de cubrir el aumento del valor del bien expropiado y las indemnizaciones decretados por el juez competente, si este fuere el
caso.

6. La remuneracioén de la entidad publica expropiante para cubrir los gastos y honorarios a que haya lugar.
7. La obligacion de los terceros concurrentes de constituir, a su cargo, una fiducia para la administracién de los recursos que aporten.

8. La obligacion por parte del tercero concurrente de aportar la totalidad de los recursos necesarios, antes de expedir la oferta de compra con la
que se inicia formalmente el proceso de adquisicion.

9. La determinacion expresa de la obligacion del tercero concurrente de acudir por llamamiento en garantia o como litisconsorte necesario en los
procesos que se adelanten contra la entidad adquirente por cuenta de los procesos de adquisicion predial a los que se refiere el presente
articulo.

10. En cualquier caso, el tercero mantendra indemne a la entidad expropiante por las obligaciones derivadas del contrato o convenio.

Paragrafo 1°. Siempre que se trate de actuaciones desarrolladas directamente por particulares y cuando la totalidad de los recursos para la
adquisicion provengan de su participacion, el contrato o convenio estipulara que una vez concluido el proceso de enajenacion voluntaria y
expropiacion judicial y administrativa, el titular del derecho de dominio pasara a ser el tercero concurrente y como tal se inscribira en el folio de
matricula inmobiliaria del respectivo inmueble.

Cuando concurran recursos publicos y privados para la adquisicion de los inmuebles, la titularidad del derecho de dominio sera de la entidad
contratante.

Paragrafo 2°. Si durante el proceso de expropiacion judicial, el precio indemnizatorio que decrete el juez corresponde a un valor superior al
contemplado en la oferta de compra o resolucién de expropiacion, correspondera al tercero concurrente pagar la suma adicional para cubrir el
total de la indemnizacién. Se procedera de la misma manera cuando el precio indemnizatorio reconocido dentro del procedimiento de
expropiacion administrativa sea controvertido mediante la accién especial contencioso-administrativa de que trata el articulo 71 de la presente ley
o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 3°. Exceptuando las unidades de actuacion urbanistica, que se regiran por lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en el
caso de proyectos cuya iniciativa sea de las entidades territoriales o de terceros no propietarios de alguno de los inmuebles objeto de las
actuaciones contempladas en los literales a) y c) del presente articulo, la seleccién de los terceros concurrentes se realizara aplicando los
criterios de seleccion objetiva que define la normativa vigente.

No obstante, en los casos que sea necesario adelantar un proceso de licitaciéon o concurso publico, cuando el tercero promotor de la iniciativa no
resulte adjudicatario, el que resulte elegido le debera reconocer los gastos de formulacién del proyecto, que deberan quedar definidos
previamente a la apertura del proceso contractual.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 62. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO VI
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63. Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por via
administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la
presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la
finalidad corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h), j), k), ) y m) del articulo 58 de la presente ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de la
funcién social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el
capitulo VI de la presente ley.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 64. Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa seran declaradas por la
instancia o autoridad competente, segin lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segun sea el caso, mediante
acuerdo. Esta instancia tendra la competencia general para todos los eventos.



Articulo 65. Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad publica o interés social de que se
trate, las condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun las directrices y parametros que para el efecto establezca el reglamento
que expida el Gobierno Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan, programa,
proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad
territorial o metropolitana, segun sea el caso.

Articulo 66. Determinacion del caracter administrativo. La determinacion que la expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a
partir de la iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto
administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya
adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67. Indemnizacién y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter administrativo de la expropiacion, se debera indicar el
valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avalio comercial que se utiliza para los efectos previstos
en el articulo 61 de la presente ley. Igualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran
contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la adquisicién voluntaria
y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento de la
adquisicion voluntaria.

Paragrafo 1°. El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de
participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se hara siempre en su totalidad de contado cuando el valor de la indemnizacion sea
inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al momento de la adquisicién voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 29. El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente capitulo no constituye, para fines
tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 68. Decision de la expropiacién. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el caracter de expropiacién por via
administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la
presente ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa,
la autoridad competente dispondra mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo
siguiente:

1. La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de interés social que se hayan invocado y
las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para
los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacién a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacién de los recursos
que legalmente procedan en via gubernativa.

Articulo 69. Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble
expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual debera interponerse en los términos previstos en el
Cadigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la



fecha de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado decisiéon alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido
favorablemente.

Articulo 70. Efectos de la decisién de expropiacion por via administrativa; Una vez ejecutoriada la decisién por via administrativa, por no haberse
formulado el recurso de reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decision
producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la entidad que ha dispuesto la
expropiacion, para lo cual bastara con el registro de la decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigira que la
entidad acredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacién y los
documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de este
articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segun sea el caso, el valor total
correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los cinco
contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la
ejecutoria, la entidad debera consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar copia de la
consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccién se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes,
considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble expropiado, sin necesidad de
intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario o no se consignen dentro de los términos
sefalados en el numeral 2 de este articulo, la decisién de expropiacién por via administrativa no producira efecto alguno y la entidad debera surtir
nuevamente el procedimiento expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacién por via administrativa, adquiere la obligaciéon de utilizarlo para los fines de
utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un término maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de
la decision correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccién
se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha obligaciéon, mediante proceso abreviado que se limitara
exclusivamente a la practica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes,
transcurrido el cual se pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad, la sentencia asi lo declarara y ordenara su inscripcién
en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se
determinara el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo
necesario para los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro
ordenado.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 71. Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiaciéon por via administrativa procede accién especial contencioso
administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido,
la cual deberd interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar
dicha accion se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El 6rgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdicciéon se encuentre el inmueble expropiado, en primera instancia,
cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompafiarse prueba de haber recibido los valores y documentos de deber puestos
a disposicién por la administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas
que se quieran hacer valer o que se solicita practicar.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion por via administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la
contestacion de la misma, en la cual igualmente deberan indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra
ser superior a dos (2) meses, concluido el cual y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el honorable Consejo de Estado, el cual decidird de plano, salvo que
discrecionalmente estime necesario practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no haya apelado podra
presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.



6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucién Politica, en el proceso no podran controvertirse los motivos de utilidad publica
o de interés social, pero si lo relativo al precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare la nulidad y el consiguiente restablecimiento del derecho,
dispondra lo siguiente:

a) La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien
expropiado;

b) La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido la primera instancia, de una
diligencia de inspeccion con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacién y ejecucion de la sentencia que pronunciara
la respectiva Sala de Decision contra el cual s6lo procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente
y, segun el caso, el valor de la indemnizacién debida. En el mismo acto se precisara si los valores y documentos de deber compensan la
indemnizacién determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion, o si ésta debe pagar una suma
adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

c) La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, a fin de que la persona recupere en forma
total o parcial la titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucion de la
sentencia, para el caso en que la administracién no haya utilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado. Cuando haya lugar
al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar certificacion auténtica de que se efectud el reintegro
respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucién de la sentencia;

d) La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente la administracion, sin que haya
lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, cuando la administracién haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la administracion, dispondra si hay lugar a una
elevacion del valor correspondiente o a una modificaciéon de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de
liquidacién de la sentencia, tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 72. Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa. El tramite para la aplicacion de la expropiacion por
via administrativa previsto en este capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente
no se hubiere definido otro procedimiento.

CAPITULO IX
Participacion en la plusvalia

Articulo 73. Nocién. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucion Politica, las acciones urbanisticas que regulan la
utilizaciéon del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comudn a
través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento
del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio municipal o distrital.

Los concejos municipales y distritales estableceran mediante acuerdos de caracter general, las normas para la aplicacién de la participacién en la
plusvalia en sus respectivos territorios.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 74. Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia de que trata el articulo anterior, las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido en el articulo 8° de esta ley, y que autorizan
especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor
area edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen.
Son hechos generadores los siguientes:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo.



3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o
ambos a la vez.

En el mismo plan de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrollen. se especificaran y delimitaran las zonas o subzonas
beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o
cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de construccién y desarrollo, cuando fuere del caso.

Paragrafo. Para los efectos de esta ley, los conceptos urbanisticos de cambio de uso, aprovechamiento del suelo, e indices de ocupacion y de
construccion seran reglamentados por el Gobierno Nacional.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 75. Efecto plusvalia resultado de la incorporacion del suelo rural al de expansion urbana o de la clasificacién de parte del suelo rural
como suburbano. Cuando se incorpore suelo rural al de expansion urbana, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas
homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia. Esta determinacion se hara una vez se expida el acto administrativo que
define la nueva clasificacion del suelo correspondiente.

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o subzonas beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos,
intensidades y zonificacion, se determinara el nuevo precio comercial de los terrenos comprendidos en las correspondientes zonas o subzonas,
como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas similares de zonificacion, uso, intensidad de uso y localizacion.
Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio dé referencia y el precio comercial antes de
la accion urbanistica al tenor de lo establecido en los numerales 1y 2 de este articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual,

sera igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie objeto de la participacion en la plusvalia.

Este mismo procedimiento se aplicara para el evento de calificacion de parte del suelo rural como suburbano.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 76. Efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Cuando se autorice el cambio de uso a uno mas rentable, el efecto plusvalia se
estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas
homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia.

2. Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto base del calculo del efecto plusvalia en cada una de las zonas o subzonas
consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas similares de uso y localizacion. Este precio se
denominara nuevo precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de referencia y el precio comercial antes de
la accion urbanistica, al tenor de lo establecido en los numerales 1y 2 de este articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual,
sera igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la participacién en la plusvalia.
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 77. Efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto
plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con

caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia. En lo sucesivo este precio servira como
precio de referencia por metro cuadrado.



2. El nimero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto plusvalia sera, para el caso de cada predio individual, igual al
area potencial adicional de edificacion autorizada. Por potencial adicional de edificacién se entendera la cantidad de metros cuadrados de
edificacion que la nueva norma permite en la respectiva localizacion, como la diferencia en el aprovechamiento del suelo antes y después de la
accion generadora.

3. El monto total del mayor valor sera igual al potencial adicional de edificacién de cada predio individual multiplicado por el precio de referencia, y
el efecto plusvalia por metro cuadrado sera equivalente al producto de la divisién del monto total por el area del predio objeto de la participacion
en la plusvalia.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 78. Area objeto de la participacion en la plusvalia. El nimero total de metros cuadrados que se considerara como objeto de la
participacion en la plusvalia sera, para el caso de cada inmueble, igual al area total del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento,
descontada la superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi como el area de
eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas, las cuales deben estar contempladas en el plan de
ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 79. Monto de la participacién. Los concejos municipales o distritales, por iniciativa del alcalde, estableceran la tasa de participacion que
se imputara a la plusvalia generada, la cual podra oscilar entre el treinta (30%) y el cincuenta por ciento (50%) del mayor valor por metro
cuadrado. Entre distintas zonas o subzonas la tasa de participacion podra variar dentro del rango aqui establecido, tomando en consideracion sus
calidades urbanisticas y las condiciones socioeconémicas de los hogares propietarios de los inmuebles.

Paragrafo 1°. Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultineamente dos o mas hechos generadores en razén de las decisiones
administrativas detalladas en los articulos precedentes, en el calculo del mayor valor por metro cuadrado se tendra en cuenta los valores
acumulados, cuando a ello hubiere lugar.

Paragrafo 2°. En razén a que el pago de la participacion en la plusvalia al municipio o distrito se hace exigible en oportunidad posterior, de
acuerdo con lo determinado por el articulo 83 de esta ley, el monto de la participacion correspondiente a cada predio se ajustara de acuerdo con
la variacion de indices de precios al consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en firme el acto de liquidacion de la participacion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 80. Procedimiento de calculo del efecto plusvalia. El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o los peritos
técnicos debidamente inscritos en las Lonjas o instituciones analogas, estableceran los precios comerciales por metro cuadrado de los
inmuebles, teniendo en cuenta su situacion anterior a la accidon o acciones urbanisticas; y determinaran el correspondiente precio de referencia
tomando como base de calculo los parametros establecidos en los articulos 75, 76 y 77 de esta ley.

Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial, de su revisiéon, o de los
instrumentos que lo desarrollan o complementan, en el cual se concretan las acciones urbanisticas que constituyen los hechos generadores de la
participacion en la plusvalia, el alcalde solicitara se proceda a estimar el mayor valor por metro cuadrado en cada una de las zonas o subzonas
consideradas.

Una vez recibida la solicitud proveniente del alcalde, el IGAC o la entidad correspondiente o el perito avaluador, contardn con un plazo
inmodificable de sesenta (60) dias habiles para ejecutar lo solicitado. Transcurrido este término, y sin perjuicio de las sanciones legales a que
haya lugar por la morosidad de funcionario o los funcionarios responsables, y de la responsabilidad contractual en el caso del perito privado, la
administracién municipal o distrital podra solicitar un nuevo peritazgo que determinen el mayor valor o monto de la plusvalia de acuerdo con los
procedimientos y parametros instituidos en este mismo articulo.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 81. Liquidacion del efecto de plusvalia. Con base en la determinacion del efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para cada
una de las zonas o subzonas objeto de la participacion como se indica en el articulo precedente, el alcalde municipal o distrital liquidara, dentro



de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes, el efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de los inmuebles objeto de la misma y aplicara
las tasas correspondientes, de conformidad con lo autorizado por el concejo municipal o distrital.

A partir de la fecha en que la administracion municipal disponga de la liquidacién del monto de la participacién correspondiente a todos y cada
uno de los predios beneficiados con las acciones urbanisticas, contara con un plazo de treinta (30) dias habiles para expedir el acto
administrativo que la determina, y para notificarlo a los propietarios o poseedores, lo cual procedera mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de periédicos de amplia circulaciéon en el municipio o distrito, asi como a través de edicto fijado en la sede de la alcaldia
correspondiente. Contra estos actos de la administracion procedera exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los términos previstos
para el efecto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de liquidacion del efecto plusvalia, se ordenara su
inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan registrarse actos de transferencia del dominio
sobre los mismos, sera requisito esencial el certificado de la administracion en el cual se haga constar que se ha pagado la participacién en la
plusvalia correspondiente.

Paragrafo. A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y a los propietarios y poseedores de inmuebles en particular disponer de un
conocimiento mas simple y transparente de las consecuencias de las acciones urbanisticas generados del efecto plusvalia, las administraciones
distritales y municipales divulgaran el efecto plusvalia por metro cuadrado para cada una de las zonas o subzonas geoeconémicas homogéneas
beneficiarias.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 82. Revision de la estimaciéon del efecto de plusvalia. Cualquier propietario o poseedor de un inmueble objeto de la aplicacién de la
participacion en la plusvalia, podra solicitar, en ejercicio del recurso de reposicion, que la administracion revise el efecto plusvalia estimado por
metro cuadrado definido para la correspondiente zona o subzona en la cual se encuentre su predio y podra solicitar un nuevo avaluo.

Para el estudio y decision de los recursos de reposicion que hayan solicitado la revision de la estimaciéon del mayor valor por metro cuadrado, la
administracién contara con un plazo de un (1) mes calendario contado a partir de la fecha del ultimo recurso de reposicion interpuesto en el cual
se haya pedido dicha revision. Los recursos de reposicién que no planteen dicha revisién se decidiran en los términos previstos en el Cédigo
Contencioso Administrativo.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 83. Exigibilidad y cobro de la participacion. La participacion en la plusvalia sdélo le sera exigible al propietario o poseedor del
inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria un efecto de plusvalia, en el momento en
que se presente cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacién o construccion, segun sea el caso, aplicable para el cobro de la participacién en la plusvalia generada por
cualquiera de los hechos generadores de que trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacién en la plusvalia generada por la modificacién del régimen o
zonificacion del suelo.

3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al cobro de la participaciéon en la plusvalia de que tratan los
numerales 1y 3 del referido articulo 74.

4. Adquisicion de titulos valores representativos de los derechos adicionales de construccion y desarrollo, en los términos que se establece en el
articulo 88 y siguientes de la presente Ley.

Paragrafo 1. En el evento previsto en el numeral 1, el monto de la participacion en plusvalia para el respectivo inmueble podra recalcularse,
aplicando el efecto plusvalia liqguidado por metro cuadrado al numero total de metros cuadrados adicionales objeto de la licencia
correspondiente.

Paragrafo 2. Para la expedicion de las licencias de construccién, asi como para el otorgamiento de los actos de transferencia del dominio, en
relacion con inmuebles respecto de los cuales se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria el efecto de plusvalia,
sera necesario acreditar su pago.



Paragrafo3. Si por cualquier causa no se efectla el pago de la participacion en las situaciones previstas en este articulo, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones aqui previstas. En todo caso, si la causa es la no liquidacion e inscripcion de
la plusvalia, el alcalde municipal o distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el articulo 81 de la presente ley. Responderan
solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el caso.

Paragrafo 4. Los municipios podran exonerar del cobro de la participacion en plusvalia a los inmuebles destinados a vivienda de interés social.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 84. Formas de pago de la participacion. La participacion en la plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera de las siguientes formas:
1. En dinero efectivo.

2. Transfiriendo a la entidad territorial o a una de sus entidades descentralizadas, una porcion del predio objeto de la misma, del valor equivalente
a su monto. Esta forma soélo sera procedente si el propietario o poseedor llega a un acuerdo con la administracién sobre la parte del predio que
sera objeto de la transferencia, para lo cual la administracion tendra en cuenta el avalio que hara practicar por expertos contratados para tal

efecto.

Las areas transferidas se destinaran a fines urbanisticos, directamente o mediante la realizacién de programas o proyectos en asociacion con el
mismo propietario o con otros.

3. El pago mediante la transferencia de una porcion del terreno podra canjearse por terrenos localizados en otras zonas de area urbana,
haciendo los calculos de equivalencia de valores correspondientes.

4. Reconociendo formalmente a la entidad territorial 0 a una de sus entidades descentralizadas un valor accionario o un interés social equivalente
a la participacion, a fin de que la entidad publica adelante conjuntamente con el propietario o poseedor un programa o proyecto de construccion o
urbanizacion determinado sobre el predio respectivo.

5. Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales, para
la adecuacion de asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o inadecuado, cuya inversién sea equivalente al monto de la

plusvalia, previo acuerdo con la administracion municipal o distrital acerca de los términos de ejecucion y equivalencia de las obras proyectadas.

6. Mediante la adquisicién anticipada de titulos valores representativos de la participacion en la plusvalia liquidada, en los términos previstos en el
articulo 88 y siguientes.

En los eventos de que tratan los numerales 2 y 4 se reconocera al propietario o poseedor un descuento del cinco por ciento (5%) del monto
liquidado. En los casos previstos en el numeral 6 se aplicard un descuento del diez por ciento (10%) del mismo.

Paragrafo. Las modalidades de pago de que trata este articulo podran ser utilizadas alternativamente o en forma combinada.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 85. Destinacion de los recursos provenientes de la participacion. El producto de la participacion en la plusvalia a favor de los municipios y
distritos se destinara a los siguientes fines:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés social.

2. Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales para
la adecuacion de asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

3. Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que
conforman la red del espacio publico urbano.

4. Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés general.

5. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros proyectos que se desarrollen a través de unidades de
actuacion urbanistica.

6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o expropiaciéon de inmuebles, para programas de renovacion urbana.

7. Fomento de la creacion cultural y al mantenimiento del patrimonio cultural del municipio o distrito, mediante la mejora, adecuacién o
restauracion de bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural, especialmente en las zonas de la ciudades declaradas como de



desarrollo incompleto o inadecuado.

Paragrafo. El plan de ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen, definiran las prioridades de inversiéon de los recursos recaudados
provenientes de la participacion en las plusvalias.

Paragrafo 2°. La participacién en plusvalia que se ocasione en virtud de los hechos generadores del articulo 74 de la presente ley se podra
destinar a la ejecucion de obras de infraestructura de carga general en el suelo en el que se efectué el cambio de clasificacion.

Con el objeto de garantizar su ejecucién, se podran celebrar acuerdos de pago en especie en virtud de los cuales los propietarios o sujetos
pasivos podran celebrar contratos de fiducia en los que las entidades territoriales seran las beneficiarias, y cuyo objeto consista en la ejecucion
de obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales, entre otras obras de carga
general.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 86. Independencia respecto de otros gravamenes. La participacion en plusvalia es independiente de otros gravamenes que se impongan
a la propiedad inmueble y especificamente de la contribucién de valorizacién que llegue a causarse por la realizacién de obras publicas, salvo
cuando la administraciéon opte por determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto en el articulo 87 de esta ley, caso
en el cual no podra cobrarse contribucion de valorizacién por las mismas obras.

Paragrafo. En todo caso, en la liquidacién del efecto plusvalia en razén de los hechos generadores previstos en el articulo 74 de la presente ley,
no se podran tener en cuenta los mayores valores producidos por los mismos hechos, si en su momento éstos fueron tenidos en cuenta para la
liquidacién del monto de la contribucién de valorizacién, cuando fuere del caso.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 87. Participacién en plusvalia por ejecuciéon de obras publicas. Cuando se ejecuten obras publicas previstas en el plan de ordenamiento
territorial o en los planes parciales o en los instrumentos que los desarrollen, y no se haya utilizado para su financiacion la contribucién de
valorizacion, las correspondientes autoridades distritales, municipales o metropolitanas ejecutoras, podran determinar el mayor valor adquirido
por los predios en razén de tales obras, y liquidar la participacion que corresponde al respectivo municipio, distrito o area metropolitana, conforme
a las siguientes reglas:

1. El efecto de plusvalia se calculara antes, durante o después de concluidas las obras, sin que constituya limite el costo estimado o real de la
ejecucion de las obras. Para este efecto, la administracion, mediante acto que no podra producirse después de seis (6) meses de concluidas las
obras, determinara el valor promedio de la plusvalia estimada que se produjo por metro cuadrado y definira las exclusiones a que haya lugar, de
conformidad con lo previsto en la presente ley.

2. En todo cuanto sea pertinente, se aplicaran las disposiciones de liquidacion, revisién y valor de la participacion de que trata la presente ley.

3. La participacioén en la plusvalia sera exigible en los mismos eventos previstos en el articulo 83 de la presente ley.

4. Se aplicaran las formas de pago reguladas en el articulo 84 de la presente ley.

Paragrafo. Ademas de los municipios y distritos, las areas metropolitanas podran participar en la plusvalia que generen las obras publicas que
ejecuten, de acuerdo con lo que al respecto definan los planes integrales de desarrollo metropolitano, aplicandose, en lo pertinente lo sefialado
en este capitulo sobre tasas de participacion, liquidacion y cobro de la participacion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 88. Derechos adicionales de construccion y desarrollo. Las administraciones municipales y distritales, previa autorizacién del concejo
municipal o distrital, a iniciativa del alcalde, podran emitir y colocar en el mercado titulos valores equivalentes a los derechos adicionales de
construccion y desarrollo permitidos para determinadas zonas o subzonas con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, que hayan sido
beneficiarias de las acciones urbanisticas previstas en el articulo 74 de esta ley, como un instrumento alternativo para hacer efectiva la

correspondiente participacion municipal o distrital en la plusvalia generada.

La unidad de medida de los derechos adicionales es un metro cuadrado de construccién o de destinacién a un nuevo uso, de acuerdo con el
hecho generador correspondiente.



JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 89. Titulos de derechos adicionales de construccion y desarrollo. Los titulos de que trata el articulo anterior, representativos de derechos
adicionales de construccion y desarrollo, seran transables en el mercado de valores, para lo cual se sujetaran a las normas previstas para los
titulos valores, y su emision y circulacion estaran sometidas a la vigilancia de la Superintendencia de Valores.

A efectos de darles conveniente utilizacion para la cancelacion de derechos adicionales de construccion y desarrollo en cualquier zona o subzona
sujeta a la obligacion, los titulos seran representativos en el momento de la emision de una cantidad de derechos adicionales, expresada en
metros cuadrados, y se establecera una tabla de equivalencias entre cada metro cuadrado representativo del titulo y la cantidad a la cual
equivale en las distintas zonas o subzonas. Dicha tabla de equivalencias debera estar claramente incorporada en el contenido del titulo junto con
las demas condiciones y obligaciones que le son propias. A la unidad de equivalencia se le denominara Derecho Adicional Basico.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 90. Exigibilidad y pago de los derechos adicionales. Los derechos adicionales de construccién y desarrollo, en la cantidad requerida por
cada predio o inmueble, se haran exigibles en el momento del cambio efectivo o uso de la solicitud de licencia de urbanizacién o construccién. En
el curso del primer afio, los derechos adicionales se pagaran a su precio nominal inicial; a partir del inicio del segundo afio, su precio nominal se
reajustara de acuerdo con la variacion acumulada del indice de precios al consumidor. Si por cualquier razén no se cancela el valor de los
derechos adicionales en el momento de hacerse exigibles, se causaran a cargo del propietario o poseedor intereses de mora sobre dicho valor a
la tasa bancaria vigente, sin perjuicio de su cobro por la jurisdiccion coactiva.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO X
Vivienda de interés social

Articulo 91. Concepto de vivienda de interés social. El articulo 44 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

"Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores
ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a estos
hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los
hogares, las condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado
destinados a los programas de vivienda.

En todo caso, los recursos en dinero o en especie que destinen el Gobierno Nacional, en desarrollo de obligaciones legales, para promover la
vivienda de interés social se dirigira prioritariamente a atender la poblacién mas pobre del pais, de acuerdo con los indicadores de necesidades
basicas insatisfechas y los resultados de los estudios de ingresos y gastos."

Paragrafo 1°. Las disposiciones expedidas por el Gobierno Nacional en ejercicio de la potestad reglamentaria del presente articulo que hagan
referencia a ciudades con mas de quinientos mil (500.000) habitantes, seran aplicables a los municipios aledafios dentro de su area de influencia
y hasta una distancia no mayor de cincuenta (50) kildmetros de los limites del perimetro urbano de la respectiva ciudad, que evidencie impactos
directos en la demanda de suelos e inmuebles urbanos, derivados de un elevado grado de accesibilidad e interrelaciones econémicas y sociales,
lo mismo que a los demas municipios que integren el area metropolitana, cuando fuere del caso.

Paragrafo 2°. El precio de este tipo de viviendas correspondera al valor de las mismas en la fecha de su adquisicién o adjudicacion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 92. Planes de ordenamiento y programas de vivienda de interés social. Los municipios y distritos determinaran sus necesidades en
materia de vivienda de interés social, tanto nueva como objeto de mejoramiento integral, y de acuerdo con las mismas definiran los objetivos de
mediano plazo, las estrategias e instrumentos para la ejecucion de programas tendientes a la solucion del déficit correspondiente. En todo caso al



incorporar suelo de expansion urbana, los planes de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen determinaran porcentajes del nuevo
suelo que deberan destinarse al desarrollo de programas de vivienda de interés social. Igual previsiéon habran de contener los planes parciales
para programas de renovacién urbana. Lo anterior, sin perjuicio de que este tipo de programas se localicen en otras zonas de la ciudad, de
acuerdo con las normas generales sobre usos del suelo.

Los planes parciales correspondientes determinaran la forma de definir las localizaciones de los terrenos tendientes al cumplimiento de los
porcentajes expresados, asi como los mecanismos para la compensacion de las cargas urbanisticas correspondientes, cuando a ello hubiere
lugar.

En todo caso las zonas o areas destinadas para este tipo de viviendas deberan desarrollarse de conformidad con este uso, por sus propietarios o
por las entidades publicas competentes, en los casos en los que se hubiere determinado la utilidad publica correspondiente.

Articulo 93. Prestacion de servicios publicos domiciliarios. Para los efectos de esta ley y de la Ley 142 de 1994, consideranse "municipios
menores" los clasificados en las categorias 5° y 6° de la Ley 136 de 1994. Como areas o zonas urbanas especificas se entenderan los nucleos
poblacionales localizados en suelo urbano que se encuentren clasificados en los estratos 1 y 2 de la metodologia de estratificacion
socioeconomica vigente.

Articulo 94. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 95. Transferencia de inmuebles. Todas las asignaciones de subsidio familiar de vivienda en terrenos y las cesiones de que trata el
articulo 58 de la Ley 9° de 1989, que realicen las entidades publicas se efectuaran mediante resoluciéon administrativa, la cual constituira titulo de
dominio y una vez inscrita en la Oficina de Instrumentos Publicos sera plena prueba de la propiedad.

En todo caso, los inmuebles cuya propiedad se adquiera conforme a lo dispuesto por el articulo 58 de la Ley 9° de 1989, tendran las mismas
limitaciones establecidas en la Ley 3° de 1991 para las viviendas adquiridas o mejoradas con el subsidio familiar de vivienda.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 96. Otorgantes del subsidio. Son otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda, ademas de las entidades definidas en la Ley 3° de 1991,
las instituciones publicas constituidas en los entes territoriales y sus institutos descentralizados establecidos conforme a la ley, cuyo objetivo sea
el apoyo a la vivienda de interés social en todas sus formas, tanto para las zonas rurales como urbanas.

Articulo 97. Limitacién al subsidio familiar de vivienda en especie. En ningun caso el Inurbe podra asignar subsidio familiar de vivienda en especie
mediante la entrega de terrenos que hayan sido ocupados con posterioridad a la expedicion de la Ley 3° de 1991.

Articulo 98. Expropiacion por motivos de equidad Se adiciona el articulo 53 de la Ley 9° de 1989 con el siguiente paragrafo:

Paragrafo. Para los efectos de que trata este articulo se presumira el aprovechamiento de la necesidad de vivienda de los ocupantes, en los
casos de inmuebles clasificados en los estratos 1 y 2 de la metodologia de estratificacion socioecondémica vigente. El alcalde municipal o distrital
iniciara directamente el proceso de expropiacion por via administrativa, aplicandose el procedimiento previsto en los articulos 69 y siguientes de
la presente ley, sten e-nohabra t iZacio A

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO XI
Licencias y sanciones urbanisticas

Articulo 99. Licencias. Se introducen las siguientes modificaciones y adiciones a las normas contenidas en la Ley 9° de 1989 y en el Decreto-ley
2150 de 1995 en materia de licencias urbanisticas:

1. Para adelantar obras de construcciéon, ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauraciéon, reconstruccion,
cerramiento y demolicién de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo o subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de
expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se
requerira licencia para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelacion de predios, de construccion,



ampliacién, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, de
intervencion y ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo o subdivisién de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y construccion en los términos y condiciones
contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas y demas reglamentaciones en que se
fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya cumplido con
todas las obligaciones establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de
base para su expedicion.

2. Dichas licencias se otorgaran con sujecion al Plan de Ordenamiento Territorial, planes parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan
y complementan y de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en su reglamento, no se requerira licencia o plan de manejo ambiental,
cuando el plan haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto en esta ley.

3. Las entidades competentes y los curadores urbanos, segin sea del caso, tendran un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren
pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados, quedando obligados el curador y los funcionarios
responsables a expedir oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacién del proyecto presentado
mediante la aplicacién del silencio administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucién motivada,
por una sola vez, cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten.

4. La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

5. El urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y arquitecténicos y los ingenieros que suscriban los planos
técnicos y memorias son responsables de cualquier contravencion y violacion a las normas urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa que se deriven para los funcionarios y curadores urbanos que expidan las licencias sin concordancia o en contravenciéon o
violacion de las normas correspondientes.

6. Al acto administrativo que otorga la respectiva licencia le son aplicables en su totalidad las disposiciones sobre revocatoria directa establecidas
en el Cédigo Contencioso Administrativo.

7. El Gobierno Nacional establecera los documentos que deben acompafar las solicitudes de licencia y la vigencia de las licencias, segun su
clase. En todo caso, las licencias urbanisticas deberan resolverse exclusivamente con los requisitos fijados por las normas nacionales que
reglamentan su tramite, y los municipios y distritos no podran establecer ni exigir requisitos adicionales a los alli sefialados.

Paragrafo 1°. Sin perjuicio de los requisitos establecidos para tal efecto, las entidades publicas del municipio o distrito no requeriran licencia para construir, ampliar, modificar,
adecuar o reparar inmuebles destinados a usos institucionales, como tampoco para la intervencién u ocupacion del espacio publico, siempre que observen las normas de
urbanismo que les sean aplicables. La inobservancia de este Ultimo precepto hara disciplinariamente responsable al jefe de la entidad, sin perjuicio de la responsabilidad penal a
que haya lugar.

Los curadores urbanos o en su defecto la autoridad de planeacién, deberan certificar al respecto en forma gratuita, cuando lo soliciten las autoridades encargadas de verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas.

Paragrafo 2°.Con el fin de evitar los asentamientos humanos en zonas no previstas para tal fin por los planes de ordenamiento territorial, los
notarios se abstendran de correr escrituras de parcelacién, subdivision y loteo, hasta tanto no se allegue por parte del interesado el Certificado de
Conformidad con Normas Urbanisticas expedido por la autoridad con jurisdiccion en la zona donde se halle ubicado el predio, el cual debe
protocolizarse dentro de la escritura. El Gobierno Nacional establecera las caracteristicas y condiciones del Certificado de Conformidad con
Normas Urbanisticas, el cual tendra un costo Unico para cualquier actuacion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 100. Principios del régimen normativo. La adopcion de las normas urbanisticas generales y complementarias que sustentaran la
expedicién de las licencias de que trata el articulo anterior, se debera fundamentar en los principios de concordancia, neutralidad, simplicidad y
transparencia que se sefalan a continuacion:

1. Por concordancia se entiende que las normas urbanisticas que se expidan para una determinada area o zona del municipio, deben estar en
armonia con las determinaciones del plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con los niveles de prevalencia sefialados en la presente ley.

2. Por neutralidad se entiende que cada propietario tendra el derecho a tener el mismo tratamiento normativo que cualquier otro, si las
caracteristicas urbanisticas de una misma zona o area de la ciudad o municipio son iguales.

3. Por simplicidad se entiende que las normas urbanisticas se elaboraran de tal forma que se facilite su comprension, aplicacién y control.



4. Por transparencia se entiende que el régimen normativo debe ser explicito y completamente publico para todas las partes involucradas en la
actuacion urbanistica y para los usuarios.

Articulo 101. Curadores urbanos. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion,
urbanismo, construccién o demolicion, y para el loteo o subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de parcelacion,
urbanizacion, edificacién, demolicion o de loteo o subdivision de predios, en las zonas o areas del municipio o distrito que la administracién
municipal o distrital le haya determinado como de su jurisdiccion.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcion publica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién
vigentes en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacion y de construccion.

El curador urbano o la entidad competente encargada de ejercer la funcion publica de verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y
de edificacion vigentes en el distrito, municipios o en el departamento de San Andrés y Providencia y Santa Catalina, seran la entidad encargada
de otorgar las licencias de construccion que afecten los bienes de uso bajo la jurisdiccién de la Autoridad Maritima Nacional, de acuerdo con lo
dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y previo el concepto técnico favorable de la Direccion General Maritima, Dimar, del Ministerio de
Defensa Nacional. La licencia de ocupacion temporal del espacio publico sobre los bienes de uso publicos bajo jurisdiccion de la Dimar sera
otorgada por la autoridad municipal o distrital competente, asi como por la autoridad designada para tal efecto por la Gobernacién de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina.

El Gobierno Nacional reglamentara la distribucion del recaudo que realiza la Dimar por los derechos por concesiones o permisos de utilizacion de
los bienes de uso publico bajo su jurisdiccion, entre la Dimar y el re spectivo municipio, distrito o la Gobernacion de San Andrés y Providencia,
segun el caso.

El ejercicio de la curaduria urbana debera sujetarse entre otras a las siguientes disposiciones:

1. El alcalde municipal o distrital designara a los curadores urbanos, previo concurso de méritos, a quienes figuren en los primeros lugares de la
lista de elegibles, en estricto orden de calificacion.

Para ser designado curador deben cumplirse los siguientes requisitos:

a) Poseer titulo profesional de arquitecto, ingeniero civil o posgrado de urbanismo o planificacion regional o urbana;

b) Acreditar una experiencia laboral minima de diez (10) afios en el ejercicio de actividades relacionadas con el desarrollo o la planificacién
urbana.

c) Acreditar la colaboracion del grupo interdisciplinario especializado que apoyara la labor del curador urbano.

2. Los municipios y distritos podran establecer, previo concepto favorable del Ministerio de Desarrollo, el nimero de curadores en su jurisdiccion,
teniendo en cuenta la actividad edificadora, el volumen de las solicitudes de licencia urbanisticas, las necesidades del servicio y la sostenibilidad
de las curadurias urbanas. En todo caso cuando el municipio o distrito opte por la figura del curador urbano, garantizara que este servicio sea
prestado, al menos, por dos de ellos. El Gobierno Nacional reglamentara esta materia.

3. El Gobierno Nacional reglamentara todo lo relacionado con las expensas a cargo de los particulares que realicen tramites ante las curadurias
urbanas, al igual que lo relacionado con la remuneracién de quienes ejercen esta funcion, teniéndose en cuenta, entre otros, la cuantia y
naturaleza de las obras que requieren licencia y las actuaciones que sean necesarios para expedirlas.

4. Los curadores urbanos seran designados para periodos individuales de cinco (5) afios y podran ser designados nuevamente, siempre y
cuando participe y gane el concurso de méritos respectivo en los términos y procedimientos que reglamente el Gobierno nacional y no se
encuentre inmerso en alguna de las causales de inhabilidad, incompatibilidad e impedimentos descritos en la ley.

Los curadores urbanos que finalicen el periodo individual de cinco (5) afios podran continuar provisionalmente en el cargo hasta que se designe
un nuevo curador mediante el concurso de méritos, en los términos y procedimientos que reglamente el Gobierno nacional. La designacién en
provisionalidad no se entendera en ningun caso como extension del periodo fijo para el cual fue designado inicialmente el curador urbano
saliente.”.

5. A partir de la entrada en vigencia de esta ley, el Ministerio de Desarrollo Econémico continuara cumpliendo con las funciones de coordinacion y
seguimiento de los curadores urbanos, con el objetivo de orientar y apoyar su adecuada implantacion al interior de las administraciones localesy,.
6. El alcalde municipal o distrital, o su delegado permanente, sera la instancia encargado de vigilar y controlar el cumplimiento de las normas
urbanisticas por parte de los curadores urbanos.

7. Mientras se expide la ley de que habla en el numeral 4 de este articulo, a los curadores urbanos se les aplicaran, en lo pertinente, las normas
establecidas en el Estatuto de Notariado y Registro para los casos de vacancia en el cargo, vacaciones y suspensiones temporales y licencias.

8. Ley que reglamente las curadurias determinara ente otros aspectos, el régimen de inhabilidades e incompatibilidades aplicables a los
curadores urbanos, ademas de los impedimentos para el ejercicio del cargo, que sean aplicables a los curadores y a los integrantes del grupo
interdisciplinario de apoyo.

9. Los curadores urbanos haran parte de los Consejos Consultivos de Ordenamiento en los Municipios y Distritos en donde existen.

Paragrafo. En todo caso las concesiones y permisos que otorgue la Dimar deberan otorgarse con sujecién a las normas que sobre usos del
suelo haya definido el municipio o distrito en su Plan de Ordenamiento Territorial.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 102. Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de
parcelacion, urbanizacion, construccion y demas sometidos al tramite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacion de casos similares.



Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuaciéon de construccion, ampliacion, modificacion, adecuaciéon y demolicion de edificaciones, de
urbanizacion y parcelacion, que contravenga los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan
incluyendo los planes parciales, dara lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las obras,
segun sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los infractores. Para efectos de la aplicaciéon de las sanciones estas
infracciones se consideraran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos comerciales, industriales, institucionales y de servicios en
contravencion a las normas de usos del suelo, lo mismo que el encerramiento, la intervencion o la ocupacion temporal o permanente del espacio
publico con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones o construcciones, sin la respectiva licencia.

"Los municipios y distritos estableceran qué tipo de amoblamiento sobre el espacio publico requiere de la licencia a que se refiere este articulo,
asi como los procedimientos y condiciones para su expedicion.

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia correspondiente o que no se ajuste a
ella, el alcalde o su delegado, de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de suspensién inmediata de todas las obras
respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspension de obras a que se refiere este articulo, corresponde a los alcaldes
locales, de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Organico del Distrito Capital.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 104. Sanciones urbanisticas.El articulo 66 de la Ley 9° de 1989 quedara asi:

"Las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las sanciones a losresponsables que a continuacién se determina, por parte de los
alcaldes municipales y distritales, el gobernador del departamento de San Andrés y Providencia o el funcionario que reciba la delegacién, quienes
las graduaran de acuerdo con la gravedad y magnitud de la infraccién y la reiteracién o reincidencia enla falta, si tales conductas se
presentaren:

"1. Multas sucesivas que oscilaran entre quince (15) y treinta (30) salarios minimos legales diarios vigentes por metro cuadrado de area de suelo
afectado, sin que en ningun caso la multa supere los quinientos (500) salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes parcelen,
urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o no parcelables, ademas de la orden policiva de demolicién de la obra y la suspension de
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994".

"En la misma sancién incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos afectados por el plan vial, de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, o destinado a equipamientos publicos".

"Si la construccion, urbanizacién o parcelacion se desarrollan en terrenos de proteccién ambiental, o localizados en zonas calificadas como de
riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las multas se incrementara hasta en un ciento por
ciento (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las demas responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar".

"2. Multas sucesivas que oscilaran entre doce (12) y veinticinco (25) salarios diarios vigentes por metro cuadrado de intervencién u ocupacion, sin
que en ningun caso la multa supere los cuatrocientos (400) salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes intervengan u ocupen,
con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones o construcciones, los parques publicos zonas verdes y demas bienes de uso publico, o los
encierren sin la debida autorizacion de las autoridades encargadas del control del espacio publico, ademas de la demolicién de la construccion o
cerramiento y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994. Esta autorizacién podra
concederse Unicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y cuando la trasparencia del cerramiento sea de un
90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual de los parques o zonas verdes y que no se vulnere su destinacion
al uso de comun".

En la misma sancion incurriran quienes realicen intervenciones en area que formen parte del espacio publico que no tengan el caracter de bienes
de uso publico, sin contar con la debida licencia o contraviniéndolo, sin perjuicio de la obligacién de restitucion de elementos que mas adelante se
sefiala".

"3. Multas sucesivas que oscilaran entre diez (10) y veinte (20) salarios minimos legales diarios vigentes por metro cuadrado de intervencion
sobre el suelo o por metro cuadrado de construccidon segun sea el caso, sin que en ningun caso la multa supere los trescientos (300) salarios
minimos mensuales legales vigentes, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, y la
suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994".

"También se aplicara esta sancion a quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion arquitectonica o realicen intervenciones sobre los
mismos sin la licencia respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de la obligacién de reconstruccién
prevista en la presente ley. En estos casos la sancién no podra ser inferior a los setenta (70) salarios minimos mensuales legales vigentes".

"4. Multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) y quince (15) salarios minimos legales diarios vigentes por metro cuadrado de intervencion sobre
el suelo o por metros cuadrados deconstruccion segun sea el caso, sin que en ningun caso la multa supere los doscientos (200) salarios minimos



legales vigentes para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones en contravencion a lo preceptuado en
la licencia, o cuando esta haya caducado, y la suspension de servicios publicosdomiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de
1994".

"En la misma sancién incurriran quienes usen o destinen un inmueble a un uso diferente al sefialado en la licencia, o contraviniendo las normas
urbanisticas sobre usos especificos del suelo".

"En el caso de establecimientos comerciales que no cumplan con las normas referentes a usos del suelo se aplicaran, en lo pertinente, los
procedimientos y las sanciones previstas para este tipo de infracciones en la Ley 232 de 1995 6 en aquellas normas que la adicionen, modifiquen
o0 complementen”.

"5. La demolicion total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia, o de la parte de las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a
la licencia, a costa del interesado, pudiéndose cobrar por jurisdiccién coactiva si es del caso, cuando sea evidente que el infractor no se puede
adecuar a la norma".

"Paragrafo. Tiene el caracter de grave toda infraccién urbanistica contemplada en la presente Ley que genere impactos ambientales no
mitigables o el deterioro irreparable de los recursos naturales o del patrimonio arquitecténico y cultural la reincidencia de la falta, o la
contravencion a normas urbanisticas estructurales del Plan de Ordenamiento Territorial de acuerdo con lo establecido en el articulo 15 de la Ley
388 de 1997, asi como la contravencion a las normas establecidas en la Ley 400 de 1997".

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
Afecta la vigencia de: [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 105.Adecuacion a las normas. En los casos previstos en el numeral 3 del articulo precedente, en el mismo acto que impone la sancion se
ratificara la medida policiva de suspensién y sellamiento de las obras y se dispondra de un plazo de sesenta (60) dias para que el infractor se
adecue a las normas obteniendo la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere obtenido la licencia, se procedera a ordenar la
demolicién de las obras ejecutadas a costa del interesado y la imposicion de las multas sucesivas en la cuantia que corresponda, teniendo en
cuenta la gravedad de la conducta infractora, ademas de la ratificacion de la suspensién de los servicios publicos domiciliarios.

En los casos previstos en el numeral 4 del articulo 104 de la presente ley, en el mismo acto que impone la sancién se ordenara la suspensiéon de
los servicios publicos domiciliarios y se ratificara la medida policiva de suspensién y sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta
(60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su renovacion, segun sea del caso. Si vencido este plazo no se
hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar, a costa del interesado, la demoliciéon de las obras
ejecutadas segun la licencia caducada o en contravencién a la misma, y a la imposicién de las multas sucesivas, en la cuantia que corresponda,
teniendo en cuenta la gravedad de la conducta infractora, ademas de la ratificacién de la suspensién de los servicios publicos domiciliarios.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 106. Obligacion de reconstruccion de inmuebles de conservacién. Sin perjuicio de las demas sanciones establecidas en las normas,
cuando la actividad ejecutada sin licencia consistiera en la demolicién de una construccion o edificio de valor cultural, histérico o arquitectonico,
se procedera de manera inmediata a la paralizacion de dicha actividad, y se ordenara la reconstruccién de lo indebidamente demolido, segun su
disefo original, la cual debera someterse a las normas de conservacion y restauraciéon que le sean aplicables.

Si transcurrido el termino determinado para la iniciacion de las obras de reconstruccion, éstas no se hubieren iniciado, las obras se acometeran
por el municipio, a costa del interesado, para lo cual se aplicara lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 9° de 1989.

Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios y poseedores de inmuebles de conservacion cultural, histérica y
arquitectonica, que incumplan con las obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en razén de lo cual el inmueble amenace
ruina.

En los eventos de que trata este articulo no podra otorgarse licencia para la edificacién de obras diferentes a las de reconstruccién del inmueble.

Articulo 107. Restitucién de elementos del espacio publico. Los elementos constitutivos del espacio publico que fuesen destruidos o alterados,
deberan restituirse en un término en dos mesescontados a partir de laprovidencia que impongan la sancién.

El incumplimiento de esta obligacién dara lugar a la imposicion de multas sucesivas por cada mes de retardado, en las cuantias sefialadas en el
numeral 2 del articulo 104 de la presente ley y la suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142
de 1994.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



Articulo 108. Procedimiento de imposicion de sanciones. Para la imposicion de las sanciones previstas en este capitulo las autoridades
competentes observaran los procedimientos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo, en cuanto sean compatibles a lo establecido en
la presente ley.

Paragrafo. La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando se paguen las multas de que trata esta ley y cese la conducta
infractora.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 109. Vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenacion de viviendas. Dentro de los seis (6) meses siguientes a la
expedicion de la presente ley y en desarrollo de lo dispuesto en el numeral 7° del articulo 313 de la Constitucién Politica, el concejo municipal o
distrital definira la instancia de la administracion municipal encargada de ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

CAPITULO XlI
Participacion de la Nacion en el desarrollo urbano

Articulo 110. Politica urbana y Plan de Desarrollo de la Nacion. Como parte del Plan de Desarrollo, el Gobierno Nacional formulara la Politica
Nacional Urbana, tendiente a garantizar el desarrollo equilibrado y eficiente de los centros urbanos, la cual incluira directrices, orientaciones,
objetivos y estrategias, asi como los parametros para la determinacién de los planes tendientes a su cumplimiento, lo mismo que las fuentes de
financiacion del componente nacional.

Para tales efectos, el Ministerio de Desarrollo Econdmico formulara la Politica Nacional Urbana y los planes tendientes a su ejecucion, en
armonia con los intereses regionales y locales.

Paragrafo. En todo caso los planes correspondientes, en especial su componente financiero, debera estar acorde con los contenidos del Plan de
Inversiones del Plan Nacional de Desarrollo.

Articulo 111. Programas y proyectos. Dentro de los planes para la ejecucion de la Politica Nacional Urbana, el Gobierno Nacional incluira los
parametros y directrices para determinacion de los programas y proyectos objeto de su apoyo, para lo cual tendra en cuenta entre otros aspectos,
la localizacion geografica de las ciudades, la categorizacion municipal, la dinamica demografica, la situacion socioeconomica, las ventajas
relativas de competitividad y el esfuerzo fiscal.

En todo caso, los programas y proyectos que se desarrollen con participacion de la nacién deberan promover el fortalecimiento de los corredores
urbanos, su apoyo se dirigira de manera prioritaria a la cooperacion técnica para la aplicacién de la politica urbana y de los instrumentos
contenidos en esta ley y en la Ley 9° de 1989, asi como caracterizarse de conformidad con lo dispuesto en los articulos 113 y siguientes de la
presente ley.

Paragrafo 1°. El Ministerio de Educacién Nacional en coordinacién con el Ministerio de Desarrollo Econémico, incorporara dentro del proyecto
"Ciudad Educadora" y demas proyectos de curriculum escolar, los contenidos de la formacién para el uso y disfrute de los espacios publicos
urbanos, y demas contenido en la presente ley, en armonia con los principios de respeto y tolerancia acorde con su naturaleza colectiva.

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional a través del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, teniendo en cuenta el principio de autonomia
territorial, también podra tener la iniciativa para la formulacién y ejecucion de las actuaciones urbanas integrales de que tratan los articulos 113 y
114 de la Ley 388 de 1997, siempre que sean necesarias para la implementacion de proyectos estratégicos de iniciativa de la Nacion, que
promuevan el desarrollo del Sistema de Ciudades y los corredores urbanos regionales.

Estas actuaciones deberan delimitarse y definirse en estudios técnicos que seguiran el procedimiento establecido en los articulos 24, 25 y 26 de
la misma ley, y se constituiran en determinantes del ordenamiento territorial. EI Gobierno Nacional reglamentara los lineamientos generales para
la formulaciéon de estas actuaciones estratégicas con la participacion de las diferentes entidades nacionales, asi como la coordinaciéon publico
privada

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 112. Expediente urbano. Con el objeto de contar con un sistema de informacion urbano que sustente los diagnosticos y la definicion de
politicas, asi como la formulacién de planes, programas y proyectos de ordenamiento espacial del territorio por parte de los diferentes niveles
territoriales, los municipios y distritos deberan organizar un expediente urbano, conformado por documentos, planos e informacion
georreferenciada, acerca de su organizacion territorial y urbana.

Igualmente, el Ministerio de Desarrollo Econémico organizara y mantendra en debida operacién, un sistema de informacién urbano de datos
sobre suelo, vivienda, servicios publicos domiciliarios, espacio publico, transporte urbano y equipamientos colectivos, en el cual se incluird un



banco de experiencias sobre el desarrollo de operaciones urbanas de impacto y sobre la aplicacion de los instrumentos contenidos en la presente
ley y en la Ley 9° de 1989.

Paragrafo. Para la organizacion del expediente urbano y la elaboracion y aprobacién de los planes de ordenamiento territorial de los municipios
con poblacion inferior a 30.000 habitantes, las entidades nacionales prestaran su apoyo técnico y financiero.

Articulo 113. Actuaciones urbanas integrales. Se entiende por actuaciones urbanas integrales el desarrollo de programas y proyectos derivados
de las politicas y estrategias contenidas en el plan de ordenamiento territorial de la respectiva entidad municipal o distrital, o de planes parciales
formulados de acuerdo con las directrices de tales politicas y estrategias.

Cuando se solicite el concurso de la Nacion, el Ministerio de Desarrollo Econémico, a través de su Viceministerio de Vivienda, Desarrollo Urbano
y Agua Potable sera la entidad encargada de determinar en forma especifica y precisa las condiciones de participaciéon de las entidades
nacionales.

Las actuaciones urbanas integrales son aquéllas que reuinen las siguientes caracteristicas:
1. Estar contempladas en el plan de ordenamiento territorial, 0 en los planes parciales debidamente aprobados.

2. Garantizar un impacto estructural sobre politicas y estrategias de ordenamiento urbano, la calidad de vida y la organizacién espacial de la
ciudad, debidamente evaluados a través de los estudios técnicos correspondientes.

3. Integrar siempre un componente de gestion urbana del suelo y por lo menos otros dos componentes de la accion sectorial del municipio o
distrito sobre la estructura espacial de la ciudad.

4. Contemplar mecanismos para la actuacién conjunta y concertada del sector publico con el sector privado.

Paragrafo 1°. Para los efectos de la presente ley, se entiende como componentes de la accién sectorial del municipio o distrito, las decisiones
administrativas, los programas o proyectos atinentes a la regulacion de los usos del suelo y a su incorporacion al desarrollo urbano; a la vivienda
de interés social; al espacio publico; al mejoramiento integral de asentamientos y a la renovacion urbana; al saneamiento basico y el manejo
ambiental; a la construccion de infraestructuras para redes de servicios publicos, redes viales primarias, sistemas de transporte y construccién de
otras infraestructuras o equipamientos de impacto urbano o metropolitano.

Paragrafo 2°. El Viceministerio de Vivienda, Desarrollo Urbano y Agua Potable determinara la forma de participacién de la nacién, después de
realizar una evaluacion que establezca el impacto espacial y urbano de los proyectos que solicitan el apoyo.

Articulo 114. Macroproyectos urbanos. La ejecucion de actuaciones urbanas integrales se desarrollaran mediante macroproyectos urbanos.

Los macroproyectos urbanos son el conjunto de acciones técnicamente definidas y evaluadas, orientadas a la ejecuciéon de una operacion urbana
de gran escala, concapacidad de generar impactos en el conjunto de la estructura espacial urbana de orientar el crecimiento general de la ciudad.
Todos los macroproyectos urbanos deberan involucrar como minimo las siguientes caracteristicas comunes:

1. Contemplar el desarrollo de acciones que permitan la solucién integral y coordinada del problema considerado.

2. Vincular al proyecto las diversas instancias publicas y privadas directamente concernidas, mediante la utilizacion de mecanismos de
concertacion idéneos, convenidos en el acuerdo urbano que lo sustenta.

3. Establecer los procedimientos mediante los cuales el municipio o distrito participara en la captacion de las plusvalias urbanas resultantes de
las acciones urbanisticas contempladas para el desarrollo del respectivo macroproyecto, y una equitativa distribucion de cargas y beneficios entre
todos los agentes involucrados en la operacion, al tenor de los instrumentos que esta ley crea o modifica con dicho propésito.

Articulo 115. Fortalecimiento del Viceministerio de Vivienda, Desarrollo Urbano y Agua Potable. Para asegurar el cumplimiento de las funciones
de apoyo y cooperacion técnica a las entidades territoriales en la implementacion de los instrumentos y mecanismos de ordenamiento del
territorio municipal, asi como para fortalecer su papel planificador, coordinador y promotor de la Politica Nacional Urbana del Plan Nacional de
Desarrollo, concédense facultades extraordinarias al Gobierno Nacional para que en un término de seis (6) meses reestructure al Viceministerio
de Vivienda, Desarrollo Urbano y Agua Potable del Ministerio de Desarrollo Econdmico, que en adelante se llamara Viceministerio de Desarrollo
Urbano, el cual contara con una planta global y tendra cuatro Direcciones:

i) Vivienda, suelo y construccion;
ii) Servicios publicos domiciliarios;
iii) Transporte urbano; y

iv) Espacio Publico, Ordenamiento Territorial y Urbano.



Dentro de esta reestructuracion se deberan redefinir las funciones del Consejo Superior de Desarrollo Urbano, Vivienda y Agua Potable de que
trata el Decreto 2152 de 1992, que en adelante se llamara Consejo Superior de Desarrollo Urbano, ampliando el papel que desempefia como
instancia de coordinacién y de seguimiento de la politica urbana del Plan Nacional de Desarrollo.

CAPITULO XIlI
Disposiciones generales

Articulo 116. Procedimiento de la accién de cumplimiento. Toda persona, directamente o a través de un apoderado, podra acudir ante la autoridad
judicial para hacer efectivo el cumplimiento de una ley o acto administrativo relacionado con la aplicacion de los instrumentos previstos en la Ley
9° de 1989 y la presente ley.

La accién de cumplimiento se dirigira contra la autoridad administrativa que presuntamente no esté aplicando la ley o el acto administrativo. Si su
no aplicacién se debe a 6rdenes o instrucciones impartidas por un superior, la accidn se entendera dirigida contra ambos aunque podra incoarse
directamente contra el jefe o Director de la entidad publica a la que pertenezca el funcionario renuente. Esta accion se podra ejercitar sin perjuicio
de las demas acciones que la ley permita y se debera surtir el siguiente tramite:

1. El interesado o su apoderado presentara la demanda ante el juez civil del circuito la cual contendra, ademas de los requisitos generales
previstos en el Caddigo de Procedimiento Civil, la especificacion de la ley o acto administrativo que considera no se ha cumplido o se ha cumplido
parcialmente, la identificacion de la autoridad que, segun el demandante debe hacer efectivo el cumplimiento de la ley o acto administrativo y la
prueba de que el demandante requirié a la autoridad para que diera cumplimiento a la ley o acto administrativo.

2. El juez a quien le corresponda el conocimiento, verificara que la demanda se ajuste a los requisitos legales y en caso de no ser asi, no la
admitira y le indicara al interesado los defectos de que adolece para que los subsane en un término de cinco (5) dias habiles. Si el demandante
no los corrigiere, la rechazara.

3. Admitida la demanda, el juez dispondra de un término de diez (10) dias habiles para practicar las pruebas que considera necesarias.

4. Vencido el plazo previsto en el numeral anterior, el juzgado dara traslado de lo actuado a las partes para que en un término de cinco (5) dias
presenten sus alegaciones.

5. Vencido el término para alegar, el juez dispondra de diez (10) dias habiles para dictar sentencia. Cuando se compruebe durante el proceso que
la autoridad demandada no dio cumplimiento a una ley o acto administrativo, la sentencia ordenard a la autoridad renuente iniciar su
cumplimiento en un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles, término dentro del cual debera remitir al juzgado copia del acto mediante el cual
ejecuta el mandato previsto en la ley o acto administrativo.

6. En caso de que la autoridad requerida para el cumplimiento de su deber, mediante sentencia no cumpla con la orden judicial en el término
establecido en el numeral anterior, se incurrira en la sancion prevista en los articulos 150 y 184 del Cédigo Penal, para lo cual se remitira copia de
lo actuado a la autoridad judicial competente.

7. La sentencia que se dicte como resultado de la accion de cumplimiento serd susceptible de los recursos de reposicién y apelacién, en los
términos previstos en el Codigo de Procedimiento Civil.

8. Sin perjuicio de las sanciones penales a que hubiere lugar, cuando se compruebe que el demandante ha actuado con temeridad o mala fe,
respondera por los perjuicios que con sus actuaciones cause al demandado, a terceros y a la administracion de justicia. Si en el proceso o
actuacioén aparece prueba de tal conducta, el juez impondra la correspondiente condena en la sentencia.

Paragrafo. La solicitud de accion de cumplimiento substanciara con prelacion posponiendo cualquier otro asunto con excepcion de las acciones
de tutela.

Articulo 117. Incorporacion de areas publicas. Adicionase el articulo 5° de la Ley 9° de 1989, con el siguiente paragrafo:

"Paragrafo. El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion y construccién se incorporara con el solo procedimiento de registro de
la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de
cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos. La escritura correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de
las ventas del proyecto respectivo."

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 118. Bancos inmobiliarios. Los Bancos de Tierras a los que se refieren los articulos 70 y siguientes de la Ley 9° de 1989 podran optar por
la denominacion de Bancos Inmobiliarios y constituirse como establecimientos publicos, empresas comerciales e industriales del Estado o
sociedades de economia mixta. Estas entidades, ademas de las funciones previstas en las referidas normas, podran adicionalmente, administrar
los inmuebles fiscales del correspondiente municipio o distrito.



Cuando ingresen al patrimonio de estos Bancos terrenos ejidales, éstos deberan destinarse en forma prioritaria a programas de vivienda de
interés social, ya sea utilizandolos de manera directa, o mediante la inversion en dichos programas, de los recursos financieros obtenidos con
otro tipo de operaciones sobre los mismos.

Articulo 119. Renovacion urbana. En los casos de enajenacién voluntaria o expropiacion de inmuebles para el desarrollo de programas de
renovacion urbana, el precio de adquisicion o indemnizatorio a que se refieren los capitulos VIl y VIl de la presente ley debera pagarse
preferencialmente asi:

1. Mediante permuta con uno o varios de los inmuebles resultantes del proyecto.
2. En derechos de edificabilidad, participando como socio del mismo.

En todo caso, el propietario o poseedor que opte por recibir el dinero del precio de adquisicion o indemnizatorio, podra ejercer un derecho de
preferencia para la adquisicion de inmuebles de la misma naturaleza, resultantes del proyecto, en proporcion al valor de aquéllos. Para tales
efectos, la entidad gestora debera hacer la oferta correspondiente, la cual debera ser respondida por el propietario o poseedor, dentro de los
términos y condiciones que se establezcan al efecto mediante decreto reglamentario.

En el caso de propietarios o poseedores de viviendas de interés social que no acepten la forma de pago o el derecho de preferencia previstos en
este articulo, la administracién municipal o distrital que participe en los proyectos de renovacion correspondientes, les garantizara el acceso a una
soluciéon de vivienda del mismo tipo, para lo cual otorgaran los subsidios municipales de vivienda, siempre y cuando se cumplan con las
condiciones previstas al efecto.

Los recursos correspondientes provendran de los fondos de vivienda de interés social y reforma urbana, de la participacion en plusvalias o de los
demas recursos municipales.

Articulo 120. El articulo 57 de la Ley 9° de 1989 quedara asi: "El permiso de que trata el numeral 2 del Decreto 78 de 1987 para quienes
adelanten planes de vivienda se sustituye por la simple radicacién de los documentos mencionados en los literales a), d), e), f) y g) de la misma
norma, acompanados de los planos y presupuestos financieros respectivos. Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de
dichos planes en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectuen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion".

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 121. Las areas catalogadas como de riesgo no recuperable que hayan sido desalojadas a través de planes o proyectos de reubicacion de
asentimientos humanos, seran entregadas a las Corporaciones Auténomas Regionales a la autoridad ambiental para su manejo y cuidado de
forma tal que se evite una nueva ocupacion. En todo caso el alcalde municipal o distrital respectivo sera responsable de evitar que tales areas se
vuelvan a ocupar con viviendas y respondera por este hecho.

Articulo 122. Para efectos de garantizar el cumplimiento de las normas legales sobre compensacién de las cargas del desarrollo urbano, sera
requisito para la afectacion de inmuebles por causa de obra publica, en los términos previstos por el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, que la
entidad publica que imponga la afectacion disponga de la apropiacion presupuestal correspondiente al pago de la compensacion debida a su
propietario por los perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectacion, cuya tasacion sera realizada por peritos privados inscritos en lonjas o
asociaciones correspondientes.

En los casos de inmuebles declarados como de conservaciéon historica, arquitectdonica o ambiental, debera garantizarse igualmente la
disponibilidad presupuestal para el pago de la compensacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 48 de la presente ley.

Articulo 123. De conformidad con lo dispuesto en la Ley 137 de 1959, todos los terrenos baldios que se encuentren en suelo urbano, en los
términos de la presente ley, de los municipios y distritos y que no constituyan reserva ambiental perteneceran a dichas entidades territoriales.

Articulo 124. La Unidad Administrativa Especial Liquidadora de los Asuntos del Instituto de Crédito Territorial, podra transferir mediante resolucion
administrativa que hara las veces de titulo traslaticio de dominio, los derechos a los adjudicatarios o beneficiarios de unidades habitacionales y
comerciales. Igualmente la unidad trasladara mediante resolucion, las areas correspondientes a cesiones y espacio publico a los municipios y
distritos. El Gobierno Nacional reglamentara esta facultad.

Los inmuebles y demas bienes de las entidades publicas municipales o distritales liquidadoras o en liquidacion, pasaran a las instituciones
publicas que determinen los concejos municipales, por iniciativa de las respectivas administraciones de los municipios o Distritos Especiales.

Articulo 125. Las personas naturales o juridicas que se dediquen a la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y que se
encuentren en las situaciones previstas en los numerales 1y 6 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, podran acceder al tramite de un concordato o
de una liquidacién obligatoria, en los términos previstos en la Ley 222 de 1995 o en las normas que la complementen o modifiquen, siempre y



cuando estén desarrollando la actividad urbanistica con sujeciéon a las disposiciones legales del orden nacional, departamental, municipal o
distrital.

Paragrafo 1°. Las personas naturales o juridicas de que trata este articulo, incursas en cualquiera de las situaciones descritas en los numerales
2,3,4,5y 7 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, estaran sujetas a la toma de posesion de sus negocios, bienes y haberes, en los términos de la
citada disposicion.

Paragrafo 2°. Cuando las causales previstas en los numerales 1y 6 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968 concurran con cualquiera otra de las
previstas en la misma disposicion, procedera la toma de posesion.

Paragrafo 3°. Los valores o créditos que por concepto de cuotas hubieren cancelado los promitentes compradores, se tendran como créditos
privilegiados de segunda clase, en los términos del articulo 10 del Decreto 2610 de 1979, siempre que la promesa de contrato haya sido
validamente celebrada y se tenga certeza de su otorgamiento.

Articulo 126. Cuando una obra urbanistica cuente con la aprobacién de la entidad territorial o de desarrollo urbano correspondiente y sea
solicitada por el 55% de los propietarios de predios o de unidades habitacionales beneficiados por la obra, o sea requerida por la Junta de Accion
Comunal, la corporaciéon de barrios o la entidad comunitaria que represente los intereses ciudadanos de quienes puedan beneficiarse, bajo el
entendido y con el compromiso de que la comunidad participe en la financiacién de la obra en un 25% por lo menos, la entidad de desarrollo
urbano podra adelantar la obra segun el esquema de valorizacién local que disefie para tal efecto para financiar la obra. La comunidad podra
organizarse en Veeduria para supervisar la ejecucion de la obra que ha promovido.

Articulo 127. Restitucion por detrimento causado al espacio publico. Cuando por motivo de la construccién de una obra publica se causare dafo
en detrimento en su uso al espacio publico, la comunidad afectada tendra derecho a solicitar la reparacion del dafio causados por la misma.

Para dar cumplimiento a esta disposicion, todos los contratos de obras publicas a realizarse en los sectores urbanos, deberan contemplar como
parte del costo de las obras, los recursos necesarios para restaurar los dafos causados al espacio publico; y solo podran liquidarse los contratos
una vez se restablezca el espacio publico afectado.

Paragrafo. Para garantizar la disponibilidad de recursos destinados a las restituciones de que trata el presente articulo, los presupuestos de obra
incluiran tal rubro y se colocaran en el Fondo de Compensaciones de que trata el articulo 49 de esta ley, si los hubiere creado el municipio.

Articulo 128. Compensaciones por obras publicas. Cuando con la construcciéon de una obra publica, se lesione el patrimonio de un particular
habra lugar a compensaciones siempre y cuando los particulares afectados sean vecinos colindantes de la obra, soliciten al municipio su
compensaciéon y demuestren que con ella se lesiona su patrimonio de forma permanente, en los términos que establece esta ley y su
reglamento.

La lesion en el patrimonio esta expresada en el menor valor de los inmuebles afectados por la construccion de la obra publica, siempre y cuando
la diferencia entre el valor del inmueble al momento de solicitar la compensacién y el valor de la ultima transaccion inmobiliaria previa a la

realizacion de la obra, actualizado con el indice de precios al consumidor para empleados, sea superior al treinta por ciento (30%).

El monto de la compensacion podra ser pagado en dinero, en titulos valores de derechos de construccion y desarrollo, en pagarés de reforma
urbana, o a través de descuentos del impuesto predial.

El plazo maximo para presentar la solicitud de compensacion por obra publica sera de dos (2) afios contados a partir de la finalizacién de la obra.
Transcurrido este plazo no habra lugar a la compensacién de que trata esta ley.

El Gobierno Nacional reglamentara el procedimiento para definir las compensaciones de que trata el presente articulo, siguiendo los criterios
establecidos para el calculo de la participacién en plusvalia.

Paragrafo 1°. Para garantizar la disponibilidad de recursos destinados a las compensaciones del presente articulo, los presupuestos de obra
incluiran tal rubro y se colocaran en el Fondo de Compensaciones de que trata el articulo 49 de esta ley, si los hubiere creado el municipio.

Paragrafo 2°. Los procedimientos y recursos para solicitar la compensacion se regiran por lo dispuesto en el Codigo Contencioso Administrativo.
Paragrafo 3°. En caso de peticiones de compensacién infundadas, temerarias o de mala fe, el peticionario sera sancionado con una multa

equivalente al cuarenta por ciento (40%) de la compensacion solicitada.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

CAPITULO XIV
Disposiciones transitorias



Articulo 129. Dentro de los treinta (30) dias siguientes a la vigencia de la presente ley, los alcaldes municipales y distritales deberan remitir a la
respectiva Autoridad Ambiental, los planes y reglamentos de usos del suelo expedidos de conformidad con la Ley 9° de 1989, con el fin de que
éstas, en un término igual, los estudien y aprueben en lo que se refiere a los aspectos exclusivamente ambientales, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 8° del Decreto 1753 de 1994 y aquellos que lo modifiquen, adicionen o complementen.

Articulo 130. Mientras los municipios y distritos adoptan o adecuan los planes de ordenamiento territorial en el término previsto en el articulo 23
de esta ley, regiran en las materias correspondientes los planes de desarrollo, los planes maestros de infraestructuras, los cédigos de urbanismo
y normas urbanisticas vigentes.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 131. Los inmuebles que fueron declarados en el respectivo plan de desarrollo municipal o distrital, como de desarrollo o construccién
prioritarios, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley 9° de 1989, que a la entrada en vigencia de la presente ley no se les
hubiere iniciado proceso de extincion del derecho de dominio y que no llegaren a cumplir con su funcion social, se les aplicara el proceso de
enajenacion forzosa en publica subasta y en general toda la normatividad y procedimientos previstos en esta ley para inmuebles objeto de
declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria.

Articulo 132. Cuando se hubiere iniciado el proceso de enajenacién voluntaria que establece la Ley 9° de 1989 y existiere inscripcién en el folio
de matricula inmobiliaria de la oferta de compra correspondiente, el proceso se regira por el avalio administrativo especial establecido en dicha
ley. Lo mismo se aplicara a las adquisiciones de predios con destino a las obras financiadas mediante contribuciones de valorizacién que se
encuentren decretadas.

Articulo 133. Dentro de los seis (6) meses siguientes a la entrada en vigencia de la presente ley, las autoridades municipales y distritales deberan
ajustar las normas urbanisticas a los principios enunciados en el articulo 100 y siguiendo los criterios de prevalencia expresados en el capitulo Il
de esta ley.

Articulo 134. La definicién de vivienda de interés social contenida en la Ley 9° de 1989 continuara vigente hasta que se expida el préximo Plan
Nacional de Desarrollo. En particular esta transicion se aplicara a la calificacién de programas para efectos de financiacion o subsidios de
vivienda y los procesos de pertenencia y demas mecanismos para su legalizacion o regularizacién urbanistica.

Articulo 135. Ampliase, hasta el 31 de diciembre de 1998, el plazo para que los municipios y Distritos puedan terminar la formacién y/o
actualizacion catastral de los predios urbanos y rurales de su area territorial.

Articulo 136. Las normas contenidas en la presente ley, son aplicables a los municipios, distritos especiales, Distrito Capital y al departamento
especial de San Andrés y Providencia.

Articulo 137. De conformidad con lo dispuesto en la Ley 5° de 1992, las Comisiones Especiales de Seguimiento al Proceso de Descentralizaciéon y
Ordenamiento Territorial de Senado y Camara tendran a su cargo el seguimiento y control politico a la aplicacién de lo dispuesto en la presente ley y su
reglamentacion asi como en las Leyes 9° de 1989, 2° de 1991, 3° de 1997, 507 de 1999, 614 de 2000 y las demas leyes concordantes.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 138. Las disposiciones de la presente ley rigen a partir de su publicacion y:

1. Derogan expresamente las disposiciones contenidas en los siguientes articulos de la Ley 9° de 1989: incisos 2°, 3° y 4° del articulo 13; incisos
2°y 3° del articulo 21; incisos 5° y 6° del articulo 25; inciso 2° del articulo 26; el 2° inciso del articulo 39, y los articulos 1°, 2°, 3°, 18, 19, 27, 31,
35, 40, 41, 42, 44, 47,63, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 106, 107, 108, 109, 110y 111.

2. Sustituyen expresamente las disposiciones contenidas en los siguientes articulos de la Ley 9° de 1989: inciso 1° del articulo 15, incisos 2° y 4°
del articulo 32, inciso 3° del articulo 78, y los articulos 4°, 10,11,12, 52, 57 y 66.

3. Modifica expresamente el contenido de los siguientes articulos de la Ley 9° de 1989: incisos 1° y 4° del articulo 21; inciso 1° del articulo 22, los
incisos 1°y 3° del articulo 26; los articulos 70y 71.

4. Adiciona el contenido de los siguientes articulos de la Ley 9° de 1989: 5°, 53y 77.

5. Deroga expresamente los articulos 1°y 3° de la Ley 2° de 1991.



6. Deroga expresamente el articulo 28 de la Ley 3° de 1991.

7. Deroga expresamente las disposiciones de los articulos 31, 33, 34, 35, 36, 38, 39, 41. 44. 45. 46. 47. 52. 53. 55, 58 Y 281 del Decreto 1333 de
1986.

8. Derogan expresamente las disposiciones contenidas en el numeral 5° del articulo 32 de la Ley 136 de 1994.

9. Derogan expresamente las disposiciones contenidas en los articulos 50 ,51, 52, 53, 54, 56 y 57 del Decreto-ley 2150 de 1995.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 139. Otérganse facultades extraordinarias al Presidente de la Republica por el término de seis meses contados a partir de la vigencia de
esta ley, para que a través de decreto con fuerza de ley compile las normas contenidas en las Leyes 09 de 1989, 02 de 1991 y en la presente ley
en un solo cuerpo normativo, de conformidad con las modificaciones, supresiones y adiciones contenidas en esta ley.

En ejercicio de las facultades aqui otorgadas el Gobierno Nacional no podra crear nuevas normas, ni modificar la redaccion de lo aprobado por el
Congreso, pero si podra agrupar el contenido por titulos y capitulos con el fin de facilitar la interpretacion y aplicacion de las normas.

El Presidente del honorable Senado de la Republica,
Luis Fernando Londoio Capurro.
El Secretario General del honorable Senado de la Republica,
Pedro Pumarejo Vega.
El Presidente de la honorable Camara de Representantes,
Giovanni Lamboglia Mazzilli.
El Secretario General de la honorable Camara de Representantes, |
Diego Vivas Tafur.
REPUBLICA DE COEOMBIA-GOBIERNO NACIONAL
Publiquese y ejecutese.
Dada en Ibagué, a 18 de julio de 1997.
ERNESTO SAMPER PIZANO
El Ministro de Hacienda y Crédito Publico,
José Antonio Ocampo Gaviria.
El Ministro de Desarrollo Econémico,
Orlando José Cabrales Martinez.
El Ministro del Medio Ambiente,

Eduardo Ignacio Verano de la Rosa



CAPITULO V
Publicaciones, citaciones, comunicaciones y notificaciones

ARTICULO 65. Deber de publicacién de los actos administrativos de caracter general. Los actos administrativos de caracter
general no seran obligatorios mientras no hayan sido publicados en el Diario Oficial o en las gacetas territoriales, segun el
caso.

Cuando se trate de actos administrativos electronicos a que se refiere el articulo 57 de esta Ley, se deberan publicar en el
Diario Oficial o gaceta territorial conservando las garanti as de autenticidad, integridad y disponibilidad.

Las entidades de la administracidon central y descentralizada de los entes territoriales que no cuenten con un érgano oficial
de publicidad podran divulgar esos actos mediante la fijacion de avisos, la distribucién de volantes, la insercion en otros
medios, la publicacion en la pagina electrénica, o cualquier canal digital habilitado por la entidad, o por bando, en tanto estos
medios garanticen amplia divulgacion.

Las decisiones que pongan término a una actuacién administrativa iniciada con una peticion de interés general se
comunicaran por cualquier medio eficaz.

En caso de fuerza mayor que impida la publicacién en el Diario Oficial, el Gobierno nacional podra disponer que la misma se
haga a través de un medio masivo de comunicacion eficaz.

PARAGRAFO. También deberan publicarse los actos de nombramiento y los actos de eleccion distintos a los de voto
popular.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 66.Deber de notificacion de los actos administrativos de caracter particular y concreto. Los actos administrativos de
caracter particular deberan ser notificados en los términos establecidos en las disposiciones siguientes.

Articulo 67.Notificacion personal. Las decisiones que pongan término a una actuacién administrativa se notificaran
personalmente al interesado, a su representante o apoderado, o a la persona debidamente autorizada por el interesado para
notificarse.

En la diligencia de notificacion se entregara al interesado copia integra, auténtica y gratuita del acto administrativo, con
anotacién de la fecha y la hora, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse y
los plazos para hacerlo.

El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos invalidara la notificacion.

La notificacion personal para dar cumplimiento a todas las diligencias previstas en el inciso anterior también podra efectuarse
mediante una cualquiera de las siguientes modalidades:

1. Por medio electrénico. Procedera siempre y cuando el interesado acepte ser notificado de esta manera.



La administracion podra establecer este tipo de notificacion para determinados actos administrativos de caracter masivo que
tengan origen en convocatorias publicas. En la reglamentacion de la convocatoria impartird a los interesados las
instrucciones pertinentes, y establecera modalidades alternativas de notificacién personal para quienes no cuenten con
acceso al medio electrénico.

2. En estrados. Toda decisién que se adopte en audiencia publica sera notificada verbalmente en estrados, debiéndose dejar
precisa constancia de las decisiones adoptadas y de la circunstancia de que dichas decisiones quedaron notificadas. A partir
del dia siguiente a la notificacion se contaran los términos para la interposicion de recursos.

Articulo 68.Citaciones para notificacién personal. Si no hay otro medio mas eficaz de informar al interesado, se le enviara
una citacion a la direccion, al numero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del
registro mercantil, para que comparezca a la diligencia de notificaciéon personal. El envio de la citaciéon se hara dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto, y de dicha diligencia se dejara constancia en el expediente.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario sefalada en el inciso anterior, la citacion se publicara en la
pagina electronica o en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias.

Articulo 69.Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la
citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccion, al nimero de fax o al correo electrénico que figuren
en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acomparnado de copia integra del acto administrativo. El aviso
debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara
en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedara
surtida la notificacién personal.

Articulo 70. Notificacién de los actos de inscripciéon o registro. Los actos de inscripcidon realizados por las entidades
encargadas de llevar los registros publicos se entenderan notificados el dia en que se efectie la correspondiente anotacion.
Si el acto de inscripcién hubiere sido solicitado por entidad o persona distinta de quien aparezca como titular del derecho, la
inscripcion debera comunicarse a dicho titular por cualquier medio idéneo, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
correspondiente anotacion.

Articulo 71.Autorizacién para recibir la notificaciéon. Cualquier persona que deba notificarse de un acto administrativo podra autorizar a
otra para que se notifique en su nombre, mediante escrito gque-reguerira-presentacidénpersenak El autorizado solo estara facultado para
recibir la notificacion y, por tanto, cualquier manifestacion que haga en relacion con el acto administrativo se tendra, de pleno derecho,
por no realizada.

Lo anterior sin perjuicio del derecho de postulacion.

En todo caso, sera necesaria la presentacion personal del poder cuando se trate de notificacion del reconocimiento de un derecho con
cargo a recursos publicos, de naturaleza publica o de seguridad social.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



Articulo 72. Falta o irregularidad de las notificaciones y notificacion por conducta concluyente. Sin el lleno de los anteriores
requisitos no se tendra por hecha la notificacion, ni producira efectos legales la decisidon, a menos que la parte interesada
revele que conoce el acto, consienta la decisién o interponga los recursos legales.

Articulo 73.Publicidad o notificacién a terceros de quienes se desconozca su domicilio. Cuando, a juicio de las autoridades,
los actos administrativos de caracter particular afecten en forma directa e inmediata a terceros que no intervinieron en la
actuacion y de quienes se desconozca su domicilio, ordenaran publicar la parte resolutiva en la pagina electrénica de la
entidad y en un medio masivo de comunicacion en el territorio donde sea competente quien expidio las decisiones. En caso
de ser conocido su domicilio se procedera a la notificacién personal.



TiTuLO Il
PROCESOS DECLARATIVOS ESPECIALES
CAPITULO |
Expropiacion

Articulo 399. Expropiacion. El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes y, si estos se encuentran en
litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.

Igualmente se dirigira contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura publica inscrita y contra los acreedores
hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacién debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en la cual quedare
en firme la resolucion que ordenare la expropiacion, so pena de que dicha resolucion y las inscripciones que se hubieren
efectuado en las oficinas de registro de instrumentos publicos pierdan fuerza ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento
judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier
persona, previa constatacion del hecho.

3. Ala demanda se acompafara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacién, un avalio de los bienes objeto
de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los derechos reales constituidos
sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretara La entrega anticipada del bien,
siempre que aquella consigne a o6rdenes del juzgado el valor establecido en el avalio aportado. Si en la diligencia el
demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacion esta destinado exclusivamente a su vivienda, y no se presenta
oposicion, el juez ordenara entregarle previamente el dinero consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario,
embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra proponer excepciones de
ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios para subsanar los defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los demandados, el juez los
emplazara en los términos establecidos en este codigo; copia del emplazamiento se fijara en la puerta de acceso al inmueble
objeto de la expropiacién o del bien en que se encuentren los muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avaltuo o considere que hay lugar a indemnizacién por conceptos no
incluidos en él o por un mayor valor, debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra traslado al demandante por tres (3) dias. Si no se
presenta el avallio, se rechazara de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) rendira las
experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar la oferta formal de compra que haya realizado la
entidad. El Gobierno Nacional reglamentara las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalio al demandante, segun el caso, el juez convocara a
audiencia en la que interrogara a los peritos que hayan elaborado los avaltos y dictara la sentencia. En la sentencia se
resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los gravamenes, embargos e inscripciones que recaigan
sobre el bien, y determinara el valor de la indemnizacién que corresponda.



8. El demandante deberéa consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la
sentencia. Si no realiza la consignacion oportunamente, el juez librara mandamiento ejecutivo contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a 6rdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega definitiva del
bien.

10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan de titulo de
dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material o derecho de retencién
sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuara, pero se advertira al opositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a
la terminacion de la diligencia podra promover incidente para que se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a
favor del opositor, en el auto que lo decida se ordenara un avallo para establecer 1a indemnizacion que le corresponde, la
que se le pagara de la suma consignada por el demandante. El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto
diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion, pero si los bienes estaban
gravados con prenda o hipoteca el precio quedara a érdenes del juzgado para que sobre él puedan los acreedores ejercer
sus respectivos derechos en proceso separado. En este caso las obligaciones garantizadas se consideraran exigibles
aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitira a la autoridad que decreté tales
medidas; y si estuvieren sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregara al interesado a titulo de secuestro, que
subsistira hasta el dia en que la condicién resulte fallida, siempre que garantice su devolucion en caso de que aquella se
cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decreto la expropiacion,
ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en posesion o tenencia de los bienes, y condenara
al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de las obras necesarias para restituir las cosas al estado
que tenian en el momento de la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada. Concluido el
tramite de la liquidacion se entregara al demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el devolutivo.

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de inmuebles que se
encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacion que ocasione una limitacion temporal o
definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas, debera considerarse independientemente del
avaluo del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaren de percibir



LEY 1682 DE 2013

(noviembre 22)

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias.

ESTADO DE VIGENCIA: Vigente [Mostrar]
Subtipo: LEY ORDINARIA
El Congreso de Colombia

DECRETA:

TiTULO|I
DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS Y POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

Articulo 1°. Las disposiciones de la presente ley se aplicaran a la infraestructura del transporte.

Articulo 2°. La infraestructura del transporte es un sistema de movilidad integrado por un conjunto de bienes tangibles, intangibles y aquellos que
se encuentren relacionados con este, el cual esta bajo la vigilancia y control del Estado, y se organiza de manera estable para permitir el traslado
de las personas, los bienes y los servicios, el acceso y la integracion de las diferentes zonas del pais y que propende por el crecimiento,
competitividad y mejora de la calidad de la vida de los ciudadanos.

Articulo 3°. Caracteristicas de la infraestructura del transporte. La infraestructura de transporte como sistema se caracteriza por ser inteligente,
eficiente, multimodal, segura, de acceso a todas las personas y carga, ambientalmente sostenible, adaptada al cambio climatico y vulnerabilidad,
con acciones de mitigacion y esta destinada a facilitar y hacer posible el transporte en todos sus modos.

Articulo 4°. Integracion de la infraestructura de transporte. La infraestructura de transporte esta integrada, entre otros por:

1. La red vial de transporte terrestre automotor con sus zonas de exclusién o fajas de retiro obligatorio, instalaciones operativas como estaciones
de pesaje, centros de control de operaciones, estaciones de peaje, areas de servicio y atencion, facilidades y su sefializacién, entre otras.

2. Los puentes construidos sobre los accesos viales en Zonas de Frontera.

3. Los viaductos, tuneles, puentes y accesos de las vias terrestres y a terminales portuarios y aeroportuarios.

4. Los rios, mares, canales de aguas navegables y los demas bienes de uso publico asociados a estos, asi como los elementos de sefializacion
como faros, boyas y otros elementos para la facilitacion y seguridad del transporte maritimo y fluvial y sistemas de apoyo y control de trafico, sin
perjuicio de su connotacion como elementos de la soberania y seguridad del Estado.

5. Los puertos maritimos y fluviales y sus vias y canales de acceso. La infraestructura portuaria, maritima y fluvial comprende las radas,
fondeaderos, canales de acceso, zonas de maniobra, zonas de proteccion ambiental y/o explotacién comercial, los muelles, espigones diques
direccionales, diques de contraccion y otras obras que permitan el mantenimiento de un canal de navegacion, estructuras de proteccion de orillas

y las tierras en las que se encuentran construidas dichas obras.

6. Las lineas férreas y la infraestructura para el control del transito, las estaciones férreas, la sefializaciéon y sus zonas de exclusién o fajas de
retiro obligatorio.

7. La infraestructura logistica especializada que contempla los nodos de abastecimiento mayorista, centros de transporte terrestre, areas
logisticas de distribucion, centros de carga aérea, zonas de actividades logisticas portuarias, puertos secos y zonas logisticas multimodales.

8. La infraestructura aeronautica y aeroportuaria destinada a facilitar y hacer posible la navegacion aérea.

9. Los Sistemas de Transporte por Cable: teleférico, cable aéreo, cable remolcador y funicular, construidos en el espacio publico y/o con
destinacion al transporte de carga o pasajeros.

10. La infraestructura urbana que soporta sistemas de transporte publico, sistemas integrados de transporte masivo, sistemas estratégicos de
transporte publico y sistemas integrados de transporte publico; el espacio publico que lo conforman andenes, separadores, zonas verdes, areas

de control ambiental, areas de parqueo ocasional, asi como ciclorrutas, paraderos, terminales, estaciones y plataformas tecnolégicas.

11. Redes de sistemas inteligentes de transporte.



Paragrafo 1°. La integracion a la que se refiere el presente articulo no modifica las competencias, usos, propiedad o destinacién adicionales que
el legislador haya previsto respecto de los bienes antes descritos.

Paragrafo 2°. Las zonas de exclusion o fajas de retiro obligatorio deberan ser previamente adquiridas por el responsable del proyecto de
infraestructura de transporte, cuando se requiera su utilizacion.

Articulo 5°. Las acciones de planificacién, ejecucion, mantenimiento, mejoramiento y rehabilitacion de los proyectos y obras de infraestructura
del transporte materializan el interés general previsto en la Constitucién Politica al fomentar el desarrollo y crecimiento econémico del pais; su
competitividad internacional; la integracion del Territorio Nacional, y el disfrute de los derechos de las personas y constituye un elemento de la
soberania y seguridad del Estado. En razén de ello, el desarrollo de las acciones antes indicadas constituye una funcién publica que se ejerce a
través de las entidades y organismos competentes del orden nacional, departamental, municipal o distrital, directamente o con la participacion de
los particulares.

Articulo 6°. La infraestructura del transporte en Colombia debera tener en cuenta las normas de accesibilidad a los modos de transporte de la
poblacién en general y en especial de las personas con discapacidad, asi como el desarrollo urbano integral y sostenible.

Lo anterior, sin perjuicio de las exigencias técnicas pertinentes para cada caso.

Articulo 7°. Las entidades publicas y las personas responsables de la planeacion de los proyectos de infraestructura de transporte deberan
identificar y analizar integralmente durante la etapa de estructuracioén, la existencia en el area de influencia directa e indirecta del proyecto, los
siguientes aspectos, entre otros:

a) Las redes y activos de servicios publicos, los activos e infraestructura de la industria del petréleo y la infraestructura de tecnologias de la
informacion y las comunicaciones;

b) El patrimonio urbano, arquitectonico, cultural y arqueoldgico;

c) Los recursos, bienes o areas objeto de autorizacion, permiso o licencia ambiental o en proceso de declaratoria de reserva, exclusion o areas
protegidas;

d) Los inmuebles sobre los cuales recaigan medidas de proteccion al patrimonio de la poblacion desplazada y/o restitucion de tierras, con forme a
lo previsto en las Leyes 387 de 1997 y 1448 de 2011 y demas disposiciones que las modifiquen, adicionen o complementen;

e) Las comunidades étnicas establecidas;
f) Titulos mineros en procesos de adjudicacion, otorgados, existentes y en explotacion;
g) Diagnéstico predial o analisis de predios objeto de adquisicion.

Para tales efectos deberan solicitar a las autoridades, entidades o empresas que tengan a su cargo estas actividades o servicios dicha in-
formacion, que debera ser suministrada en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario después de radicada su solicitud.

Consultados los sistemas de informacién vigentes al momento de la estructuracion, tales como el Sistema Integral de Informacion de Carreteras
(SINC), y el Sistema de la Infraestructura Colombiana de Datos Especiales, entre otros, y sin limitarse a ellos, y reunida la informacién de que
tratan los literales anteriores, el responsable de la estructuracion de proyectos de infraestructura de transporte debera analizar integralmente la
misma, con el objetivo de establecer el mejor costo-beneficio para el proyecto en funcién de los aspectos, programas, planes y proyectos que lo
impacten. El estructurador mantendra un dialogo permanente con los actores e interesados para garantizar el interés general.

La Comisién Intersectorial de Infraestructura decidira, en caso de existir superposicion y/o conflicto entre proyectos de los distintos sectores o con
los aspectos sefalados anteriormente, cémo debe procederse.

Articulo 8°. Para efectos de la presente ley, se definen los siguientes principios, bajo los cuales se planeara y desarrollara la infraestructura del
transporte:

Accesibilidad. En el desarrollo de los proyectos de infraestructura y los servicios de transporte deberan considerarse tarifas, cobertura y
disposiciones que permitan el acceso de todas las personas e igualmente el acceso de la carga.

Adaptacion y mitigacion al cambio climatico. Los proyectos de infraestructura de transporte deben considerar la implementacién de medidas
técnicas para reducir la vulnerabilidad de los sistemas de transporte por razén de los efectos reales o esperados del cambio climatico. Asimismo,
deben implementar los cambios y reemplazos tecnolégicos que reducen el insumo de recursos y las emisiones de gases contaminantes y
material particulado por unidad de produccion.

Calidad del servicio. La infraestructura de transporte debe considerar las necesidades de los clientes, usuarios o ciudadanos, asi como las
caracteristicas minimas requeridas para cumplir con los niveles de servicio y los estandares nacionales o internacionales aplicables.



Capacidad. Se buscara el mejoramiento de la capacidad de la infraestructura, de conformidad con las condiciones técnicas de oferta y demanda
de cada modo de transporte.

Competitividad. La planeacion y desarrollo de los proyectos de infraestructura de transporte del pais deberan estar orientados a mejorar la
produccion, el sostenimiento y la expansion de la industria nacional y el comercio exterior y su participacion en los mercados internacionales, asi
como a propender por la generacion de empleo. Se impulsara la consolidacion de corredores que soporten carga de comercio exterior y que
conecten los principales centros de produccion y consumo con los puertos maritimos, aeropuertos y puntos fronterizos con la red vial terrestre,
fluvial o aérea.

Conectividad. Los proyectos de infraestructura de transporte deberan propender por la conectividad con las diferentes redes de transporte
existentes a cargo de la nacion, los departamentos y los municipios, razén por la cual el tipo de infraestructura a construir variara dependiendo de
la probabilidad de afectaciones por causas naturales, los beneficios esperados y los costos de construccion.

Eficiencia. En los proyectos de infraestructura de transporte se buscara la optimizaciéon del sistema de movilidad integrado, la adecuada
organizacion de los diversos modos de transporte y la creacion de las cadenas logisticas integradas.

Seguridad. La infraestructura de transporte que se construya en el pais debera atender a criterios y estandares de calidad, oportunidad,
seguridad y la vision de cero muertes en accidentes, para cualquier modo de transporte.

Esta seguridad involucra las acciones de prevenciéon o minimizacién de accidentes de transito y las encaminadas a proveer la informacion de las
medidas que deben adoptarse para minimizar las consecuencias de un accidente al momento de su ocurrencia.

Sostenibilidad ambiental. Los proyectos de infraestructura deberan cumplir con cada una de las exigencias establecidas en la legislacion
ambiental y contar con la licencia ambiental expedida por la Anla o la autoridad competente.

Los proyectos de infraestructura deberan disefiarse y desarrollarse con los mas altos criterios de sostenibilidad ambiental, acorde con los
estudios previos de impacto ambiental debidamente socializados y cumpliendo con todas las exigencias establecidas en la legislacion para la
proteccion de los recursos naturales y en las licencias expedidas por la autoridad ambiental competente, quien debera hacer un estricto control y
seguimiento en todas las actividades de los proyectos.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 9°. Intermodalidad, multimodalidad, articulacién e integracion. Los proyectos de infraestructura se planificaran con la finalidad de
asegurar la intermodal dad de la infraestructura de transporte, la multimodalidad de los servicios que se prestan y la articulacion e integracion
entre los diversos modos de transporte, en aras de lograr la conectividad de las diferentes regiones del pais y de estas con el exterior.

El Gobierno Nacional reglamentara la materia dentro de los ciento veinte dias calendario siguiente.

Articulo 10. Proyectos de infraestructura de transporte con intervencion urbana y rural de la red secundaria o terciaria. En los proyectos de
infraestructura de transporte de utilidad publica e interés social a cargo de la Nacidn que requieran intervenciones urbanas o rurales en vias de
la red secundaria o terciaria para su desarrollo, se suscribira un convenio de colaboracion y coordinacion con la Autoridad Territorial
correspondiente en el que se establezcan las responsabilidades que cada una de las partes asume en la ejecucion de las actividades
relacionadas con el proyecto.

En caso de no llegar a un acuerdo en un término de noventa (90) dias, la entidad responsable del proyecto a cargo de la Nacion continuara con el
proyecto de infraestructura de transporte, entregando a la entidad territorial un documento que dé cuenta de la revisiéon de la viabilidad del
proyecto de la nacidn, se ajuste al plan de Desarrollo Territorial y las acciones de mitigaciéon de impactos sobre el territorio a intervenir.

Articulo 11. Con el fin de mejorar la movilidad urbana, reducir la pobreza y propiciar la inclusion social, el Gobierno Nacional impulsara el disefio,
construccion y operacién de cables urbanos.

TiTULO Il
DEFINICIONES

Articulo 12. En lo que se refiere a la infraestructura de transporte terrestre, aeronautica, aeroportuaria y acuatica, se tendran en cuenta las
siguientes definiciones:

Actividades y obras de proteccion. Labores mecanicas de proteccion y mitigacion, permanentes o provisionales, sobre los activos, redes e
infraestructura de servicios publicos y actividades complementarias, tecnologias de la informacion y las comunicaciones y de la industria del

petréleo.

Construccion. Son aquellas obras nuevas que incluyen el levantamiento o armado de algun tipo de infraestructura de transporte.



Costos asociados al traslado o reubicacion de redes y activos. Corresponde al valor del desmantelamiento e instalaciéon de una nueva red o
activo. Dicho valor incluira la adquisicion de nuevos activos, servidumbres, licenciamientos, gestion contractual y en general los costos que
impliquen la instalacion de la nueva red, asi como las obras necesarias para garantizar la continuidad y calidad en la prestacion de los servicios
publicos durante el traslado o reubicacién de las redes y activos. La determinacion del valor del activo estara sujeta al principio de no traslado de
renta entre sectores.

Estudios de Ingenieria. Sin perjuicio de lo previsto en la Ley 1508 de 2012 y sus decretos reglamentarios, las siguientes definiciones deben
tenerse en cuenta en la preparacion de los diversos estudios de ingenieria que se adelanten para la ejecucion de los proyectos de
infraestructura:

Fase 1. Prefactibilidad. Es la fase en la cual se debe realizar el predisefio aproximado del proyecto, presentando alternativas y realizar la
evaluacién economica preliminar recurriendo a costos obtenidos en proyectos con condiciones similares, utilizando modelos de simulacion
debidamente aprobados por las entidades solicitantes. En esta fase se debe consultar la herramienta o base de datos que determine el Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible para tal fin, dentro de la Ventanilla Integral de Tramites Ambientales en Linea (Vital). El objetivo de la fase 1
es surtir el proceso para establecer la alternativa de trazado que a este nivel satisface en mayor medida los requisitos técnicos y financieros.

Fase 2. Factibilidad. Es la fase en la cual se debe disefar el proyecto y efectuar la evaluacion econémica final, mediante la simulacién con el
modelo aprobado por las entidades contratantes. Tiene por finalidad establecer si el proyecto es factible para su ejecucion, considerando todos
los aspectos relacionados con el mismo.

En esta fase se identifican las redes, infraestructuras y activos existentes, las comunidades étnicas y el patrimonio urbano, arquitecténico, cultural
y arqueoldgico que puedan impactar el proyecto, asi como titulos mineros en procesos de adjudicacion, otorgados, existentes y en explotacion.

Desarrollados los estudios de factibilidad del proyecto, podra la entidad publica o el responsable del disefio si ya fue adjudicado el proyecto,
continuar con la elaboraciéon de los disefios definitivos.

Finalizada esta fase de factibilidad, la entidad publica o el contratista, si ya fue adjudicado el proyecto de infraestructura de transporte, adelantara
el estudio de impacto ambiental, el cual sera sometido a aprobacion de la autoridad ambiental quien otorgara la licencia respectiva.

Fase 3. Estudios y disefios definitivos. Es la fase en la cual se deben elaborar los disefios detallados tanto geométricos como de todas las
estructuras y obras que se requieran, de tal forma que un constructor pueda materializar el proyecto. El objetivo de esta fase es materializar en

campo el proyecto definitivo y disefiar todos sus componentes de tal manera que se pueda dar inicio a su construccion.

Industria del petréleo. Actividad de utilidad publica en las areas de exploracion, explotacion, refinacion, transporte y distribucion de
hidrocarburos y sus derivados segun el Decreto-ley nimero 1056 de 1953 y las normas que lo modifiquen, sustituyan o complementen.

Infraestructuras Logisticas Especializadas (ILE). Son areas delimitadas donde se realizan, por parte de uno o varios operadores, actividades
relativas a la logistica, el transporte, manipulacion y distribucion de mercancias, funciones basicas técnicas y actividades de valor agregado para

el comercio de mercancias nacional e internacional.

Contemplan los nodos de abastecimiento mayorista, centros de transporte terrestre, areas logisticas de distribucion, centros de carga aérea,
zonas de actividades logisticas portuarias, puertos secos y zonas logisticas multimodales.

Mantenimiento de emergencia. Se refiere a las intervenciones en la infraestructura derivada de eventos que tengan como origen emergencias
climaticas, teluricas, terrorismo, entre otros, que a la luz de la legislacién vigente puedan considerarse eventos de fuerza mayor o caso fortuito.

Estas actividades estan sujetas a reglamentacion, dentro de los ciento veinte (120) dias calendario siguientes.

Mantenimiento periédico. Comprende la realizacion de actividades de conservaciéon a intervalos variables, destinados primordialmente a
recuperar los deterioros ocasionados por el uso o por fendmenos naturales o agentes externos.

Mantenimiento rutinario. Se refiere a la conservacion continua (a intervalos menores de un afio) con el fin de mantener las condiciones 6ptimas
para el transito y uso adecuado de la infraestructura de transporte.

Mejoramiento. Cambios en una infraestructura de transporte con el propdsito de mejorar sus especificaciones técnicas iniciales. Estas
actividades estan sujetas a reglamentacién dentro de los ciento veinte (120) dias calendario siguientes.

Modo de transporte. Espacio aéreo, terrestre o acuatico soportado por una infraestructura especializada, en el cual transita el respectivo medio
de transporte.

Modo aéreo. Comprende la infraestructura aeronautica y aeroportuaria para los medios de transporte aéreo.
Modo terrestre. Comprende la infraestructura carretera, férrea y por cable para los medios de transporte terrestre.
Modo acuatico. Comprende la infraestructura maritima, fluvial y lacustre para los medios de transporte acuatico.

Nodo de transporte. Infraestructura en la cual se desarrollan actividades que permiten el intercambio de uno o mas medios o modos de
transporte.



Redes y activos. Corresponde al conjunto de elementos fisicos destinados a la prestacion del respectivo servicio publico, tecnologia de la
informacién y las comunicaciones o de la industria del petrdleo, de conformidad con la normativa vigente incluida la expedida por la
correspondiente Comision de Regulacion o el Ministerio de Minas y Energia.

Rehabilitaciéon. Reconstruccion de una infraestructura de transporte para devolverla al estado inicial para la cual fue construida.

Reubicacién o traslado de redes y activos. Comprende la desinstalacién, movilizacién de la infraestructura de redes y activos existentes, para
ser ubicados en un sitio diferente, de tal manera que el respectivo servicio se continde prestando con la misma red o activo o algunos de sus
componentes y/o comprende el desmantelamiento, inutilizacién o abandono de la infraestructura de redes y activos y la construcciéon de una
nueva red o activo o algunos de sus componentes en un sitio diferente, de tal manera que el respectivo servicio se continte prestando en las
mismas condiciones.

Saneamiento automatico. Es un efecto legal que opera por ministerio de la ley exclusivamente a favor del Estado, cuando este adelanta
procesos de adquisicién de bienes inmuebles, por los motivos de utilidad publica consagrados en la ley para proyectos de infraestructura de
transporte. En virtud de tal efecto legal, el Estado adquiere el pleno dominio de la propiedad del inmueble quedando resueltas a su favor todas las
disputas o litigios relativos a la propiedad.

Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes
formas de resolucién de conflictos, sin que puedan ser oponibles al Estado.

Servicios conexos al transporte. Son todos los servicios y/o actividades que se desarrollan o prestan en la infraestructura de transporte y
complementan el transporte, de acuerdo con las competencias de las autoridades previstas para cada modo.

Dichos servicios permiten una operacion modal o multimodal, atendiendo también las actividades propias del transporte en condiciones de
regularidad y de eventualidades.

Entre estos servicios se encuentran los peritajes y evaluacion de vehiculos, las terminales de pasajeros y carga, las escuelas de ensefianza y los
centros de desintegracion y reciclaje de vehiculos, entre otros.

Términos de Referencia Integrales. Son los lineamientos generales estdndares que el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, en
coordinacion con la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales, fija para la elaboracion y ejecucion de todos los estudios ambientales para
proyectos de infraestructura de transporte, sin perjuicio de los lineamientos especificos que para cada proyecto exija la autoridad ambiental
competente.

El solicitante debera presentar los estudios exclusivamente de conformidad con estos términos de referencia integrales, los cuales seran de
obligatorio cumplimiento.

Vecinos o aledafos. Para efectos del articulo que regula la Autorizacion Temporal, se considerara que los predios rurales son vecinos o
aledaios a la obra, si se encuentran a no mas de 50 km de distancia de la misma.

Paragrafo. En todo caso, las definiciones contenidas en reglamentos técnicos internacionales que deban ser observados por las autoridades
colombianas prevaleceran frente a las que estan reguladas en el presente articulo.

TiTuLo i
DISPOSICIONES ESPECIALES EN MATERIA DE CONTRATACION DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

Articulo 13. Los contratos que en adelante desarrollen proyectos de infraestructura de transporte, incluiran una clausula en la cual se establezca
la férmula matematica que determine las eventuales prestaciones reciprocas en caso de terminarse anticipadamente por un acuerdo entre las
partes o por decision unilateral.

Paragrafo 1°. La entidad publica contratante garantizara el equilibrio econdmico del contrato en cualquiera de las etapas de su ejecucién y podra
proponer, si asi lo considera, de acuerdo con la ley vigente, el pago anticipado de la recuperacion de la inversién en la etapa de operacion, de
conformidad con la férmula descrita en el contrato.

Paragrafo 2°. Para los contratos celebrados con anterioridad a la sancién de la presente ley, que estén en etapa de operacion, la entidad publica
contratante podra proponer formulas que aceleren la recuperacion de la inversion, garantizando al contratista el pago de las prestaciones a que
tiene derecho, posibilitando de comun acuerdo la terminacion anticipada del contrato, la cual debera ser fundamentada en los motivos previstos
en el Estatuto General de Contratacién Estatal, siempre y cuando se requiera para ejecutar una obra de interés publico o por motivos de utilidad e
interés general.

Las indemnizaciones o pagos a que haya lugar podran ser determinadas de comun acuerdo entre las partes o haciendo uso de la amigable
composicién, o de un tribunal arbitral, o de cualquier otro mecanismo alternativo de solucién de conflictos.

Paragrafo 3°. Por ministerio de la ley, la terminacién anticipada implicara la subrogacion de la entidad publica responsable en los derechos y
obligaciones del titular de la licencia, los permisos o las autorizaciones ambientales, titulos mineros y en general otra clase de permisos o
autorizaciones obtenidos para la ejecucion del proyecto de infraestructura de transporte.



Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones pendientes al momento de la terminacién, sobre las cuales las partes podran acordar quién asume la
respectiva responsabilidad, o deferir dicha decision a un tercero, haciendo uso de cualquier mecanismo alternativo de solucién de conflictos.

Articulo 14. Solucién de controversias. Para la solucién de las controversias surgidas por causa o con ocasion de la celebracién, desarrollo,
ejecucion, interpretacion, terminacion y liquidacion de contratos estatales, las partes podran incluir clausulas compromisorias, debiendo siempre
observar lo previsto en la Ley 1563 de 2012 y demas normas que la adicionen, modifiquen, sustituyan o reglamenten, en especial, las normas
que regulen el uso de mecanismos alternativos de solucion de controversias para las entidades publicas.

Asi mismo, de manera especial aplicaran las siguientes reglas:

a. Las decisiones proferidas en ejercicio de los mecanismos alternativos de solucion de controversias relativas al contrato, deberan proferirse en
derecha, salvo en el evento de la amigable composicién en el que la decision podré adaptarse en equidad, de conformidad con el articulo 60 de
la Ley 1563 de 2012

b) Las partes podran acordar los asuntos juridicos, técnicos o financieros que someteran a decision, total o parcialmente;

c) Tanto los arbitros como los amigables componedores no tendran competencia para pronunciarse sobre la legalidad de los actos administrativos
expedidos en ejercicio de facultades excepcionales;

d) En caso de pactarse el uso del amigable componedor, la entidades objeto de la presente ley deberan incluir en la clausula respectiva las reglas
que garanticen los derechos de igualdad, publicidad, contradiccion y defensa;

e) El ejercicio de dichos mecanismos no suspendera de manera automatica el ejercicio de las facultades ajenas al derecho comun de que gocen
las entidades contratantes, salvo que medie medida cautelar decretada en los términos del Capitulo Xl del Titulo V de la Parte Segunda de la Ley
1437 de 2011 o demas normas que le adicionen, modifiquen o sustituyan;

f) Queda prohibido a las entidades publicas objeto de la presente ley, nombrar los integrantes del panel arbitral o de amigable componedor en la
clausula compromisoria relativa o inequivocamente referida al contrato, o a documentos que hagan parte del mismo en los pliegos de

condiciones. Se seguiran las reglas de nombramiento de la Ley 1563 de 2012;

g) Las entidades contratantes deberan definir desde los pliegos de condiciones el perfil de los arbitros y amigables componedores, de tal manera
que sus condiciones personales y profesionales, sean idéneas res pecto del objeto del contrato y las actividades a desarrollar por las partes;

h) Ningun arbitro, amigable componedor o secretario podra desempefiarse simultaneamente como tal, en mas de tres (3) tribunales o amigable
componedor en que intervenga como parte una entidad publica objeto de la presente ley, o en los conflictos relativos a estas;

i) Las entidades objeto de la presente ley deberan en las clausulas compromisorias limitar los honorarios de los arbitros o de los amigables
componedores. En caso de que la clausula respectiva no disponga de férmula de reajuste, el limite no podra ser modificado ni actualizado por los
arbitros o los amigables componedores;

j) Las entidades publicas incluiran los costos y gastos que demanden el uso de tales mecanismos en sus presupuestos.

Paragrafo. En los contratos celebrados con anterioridad a la expedicién de esta ley por autonomia de la voluntad de las partes se podra dar
aplicacion a las reglas que prevé el presente articulo.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 15. Permisos para el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte. Sin perjuicio de lo previsto en la Ley 1508 de 2012,
cualquier interesado podra solicitar a la autoridad competente, permiso para el desarrollo por su cuenta y riesgo de proyectos de infraestructura

de transporte de su interés.

La entidad competente analizara la conveniencia técnica, legal y financiera del proyecto y podra otorgar el permiso si considera que esta acorde
con los planes, programas y proyectos del sector y si el mismo cuenta con los conceptos técnicos y las autorizaciones legales pertinentes.

El proyecto debera desarrollarse bajo los estandares y normas técnicas del modo correspondiente y debera garantizar su conectividad con la
infraestructura existente. Todos los bienes y servicios que se deriven del desarrollo del proyecto seran de propiedad, uso, explotaciéon y
administracién de la Nacion o entidad territorial segun corresponda.

En ningun caso, la autorizacién o permiso otorgado constituird un contrato con el particular, ni la entidad estara obligada a reconocer o pagar el
valor de la inversion o cualquier otro gasto o costo asociado al proyecto de infraestructura de transporte.



Tampoco podra entenderse que el particular obtiene derecho exclusivo o preferente sobre la propiedad, uso, usufructo, explotacién o libre
disposicion y enajenacion del bien o servicio del proyecto de infraestructura de transporte. Estos derechos los tendra en igualdad de condiciones
con los demas ciudadanos.

El Gobierno Nacional establecera las condiciones que deben cumplir tanto las entidades nacionales, como las territoriales para el otorgamiento
de estos permisos, en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario. Adicionalmente, reglamentara lo concerniente a la conectividad
entre el proyecto de infraestructura de transporte de interés privado y la Red Vial a fin de evitar que aquellos proyectos generen perjuicios al
interés general.

Articulo 16. Para el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte, las entidades deberan abrir los procesos de seleccién si cuentan
con estudios de ingenieria en Etapa de Factibilidad como minimo, sin perjuicio de los estudios juridicos, ambientales y financieros con que debe
contar la entidad.

Paragrafo. La anterior disposicién no se aplicara:

a) Cuando excepcionalmente la entidad publica requiera contratar la elaboracion de estudios y disefios, construccién, rehabilitacion,
mejoramiento y/o mantenimiento que se contemplen de manera integral, o

b) Para la revision y verificacion previas de proyectos de asociacion publica-privada de iniciativa privada previstas en la Ley 1508 de 2012 o la
norma que la modifique, sustituya o reemplace podra iniciarse el tramite con estudios y disefios en etapa de prefactibilidad.

Articulo 17. Frentes de trabajo 7x24. Los contratistas de proyectos de infraestructura de transporte podran solicitar al ente contratante
autorizacion para incrementar los frentes de trabajo y/o realizar trabajos en 3 turnos diarios (24 horas), siete dias a la semana para cumplir con
sus cronogramas de obra en caso de presentar atrasos o para incrementar los rendimientos y adelantar la ejecucion del proyecto. En este ultimo
caso, deberan presentar su propuesta respetando las apropiaciones presupuestales de la vigencia que amparen el respectivo contrato. También
podran solicitar ajustes contractuales que impliquen el adelantamiento de obra. La entidad tendra treinta (30) dias calendario para aceptar o
rechazar motivadamente la solicitud.

Para las nuevas estructuraciones de proyectos de infraestructura de transporte, que se inicien a partir de la entrada en vigencia de la presente
ley, las entidades estatales y privadas deberan planear el desarrollo de las obras, con jornadas de trabajo de 3 turnos diarios (24 horas), siete
dias a la semana.

Asimismo, las entidades estatales podran hacer efectivas las multas y/o clausula penal exigiéndole al contratista instalar frentes de trabajo en 3
turnos diarios (24 horas), siete dias a la semana hasta por el valor de la sancién, como mecanismo conminatorio y forma de pago. Esta facultad
se entiende atribuida respecto de las clausulas de multas y clausula penal pecuniaria pactadas en los contratos celebrados con anterioridad a la
expedicion de esta ley y en los que por autonomia de la voluntad de las partes se hubiese previsto la competencia de las entidades estatales
para imponerlas y hacerlas efectivas.

Articulo 18. Responsabilidad. Las personas juridicas que ejecuten proyectos de infraestructura bajo la modalidad de Asociacion Publico Privado
su régimen de responsabilidad sera el que se establezca en las leyes civiles y comerciales de acuerdo con el tipo de empresa que conforme

TiTULO IV
GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC
Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MI NEROS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO |
Gestion y Adquisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a
los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podréa adelantar la
expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en
las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes
9% de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en
la presente ley.



Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo
sefialado en las reglas especiales de la Ley 12 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisiciéon de predios necesarios para el desarrollo o ejecucién de los proyectos de
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actiien como sus representantes, deberan cefirse a
los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad publica. La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica e interés social
consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad publica del saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicion,
incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan

dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes-ataentidad-ptibticaadatirente.

El saneamiento automatico de que trata el presente articulo sera aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de
transporte, incluso antes de la vigencia de la Ley 92 de 1989, de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un plazo no
mayor de ciento veinte (120) dias calendario.

Paragrafo 1°. El saneamiento automatico sera invocado por la entidad adquirente en el titulo de tradicién del dominio y sera objeto de registro en
el folio de matricula correspondiente.

Paragrafo 2°. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico debera verificar si el inmueble a adquirir se
encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Restitucién de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de restitucién, asi como si existen
medidas de proteccion inscritas por la via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas, en virtud de lo previsto
al efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto nimero 2007 de 2001. En estos casos se entendera que los propietarios carecen de la capacidad
para enajenarlos voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restituciéon o inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas o Abandonadas pro cedera
adelantar la expropiacién y se pondra a disposicion del juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios en deposito judicial, para
que una vez se inicie el proceso de restitucion este ponga el correspondiente depdsito a 6rdenes del juez de restitucion.

La inclusién del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entendera en los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de
2011 como una imposibilidad juridica para la restitucién que impondra al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestiéon de Restitucién de
Tierras Despojadas compensar a las victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y lineamientos establecidos en el articulo 98 de
la Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizara con cargo a los
recursos que se consignen en el depésito judicial efectuado por la entidad propietaria con cargo al proyecto, en virtud del proceso de
expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se iniciara el proceso de expropiacion, pero se esperaran las resultas del proceso de
restitucion para determinar a quién se consigna el valor del predio. En caso de que proceda la restitucién, el valor consignado se transferira al
Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas para que compense las victimas cuyo bien es
juridicamente imposible de restituir, en los términos previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias.

El saneamiento automatico no desvirtuara las medidas de proteccion inscritas en el Registro Unico de Tierras Despojadas con fines publicitarios a
favor de los poseedores, sin embargo, la prueba se considerara constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion
que se adelanten en el futuro sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacion fuere la adquisicién parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos previstos en el presente paragrafo, en
el Folio de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no sea objeto de adquisicién, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas.
Ademas, teniendo en cuenta que no quedan afectos a los proyectos, procedera la restitucion, siempre que se den los elementos y requisitos
exigidos en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion de predios vinculados a la restitucion de tierras o con medidas de proteccion, procedera el
saneamiento por motivos de utilidad publica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de los predios la podra solicitar la entidad responsable del proyecto de infraestructura ante el juez
de conocimiento del proceso de expropiacion. En cualquier caso, el juez de expropiacion o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega,
debera informar que se ha hecho la consignacion del valor del predio a 6rdenes del juzgado de restitucion.

Paragrafo 3°. En todo caso ningin saneamiento automatico implicara el levantamiento de servidumbres de utilidad publica frente a redes y

activos, ni el desconocimiento de los derechos inmobiliarios que hayan sido previamente adquiridos para el establecimiento de la infraestructura
de servicios publicos domiciliarios y actividades complementarias, Tecnologias de la Informacién y las comunicaciones y la industria del Petréleo.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucion de
valorizacioén. En el proceso de adquisiciéon de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de
negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la
escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del proyecto, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda
por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucion de valorizacién y pagar
directamente dicho valor al acreedor o mediante deposito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u
ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el area objeto de adquisicién, o verificar que lo
realizara directamente el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad competente, en el
cual se solicite levantar la limitacion, la afectaciéon, gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a
ello haya lugar. El Registrador deberd dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacién en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre
en la escritura publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran
cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se conservara el registro del
gravamen en el folio del inmueble.

Paragrafo. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma total o proporcional que debe pagarse por concepto de
gastos de notariado y registro y pagar directamente dicho valor.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avaluo. El avalio comercial para la adquisicién o expropiacion de los inmuebles requeridos para
proyectos de infraestructura de transporte sera realizado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avalto comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el
patrimonio de los particulares.

Para la adquisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) tendra como funcién adoptar las normas, métodos, para metros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracién de los
avaluos comerciales y su actualizacion. Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) introducira las
modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) son
de obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios y responsables de la gestién predial en proyectos de infraestructura de
transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avallos realizados es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las
demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.

Paragrafo 2°. En las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que adopte el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), en
cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, no procedera indemnizacién, compensaciéon o reconocimiento alguno por obras nuevas o
mejoras, derechos, prerrogativas, autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas reservadas en los
términos del articulo 4° de la Ley 1228 de 2008.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 24. Revisién e impugnacion de avalios comerciales. Para la adquisicion o expropiacion de bienes requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del avalio comercial, podra pedir la revisidon e impugnacion dentro de
los (5) dias siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacion puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

Se entiende por revisién la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere a
quien realizé el avaluo comercial, para que reconsidere la valoracion y/o precio presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.



Corresponde a quien realizé el avalio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes a su
presentacion. Una vez decidida la revisiéon y si hay lugar a tramitar la impugnacion, quien haya decidido la revisidon enviara el expediente al
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvio la revision.

La impugnacion es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), para que este examine el avalio comercial, a fin de corregirlo, reformarlo o confirmarlo. Al Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefialaré funcionalmente dentro de su estructura las instancias a
que haya lugar. La decisién tendra caracter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera de diez (10) dias y se contaran desde el dia
siguiente a la fecha de presentacién de la impugnacion.

Paragrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicaran para la revisién e impugnacion lo previsto en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o demas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

Paragrafo 2°. El avallio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde

la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacion de este. Una vez notificada la oferta, el avalio quedara en firme para
efectos de la enajenacion voluntaria.

Paragrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencion de las impugnaciones a que se refiere
el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resoluciéon de la revisién o impugnacién de los avallos, es causal de mala conducta sancionable

disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador o el servidor publico del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), segun el caso.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 25. Notificacién de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de los derechos reales que figure registrado en el folio
de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados,
entendidos como aquellas personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus
relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para
su notificacion se cursara oficio al propietario, poseedor inscrito 0 a los herederos determinados e indeterminados, el cual contendra como
minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informaciéon completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacién voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendra un término

de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:
a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa;
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;

c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.



Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta
en el respectivo Certificado de Libertad Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se abstendra
de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Paragrafo. La entidad adquirente procedera a expedir directamente la resolucién de expropiacion sin necesidad de expedir oferta de compra en
los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de adquisicion o
el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

Una vez expedida la resolucién de expropiacion, la entidad adquirente solicitara la inscripcion de la misma en el respectivo Certificado de libertad
y tradicion y libertad del inmueble. El registrador se abstendra de efectuar la inscripcidon de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubernativa, la Entidad adquirente debera acudir al procedimiento de expropiacion judicial contemplado en
el articulo 399 del Cadigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya, para lo cual aplicara el saneamiento automatico y el valor
que arroje la expropiacion se dejara a cargo del juzgado de conocimiento.

Paragrafo 2°. Se dispone un plazo de noventa (90) dias siguientes a la suscripciéon de contratos de compraventa de los bienes objeto de la oferta
de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el plazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran
acudir al proceso ejecutivo y se causaran intereses de mora.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 26. Actualizacion de cabida y linderos. En caso que en el proceso de adquisicién o expropiacion de inmuebles necesarios para la
realizaciéon de proyectos de infraestructura de transporte, se requiera la actualizaciéon de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus
veces, procedera a solicitar dicho tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparara la informacién contenida en los titulos
registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos, disponiendo y practicando una inspeccion técnica para determinar su
coincidencia. Si la informacion de los titulos registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procedera a expedir la certificaciéon de
cabida y/o linderos.

Si la informacion de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente convocara a los titulares de derechos de dominio y demas interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion
idoneo, para buscar un acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o quien
haga sus veces realice. Si se llega a un acuerdo, se expedira la certificacion de cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotaran las instancias
judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses improrrogables contados a partir de la recepcion de
la solicitud, cuando la informacién de los titulos registrados coincida plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesaria convocar a los
titulares de dominio y demas interesados, el término para agotar el tramite sera de cuatro (4) meses, que se contabilizaran desde la recepcion de
la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente
dara traslado a la entidad u organismo encargado del registro de instrumentos publicos de la respectiva jurisdiccion, dentro de los 5
dias siguientes, con el fin de que proceda a hacer las anotaciones del caso. La anotacion en el registro debera realizarse dentro de los 10 dias
calendario a partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el procedimiento para desarrollar el tramite de cabida y/o linderos aqui sefalado, en
un término no mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de la presente ley.

Paragrafo 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencion del tramite a que se refiere el
presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente tramite de actualizacion de cabida y linderos o su inscripcion en el registro es causal de
sancion disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por queja del interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al
funcionario.

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula
el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervenciéon voluntario del inmueble objeto de



adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte.
Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso de
intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de
enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicién
o0 expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la
respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta ultima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro
de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicién alguna.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 28.Entrega anticipada por orden judicial.Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad
publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la
solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso o la norma que lo
modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no
seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a
solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacién de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de
conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 29. Entrega anticipada de bienes en proceso de extincion de dominio, baldios y bajo administracion de CISA. Los bienes inmuebles
necesarios para el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte, que se encuentren bajo la administracién de CISA o quien haga sus
veces, en proceso de extincion de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebles baldios, podran ser expropiados o adjudicados, segun sea
procedente, por y a la entidad estatal responsable del proyecto y esta podra solicitar a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se
haya efectuado el depésito del valor del inmueble, cuando a ello haya lugar. La solicitud de entrega anticipada solo podra realizarse cuando el
proyecto de infraestructura de transporte se encuentre en etapa de construccién. La entidad competente tendra un plazo maximo de 30 dias
calendario para hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de clarificacién se establezca un
titular privado, el valor del depésito se le entregara al propietario del inmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avallio, no procedera la prejudicialidad para los procesos
de expropiacion, servidumbre o adquisiciéon de predios para obras de infraestructura de transporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacion administrativa del
inmueble u ordena el inicio de los tramites para la expropiacion judicial, sera de aplicaciéon inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacién solo procede el recurso de reposicion el cual se concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Cesion voluntaria a titulo gratuito de franjas de terreno Sesién voluntaria a titulo gratuito de franjas de terreno. Los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a titulo
gratuito en favor del ente adquirente los inmuebles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesion a
que se refiere este articulo no generara gastos de notariado y registro.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 33. Adquisicién de areas remanentes no desarrollables. En los procesos de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de
transporte, las Entidades Estatales podran adquirir de los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos
de infraestructura, areas superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se establezca que tales areas no son



desarrollables para ningun tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento territorial o
por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avaltios comerciales. Cuando el avaltio comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucién de proyectos de infraestructura de
transporte supere en un 50% el valor del avallo catastral, el avalio comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalto catastral
de los inmuebles que fueren desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion judicial o administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial a favor del Estado, procedera a remitir al organismo
catastral o quien haga sus veces y a la autoridad tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectarea o fanegada del inmueble
adquirido.

La entidad territorial podra decidir si el avalto catastral debe ser actualizado, y el incremento correspondiente.

Articulo 35. Predios adquiridos para compensaciéon ambiental. Los predios que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de
obligaciones ambientales establecidas en la Licencia Ambiental para compensacion, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados
como bien de uso publico en el respectivo plan, esquema o plan basico de ordenamiento territorial de la jurisdiccion donde se encuentre, a la
entidad que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracién de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales o las autoridades ambientales respectivas,
de acuerdo con sus competencias y la destinaciéon de los mismos.

Articulo 36. Cesion de inmuebles entre entidades publicas. Sesion de inmuebles entre entidades publicas. Los predios de propiedad de
entidades publicas que se requieran para el desarrollo de proyectos de infraestructura deberan ser cedidos a la entidad responsable del proyecto,
a titulo oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria al proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria debera contratar un avaltdo con el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente
constituidas.

El avalio que dichas entidades o personas establezcan tendra caracter obligatorio para las partes.
La cesion implicara la afectacion del bien como bien de uso publico.
En todo caso, la entrega anticipada del inmueble debera realizarse una vez lo solicite la entidad responsable del proyecto de infraestructura de

transporte.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 37. El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de
compra en relaciéon con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizaciéon que comprendera el dafio

emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluiré el valor del inmueble. El lucro cesante se calcularé segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenaciéon voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el
avalto catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavaliio catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informaréa al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavaluo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



Articulo 38. Durante la etapa de construccién de los proyectos de infraestructura de transporte y con el fin de facilitar su ejecucién la Nacion a
través de los jefes de las entidades de dicho orden y las entidades territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes, segun la infraestructura
a su cargo, tienen facultades para imponer servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los departamentos, cuando
se afecten predios que se encuentren ubicados en mas de uno de ellos. Asimismo, el Gobernador del departamento impondra servidumbres en
los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en mas de un
municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podra imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se debera agotar una etapa de negociacién directa en un plazo maximo de treinta (30) dias
calendario. En caso de no lograrse acuerdo se procedera a la imposiciéon de servidumbre por via administrativa. EI Gobierno Nacional expedira la
reglamentacion correspondiente con el fin de definir los términos en que se deberan surtir estas etapas.

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.

Paragrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo sera aplicable a la gestion predial necesaria para la ejecucién de proyectos de infraestructura de
servicios publicos, sin perjuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1981.

CAPITULO Il
Gestion Ambiental

Articulo 39. Los proyectos de infraestructura de transporte deberan incluir la variable ambiental, en sus diferentes fases de estudios de
ingenieria, prefactibilidad, factibilidad y estudios definitivos, para aplicarla en su ejecucion.

Para el efecto, en desarrollo y plena observancia de los principios y disposiciones constitucionales que protegen el medio ambiente, las fuentes
hidricas y los recursos naturales, el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible en coordinacién con la Autoridad Nacional de Licencias
Ambientales expedira los términos de referencia integrales, manuales y guias para proyectos de infraestructura de transporte, en un término
maximo de sesenta (60) dias calendario, a partir de la promulgacion de la presente ley. Durante la realizacion de los Estudios de Prefactibilidad,
la entidad o el responsable del disefio, debe consultar la herramienta o base de datos que determine el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, para poder, finalizados estos, obtener la viabilidad de una de las alternativas del proyecto por parte de la autoridad ambiental
competente.

Culminados los Estudios de Factibilidad, la entidad o el contratista si ya fue adjudicado el proyecto de infraestructura de transporte, cuando a ello
haya lugar, esta obligado a adelantar con caracter de insumo y fundamento indispensable para gestionar y obtener la Licencia Ambiental, el
Estudio de Impacto Ambiental.

En todo caso, el proceso de licenciamiento ambiental podra iniciarse una vez se cuente con los Estudios de Factibilidad y el Estudio de Impacto
Ambiental. A partir de tales estudios la autoridad ambiental debera realizar la evaluacién y adoptar la decision respectiva. Lo anterior sin perjuicio
de la informacién adicional que de manera excepcional podra solicitar la autoridad ambiental para tomar la de cisidén correspondiente.

A partir del tercer afio siguiente a la promulgacion de la ley, como requisito previo a la apertura de los procesos de seleccion para la construccion
de proyectos de infraestructura de transporte, la entidad publica estara obligada a contar con la viabilidad de una alternativa del proyecto
aprobada por parte de la autoridad ambiental competente con base en estudios de prefactibilidad, haber culminado los Estudios de Factibilidad y
haber concluido el proceso de consulta previa con la respectiva comunidad hasta su protocolizacion, si procede la misma.

Para el efecto, la autoridad ambiental debera cumplir con los términos legales en materia de licenciamiento ambiental y los establecidos en esta
ley, de modo que esta sera responsable de los dafios y perjuicios que se causen a los particulares, como consecuencia del incumplimiento de los
términos establecidos en la ley. El retardo injustificado por parte de la autoridad ambiental podra acarrear las investigaciones y sanciones
disciplinarias establecidas en la Ley 734 de 2002.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 40. La gestion para la obtencion de la Licencia Ambiental, con fundamento en los estudios a los que se refiere el articulo anterior, podra
adelantarse por la entidad publica, el concesionario y/o contratista. La responsabilidad de gestion y obtencién de la Licencia Ambiental debera
pactarse en el respectivo contrato.

Es deber del Ministerio del Interior liderar y acompafar de manera permanente el proceso de consulta previa con las comunidades étnicas
cuando sea requerido para la obtenciéon de la licencia ambiental del proyecto de infraestructura de transporte y la entidad contratante sera
responsable de los compromisos que se adquieran con las comunidades.



Articulo 41. Cambios menores en licencias ambientales. Las modificaciones menores o ajustes normales dentro del giro ordinario de la actividad
licenciada y que no impliquen nuevos impactos ambientales, podran ejecutarse, previo aviso a la autoridad ambiental, sin que esta deba
pronunciarse y sin la necesidad de adelantar el tramite para el procedimiento de modificacién de la Licencia Ambiental y/o autorizacién, teniendo
en cuenta para ello el listado previsto en la reglamentacién correspondiente.

El Gobierno Nacional, que para estos efectos se entiende conformado por los Ministerios de Transporte y Ambiente, previo concepto de la
Autoridad Nacional de Licencias Ambientales, reglamentara en un término maximo de noventa (90) dias calendario a partir de la promulgacion de
esta ley el listado de cambios menores o ajustes normales en proyectos de infraestructura de transporte, para el debido cumplimiento de la
presente disposicion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 42. Nuevas fuentes de materiales. Cuando durante la ejecucién de un proyecto de infraestructura de transporte se identifiquen y se
requieran nuevas fuentes de materiales, previa solicitud del responsable contractual, se adelantara ante la Autoridad Ambiental una solicitud de
modificacion de Licencia Ambiental exclusiva para la inclusién de nuevas fuentes de materiales en la Licencia Ambiental. Este tramite no podra
ser superior a treinta (30) dias contados a partir del radicado de la solicitud, siempre que la informacién se encuentre completa. Para este efecto,
el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible expedira los correspondientes Términos de Referencia dentro de los sesenta (60) dias
calendario, siguientes a la expedicion de la ley.

Articulo 43. Obras de emergencia. Declarada por el Gobierno Nacional la existencia de una emergencia que afecte gravemente un proyecto de
infraestructura de transporte, la entidad competente procedera a solicitar a la autoridad ambiental competente el pronunciamiento sobre la
necesidad o no de obtener licencia, permisos o autorizaciones ambientales. La autoridad sin perjuicio de las medidas de manejo ambiental que
ordene adoptar, debera responder, mediante oficio, de manera inmediata.

Articulo 44. Los siguientes Proyectos de Infraestructura de Transporte no requeriran Licencia Ambiental:

a) Proyectos de mantenimiento;

b) Proyectos de rehabilitacion;

c) Proyectos de mejoramiento.

Para el debido cumplimiento de la presente disposicién, el Gobierno Nacional, que para estos efectos se entiende conformado por los Ministerios
de Transporte y Ambiente, en coordinacién con la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales, reglamentara en un término maximo de noventa
(90) dias calendario, a partir de la fecha de expedicion de esta ley, el listado de actividades de mejoramiento en proyectos de infraestructura de
transporte.

Paragrafo. En el evento que una o mas actividades de mejoramiento requiera permisos o autorizaciones ambientales, la entidad publica

responsable del proyecto de infraestructura de transporte o quien haga sus veces, debera tramitarlos y obtenerlos, cuando a ello haya lugar.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 45. Para la elaboracion de los estudios ambientales requeridos para gestionar, obtener y modificar la Licencia Ambiental de proyectos de
infraestructura de transporte, se entendera que el permiso de recoleccién de especimenes silvestres de la diversidad bioldgica, como todos los
demas permisos, esta incluido dentro de la licencia ambiental.

CAPITULO I
Activos y Redes de Servicios Publicos, de TIC y de la Industria del Petréleo, entre otros

Articulo 46. Ambito de aplicacion. El presente capitulo es aplicable a la proteccién, traslado o reubicacion de redes y activos de servicios
publicos, de tecnologias de la informacion y las comunicaciones y de la industria del petroleo, instaladas en predios requeridos para el desarrollo
de proyectos de infraestructura de transporte y en las fajas de retiro obligatorio, inclusive con anterioridad a la vigencia de la Ley 1228 de 2008.

Asi mismo, es aplicable para el otorgamiento de permisos de instalacién de nuevas redes de manera coordinada con los trazados y proyecciones
de los proyectos de infraestructura de transporte, las cuales en ningin caso podran ser oponibles para las expansiones futuras.

Igualmente es aplicable para las redes que se encuentren instaladas previamente sobre nuevos trazados de proyectos de infraestructura de
transporte.



Articulo 47. Formulacién y ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte que involucran la proteccion, el traslado o reubicacion de
redes y activos. Las entidades publicas o personas de derecho priva do responsables de formular y ejecutar proyectos de infraestructura de
transporte deberan analizar, en cada caso lo siguiente:

1. La pertinencia de proteger, trasladar o reubicar las redes y activos de servicios publicos, de la industria del Petréleo o de tecnologias de la
informacién y de las comunicaciones como consecuencia del desarrollo de estos proyectos o de conservar o modificar la ubicacién del proyecto
de infraestructura. En todo caso debera primar la opcién que implique menores costos e impactos generales.

2. Las condiciones técnicas, legales y financieras bajo las cuales se efectuara dicha proteccion, traslado o reubicacion.

3. La existencia de convenios o acuerdos para la proteccion, traslado o reubicacién de redes y activos con prestadores de servicios publicos u
operadores de redes, activos y servicios de tecnologias de la informacién y de las comunicaciones o de la Industria del Petréleo.

Realizado el anterior andlisis, las entidades publicas o personas de derecho privado responsables de formular y ejecutar proyectos de
infraestructura de transporte podran:

a) Aplicar el convenio o acuerdo vigente para realizar la proteccion, el traslado o reubicacién de redes y activos;

b) Celebrar los convenios o acuerdos necesarios para establecer o definir las condiciones para realizar la proteccién, el traslado o reubicacién de
redes y activos;

c) De no lograr ningun acuerdo, se debera adelantar el procedimiento para la proteccion, reubicacién o traslado de redes y activos de que trata el
articulo siguiente, a partir de su numeral 4.

Articulo 48. Procedimiento para la proteccion, reubicacion o traslado de activos y redes. Cuando una entidad publica responsable de un proyecto
de infraestructura de transporte identifique la necesidad de trasladar, reubicar o proteger, entre otros, redes o activos de servicios publicos, de la
industria del petréleo, o de tecnologias de la informacion y las comunicaciones, debera:

1. Enviar comunicacion escrita al prestador u operador pertinente, indicandole la ubicacion georreferenciada del proyecto de infraestructura de
transporte y demas informacion disponible que se requiera para identificar la(s) red(es) y activo(s) especificos a proteger, reubicar o trasladar.

2. Informarle al prestador u operador del servicio sobre la existencia de convenios, contratos o cualquier acuerdo de voluntades en virtud de los
cuales la entidad publica responsable del proyecto de infraestructura de transporte y el prestador y/u operador hayan definido sus derechos y
obligaciones relacionadas con la proteccion, el traslado o reubicacion de redes y activos.

3. El prestador y/u operadores atendera la comunicacion indicada en el numeral primero del presente articulo dentro de los treinta (30) dias
calendario a su recibo, informando por escrito:

|. Tipologia y caracterizacion de la red o activo segun el servicio al que corresponda.

II. Inventario de elementos que conforman la red o activo objeto de proteccion, traslado o reubicacién y dimensionamiento, segun aplique.
lll. Los permisos, autorizaciones o licencias concedidas al prestador y/u operador para la instalacién de la red o activo.

IV. EI momento en el cual fueron instaladas las redes o activos objeto de proteccion, traslado o reubicacion.

V. El andlisis y cuantificacion de los costos asociados estimados a la proteccion, traslado o reubicacién de la red o activo.

VI. Los acuerdos de confidencialidad que haya lugar a suscribir entre el solicitante, el prestador u operador del servicio, de conformidad con la
informacioén entregada en cada caso.

4. Con dicha informacion, la entidad publica responsable del proyecto de infraestructura de transporte o quien haga sus veces podra suscribir
acuerdos con el prestador u operador en los que se defina disefio, costo, construccion y demas condiciones para realizar la proteccion, el
traslado o reubicacion de redes y activos a cargo del operador. Para el efecto, el prestador u operador sera el responsable de suministrar el
disefio de la red o activo a trasladar, proteger o reubicar en un término perentorio de dos (2) meses, cuando estos sean necesarios.

De no llegarse a un acuerdo, sobre los costos y tiempo de ejecucion, en un término de cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir de
la entrega de los disefios, la entidad publica responsable del proyecto de infraestructura de transporte o quien haga sus veces, podra realizar la
proteccion, el traslado o reubicacion de las redes y/o activos bajo su propia cuenta, de conformidad con la normatividad técnica vigente, y debera
garantizar que el activo a proteger, trasladar o reubicar cumpla con las mismas condiciones técnicas que el activo o red original, de conformidad
con la informaciéon suministrada por el operador o prestador. De no ser posible, con las condiciones técnicas equivalentes que prevea la
normatividad técnica sectorial vigente, el reglamento técnico del prestador y/o las reglamentaciones internacionales aplicables seguin corresponda
para cada sector, que garanticen la prestacion del servicio. Una vez realizado el traslado o reubicacion, el prestador u operador debera disponer
de las redes o activos desmantelados y la entidad publica responsable del proyecto de infraestructura de transporte o quien haga sus veces hara
entrega de la red o activo trasladados o reubicados a su respectivo propietario, para lo cual se suscribiran los documentos a que haya lugar. El
prestador u operador estara en la obligacion de recibir la red o activo trasladado o reubicado.



Paragrafo 1°. El inicio de la ejecucién de las obras de proteccion, traslado o reubicacion de las redes y activos quedara sujeto al otorgamiento de
los permisos, autorizaciones y/o licencias pertinentes asi como la constitucion de las servidumbres a que haya lugar, a fin de no afectar la
continuidad del servicio publico respectivo, los cuales deberan ser tramitados ante las autoridades competentes.

Paragrafo 2°. Cuando una persona natural o juridica en desarrollo de un proyecto de asociacion publico-privada requiera esta informacion en
etapa de estudios de ingenieria de factibilidad, debera elevar solicitud a la entidad publica responsable del proyecto de infraestructura de
transporte, fundamentando la necesidad.

Revisada la solicitud, la entidad publica solicitara la informaciéon de manera directa al prestador y operador del servicio, en un plazo maximo de 15
dias calendario. La informacion suministrada sera recibida como confidencial y bajo reserva.

Paragrafo 3°. El presente procedimiento sera aplicable para los proyectos de infraestructura en ejecucion y los que se desarrollen con
posterioridad a la entrada en vigencia de la presente ley.

Paragrafo 4°. Una vez finalizado el traslado, la proteccién o reubicacién de la red o activo el prestador y/u operador debera reportar a la
Comision de Regulacion correspondiente y a la Superintendencia o al Ministerio de Minas y Energia para el caso de activos de petroleo, la
descripcién del proyecto con el listado de activos involucrados para que sean tenidos en cuenta los efectos tarifarios presentes o futuros cuando
a ello haya lugar. En estos casos, la inversiéon a reconocer al prestador u operador por las nuevas redes o activos trasladados, protegidos o
reubicados no podra ser superior a la inversién reconocida, que no haya sido pagada o amortizada via tarifa, por las redes o activos originales.

Articulo 49. Criterios para la determinacion del valor de los costos asociados a la proteccion, traslado o reubicacion de redes o activos. Para
efectos de la determinacién del valor de los costos asociados a la proteccion, traslado o reubicacion de redes o activos, se aplicaran los valores
de mercado de acuerdo con la regiéon en donde se encuentren ubicados o la regulacion sectorial vigente.

En todo caso no se podra solicitar u obtener remuneracién alguna por costos que han sido recuperados o que se encuentren previstos dentro de
la regulacion sectorial vigente.

Articulo 50. Asignacién de los costos de proteccion, traslado o reubicaciéon de activos y redes. Los costos asociados a la proteccion, traslado o
reubicacion de redes y activos con ocasién del desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte, seran asumidos por el proyecto de
infraestructura de transporte, salvo que:

a) Exista un permiso otorgado o autorizacion para la instalacion de la red o activo, que haya sido condicionado a la expansiéon de la
infraestructura de transporte, caso en el cual, el prestador y/u operador debera asumir los costos asociados a la proteccion, traslado o
reubicacion;

b) Exista un acuerdo vigente suscrito por las partes, caso en el cual las partes respetaran dicho acuerdo;

c) Las redes o activos que hayan sido instaladas en las fajas o zonas reservadas a que se refiere la Ley 1228 de 2008 con posterioridad a su
promulgacion, caso en el cual, el prestador y/u operador debera asumir los costos asociados a la proteccién, traslado o reubicaciéon.

Articulo 51. Contratos de aporte reembolsable para el traslado o reubicacion de redes. El Instituto Nacional de Vias (Invias), la agencia nacional
de Infraestructura, la Unidad Administrativa Especial de Aero nautica Civil (Aerocivil), Cormagdalena, la Direccion General Maritima (Dimar) y
demas autoridades del orden nacional o territorial que tengan a su cargo la ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte, podran
celebrar contratos de aporte reembolsable con los prestadores y operadores de servicios publicos, de redes, activos y servicios de Tecnologias
de la Informacién y las Comunicaciones (TIC) o de la industria del petréleo, entre otros, responsables del traslado o la reubicacién de redes para
la planeacion, estudios, permisos, y demas actividades requeridas para el desarrollo de obras de infraestructura de transporte, mediante los
cuales la entidad publica aportara, en calidad de crédito reembolsable, los recursos requeridos para las obras de traslado o reubicaciéon
reconocidos tarifariamente.

La tasa de interés aplicable al citado crédito no podra ser inferior a la que ha establecido la autoridad competente para determinar la tarifa
regulada como remuneracién a las inversiones del prestador y operador de servicios publicos, de redes y servicios de Tecnologias de la
Informacién y las Comunicaciones (TIC), o de la Industria del Petréleo y el término para la cancelacién total del crédito no podra ser superior al
previsto para la recuperacion de dichas inversiones por el traslado o la reubicacién de las redes por via de tarifas.

Articulo 52. Suspensién en interés del servido. Cuando por efecto del traslado de las redes y activos de servicios publicos, servicios de
Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones (TIC) o de la Industria del Petréleo, entre otros, a las cuales hace referencia el presente
capitulo, sea necesario suspender la prestacién del servicio publico o afecte las condiciones de continuidad y/o calidad del servicio, la
responsabilidad derivada de la suspension no sera imputable al prestador de servicios publicos o al operador de redes, activos y servicios de
tecnologias de la informacion y de las comunicaciones o de la Industria del Petréleo, entre otros, ni afectara los indicadores de calidad definidos
en la regulacion sectorial vigente, ni se considerara falla en la prestacion del servicio.

Lo anterior sin perjuicio de la aplicacion de la normatividad de proteccion al usuario relativa a interrupciones programadas de los servicios que
resulten afectados.



Articulo 53. En los nuevos proyectos que inicien su estructuracion a partir de la promulgacion de la presente ley para la construccion, ampliacion,
rehabilitacién y apertura de nuevos tramos de infraestructura de transporte, debera preverse la incorporacion de infraestructura para el
despliegue de redes publicas de tecnologias de la informacion y las comunicaciones o de elementos que soporten el despliegue de dichas redes,
previa solicitud del Ministerio de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones o quien haga sus veces.

Para estos efectos, los proveedores de Redes y Servicios podran solicitar a las entidades estructuradoras de proyectos de infraestructura de
transporte informacion sobre los proyectos en etapa de estructuracién o consultar en los sistemas de informacion disponibles del sector
transporte dicha informacion, con el objeto de manifestar su interés al Ministerio de Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones, de
acuerdo con las necesidades de tecnologias de la informacién y de las comunicaciones.

La financiacion del costo de construccion de la infraestructura para el despliegue de las redes publicas de TIC y su mantenimiento estaran a
cargo en primera instancia de los proveedores de estos bienes y servicios de telecomunicaciones, o cuando sea declarado estratégico para la
Nacién y no exista interés privado lo podra financiar el Fondo de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones "Fontic", para lo cual se
realizaran los convenios y apropiaciones presupuestales correspondientes.

Paragrafo. La infraestructura de redes de tecnologias de la informacién y de las comunicaciones instaladas y por instalarse en los proyectos de
infraestructura de transporte podra ser utilizada por el Ministerio de Transporte y la Policia de Carreteras. Para el efecto, se suscribira el
respectivo convenio con el duefio de la infraestructura.

Articulo 54. Integracién de redes y activos. Cuando por motivo de la implementacion de proyectos de infraestructura de transporte se requiera
trasladar o reubicar redes y activos de servicios publicos y actividades complementarias o de tecnologias de la informaciéon y de las
comunicaciones o de la industria del petréleo entre otros, se deben integrar a los corredores de redes y activos existentes y mas cercanos,
cumpliendo con la normatividad vigente para lograr la optimizacién de la ocupacion fisica del terreno y del espacio aéreo, en la medida de lo
técnicamente posible.

Articulo 55. Modifiquese el paragrafo 2° del articulo 1° de la Ley 1228 de 2008 y adiciénese un paragrafo 4° a dicha disposicion.
El paragrafo 2° del articulo 1° de la Ley 1228 de 2008, el cual que dara asi:

Paragrafo 2°. "El ancho de la franja o retiro que en el articulo 2° de la Ley 1228 de 2008 se determina para cada una de las anteriores categorias
de vias, constituye zonas de reserva o de exclusion para carreteras, y por lo tanto se prohibe realizar cualquier tipo de construccién o mejora en
las mencionadas zonas, salvo aquellas que se encuentren concebidas integralmente en el proyecto de infraestructura de transporte como
despliegue de redes de servidos publicos, tecnologias de la informacién y de las comunicaciones o de la industria del petréleo, o que no exista
expansion de infraestructura de transporte prevista en el correspondiente plan de desarrollo.

La entidad estructuradora del proyecto de infraestructura de transporte o responsable del corredor vial, previa solicitud del competente, revisara la
conveniencia técnica, tecnoldgica, legal y financiera de la instalacion de estas redes y aprobara las condiciones de su instalacion.

La instalacién de redes publicas en el ancho de la franja o retiro, en ningtin caso podra impedir u obstaculizar la ampliacion o expansion de la
infraestructura de transporte.

Para los efectos de lo previsto en este articulo, se entienden como construcciones o mejoras todas las actividades de construcciéon de nuevas
edificaciones o de edificaciones existentes, que requieran licencia de construccion y sus modalidades en los términos previstos en las normas
vigentes sobre la materia.

Sin perjuicio de lo previsto en la normatividad vigente para el otorga miento de licencias ambientales, licencias de intervencién y ocupacion del
espacio publico y demas permisos y autorizaciones por parte de las autoridades correspondientes, la entidad publica que tenga a cargo la via
dentro de la zona de exclusién de que trata el articulo 2° de la Ley 1228 de 2008 para otorgar permisos para la construccién de accesos,
instalacién de tuberias, redes de servicios publicos, canalizaciones, ductos, obras destinadas a seguridad vial, traslado de postes, transporte de
hidrocarburos o cruces de redes eléctricas de alta, media o baja tension, debera establecer los requisitos que debe cumplir el interesado en el
tramite correspondiente”

Adiciénese un paragrafo 4° al articulo 1° de la Ley 1228 de 2008, el cual quedara asi:
Paragrafo 4° "La Policia Nacional de Carreteras sera competente para hacer respetar el derecho de via sobre la Red Vial Nacional. Para el

efecto podra crear zonas de aislamiento y efectuar operativos, sobre las fajas de retiro para ejercer sus diferentes funciones”

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

CAPITULO IV
Permisos Mineros



Articulo 56. De conformidad con la reglamentacién en materia de uso, tarifas y capacidad que para el efecto expidan las autoridades
competentes, las obras de infraestructura de transporte realizadas por los titulares mineros que hayan sido incluidas en los programas de trabajos
y obras o instrumentos similares presentados a la autoridad minera, deberan cumplir la funcién social de acceso, de carga y/o pasajeros, a los
terceros que requieran utilizarla. Estas obras revertiran gratuitamente a favor del Estado en todos los casos de terminacion del contrato de
concesion minera, conforme con las disposiciones del Codigo de Minas.

Articulo 57. Fuentes de material para proyectos de infraestructura de transporte. La autoridad competente debera informar a la autoridad minera
0 quien haga sus veces, los trazados y ubicacién de los proyectos de infraestructura de transporte, una vez aprobados, asi como las fuentes de
materiales que se identifiquen por el responsable del proyecto, necesarias para la ejecucién del proyecto de infraestructura de transporte, con el
fin de que las areas ubicadas en dicho trazado y las fuentes de materiales identificadas sean incluidas en el Catastro Minero Colombiano y de
este modo sean declaradas como zonas de mineria restringida y en las mismas, no se puedan otorgar nuevos titulos de materiales de
construccion, durante la vigencia del proyecto distintos a las autorizaciones temporales requeridas para la ejecucion del mismo.

Articulo 58.Autorizacion temporal. Sin perjuicio de las competencias de las entidades territoriales el Gobierno nacional, establecera la
reglamentacion de las Autorizaciones Temporales para la utilizacion de materiales de construccion que se necesiten exclusivamente para
proyectos de infraestructura de transporte.

La solicitud de autorizacion temporal para la utilizacion de materiales de construccién se tramitara de acuerdo con las condiciones y requisitos
contenidos en el titulo tercero, capitulo Xlll del Cédigo de Minas o por las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen.

Los materiales extraidos podran ser compartidos para los proyectos de infraestructura de transporte que lo requieran pero no podran ser
comercializados.

Paragrafo. Lo dispuesto en el presente articulo también operaréa para otorgar autorizaciones temporales a proyectos de infraestructura distintos a
los de transporte cuando los mismos proyectos hayan sido declarados de interés nacional por parte del Gobierno Nacional, sin perjuicio de las
competencias constitucionales legales.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 59. Sobre la infraestructura de transporte la autoridad minera restringira las actividades de exploracion y explotacion en dichos tramos y
no podréa otorgar nuevos derechos mineros que afecten el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de las restricciones y exclusiones a la actividad minera previstas en los articulos 35 y 36 del Cédigo de Minas y en la
presente ley.

En el evento de que un proyecto de infraestructura de transporte interfiera total o parcialmente con el ejercicio de los derechos otorgados
previamente a un titular minero, con la propuesta o solicitud de contrato de concesién y/o solicitudes de legalizacién de mineria, dicho titulo,
propuesta o solicitud no seran oponibles para el desarrollo del proyecto. El proyecto de infraestructura de transporte podra ser suspendido por un
término de treinta (30) dias calendario, por parte de la autoridad encargada de adelantar el proyecto de infraestructura de transporte, con el fin de
que se llegue a un acuerdo en el valor a reconocer para compensar el monto a que haya lugar al titular minero, por los eventuales derechos
econoémicos de los cuales sea beneficiario y se prueben afectados, teniendo en cuenta la etapa en la que se encuentre el proyecto minero y la
informacién que del titulo minero posea la autoridad minera.

En caso de que no se logre acuerdo entre el titular del proyecto de infraestructura de transporte y el titular minero, dentro del término establecido
en el parrafo anterior, se reanudara la ejecucion del proyecto de infraestructura de transporte.

En consecuencia, la autoridad encargada de adelantar el proyecto de infraestructura de transporte y la autoridad minera designaran peritos con el
fin de determinar el valor a compensar al titular minero.

Cuando el propietario del predio en el que se desarrolle un proyecto de infraestructura de transporte sea diferente al titular minero y se
demuestren perjuicios econémicos como consecuencia del desarrollo del proyecto, las partes podran llegar a un acuerdo dentro de un término de
treinta (30) dias sobre el valor de la compensacién econémica a que haya lugar, la cual sera asumida por el titular de la obra de infraestructura.
En el evento en el que no se llegue a un acuerdo, el valor de la compensacién seré determinado por un perito designado de conformidad con el
procedimiento establecido en el inciso anterior.

No obstante, las partes podran acudir a un método alternativo de solucién de conflictos que determinara el valor a compensar a favor del titular
minero. Las compensaciones a que haya lugar seran asumidas por el proyecto de infraestructura de transporte, para lo cual se realizaran las
apropiaciones presupuestales correspondientes.

El Gobierno nacional establecera la forma en la que se desarrollaran dichos procedimientos.

Paragrafo. En el evento que el titular minero haya contraido obligaciones ante las autoridades ambientales, la autoridad encargada del proyecto
de infraestructura de transporte y el titular minero deberan someter a aprobacion de la correspondiente autoridad ambiental un acuerdo en el que
las partes se obliguen a cumplir con las obligaciones de corto, mediano y largo plazo que continden vigentes derivadas de las autorizaciones
ambientales que ostentan el proyecto minero.



TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 60. Derecho de preferencia de acceso a puertos maritimos y fluviales para los hidrocarburos de regalias y de propiedad de la Agencia
Nacional de Hidrocarburos (ANH) Se establece un derecho de preferencia de acceso a todos los puertos maritimos y fluviales de uso publico y
privado existentes que cuenten con las facilidades y autorizaciones o permisos legales requeridos para la importacion y exportacion de
hidrocarburos de regalias y de propiedad de la Agenda Nacional de Hidrocarburos (AMI). Este derecho de preferencia consiste en garantizar de
manera prioritaria el acceso y uso del 20% de la capacidad portuaria instalada y otorgar un derecho de atencion prioritaria para prestar servicios
portuarios cuando la carga a transportar sean hidrocarburos de regalias y de propiedad de la Agencia Nacional de Hidrocarburos (ANH), previa
solicitud por parte del Estado, con una antelacion no menor a treinta (30) dias calendario.

De la misma manera, en los nuevos contratos de concesiéon portuaria se entiende pactado el derecho de preferencia de acceso para los
hidrocarburos de regalias y de propiedad de la Agencia Nacional de Hidrocarburos (ANH), en los mismos términos del inciso anterior.

Este derecho se consagra a favor de la entidad estatal encargada de la administracion de los recursos hidrocarburiferas de la Nacién, o a quien
esta designe.

Las condiciones técnicas y de seguridad necesarias que permitan hacer uso de la infraestructura de transporte instalada para la importacién y
exportacién de hidrocarburos de regalias y de propiedad de la Agencia Nacional de Hidrocarburos (ANH) y las condiciones para el uso preferente
de la capacidad portuaria para los hidrocarburos de regalias y de propiedad de la Agencia Nacional de Hidrocarburos (ANH) a que se refiere este
articulo, se determinaran por la autoridad competente.

Las tarifas se estableceran libremente de conformidad con la oferta y demanda del mercado.

Articulo 61. Puertos para el manejo de hidrocarburos. A partir de la vigencia de la presente ley, los puertos existentes de servicio privado para el
manejo de hidrocarburos podran prestar servicios a los agentes del sector de hidrocarburos, tengan o no vinculacion juridica o econémica con la
sociedad duefia de la infraestructura concesionaria.

Paragrafo. Para el debido cumplimiento de la obligacion contenida en el presente articulo, el Gobierno Nacional establecera las condiciones,
obligaciones y responsabilidades para la realizacion de la respectiva modificacion de los contratos de concesién portuaria de servicio privado
existentes, cuando los titulares asi lo soliciten. La reglamentacion se realizara en un plazo de ciento veinte dias (120) calendario siguientes a la
expedicion de la ley.

TiTULOV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 62. El Gobierno Nacional establecera la organizaciéon administrativa requerida para implementar una ventanilla Unica o un centro de
servicios especializado para adelantar todos los tramites, autorizaciones y permisos relacionados con la estructuracion, planeacioén, contratacion
y ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte.

Para el funcionamiento de la ventanilla Unica o centro de servicios especializados, el Gobierno Nacional desarrollard un sistema Unico de
informacion que permita la gestion y el seguimiento integrado de todas las actuaciones administrativas que se adelanten.

Paragrafo. Las entidades y organismos deberan adecuar sus procedimientos y sistemas existentes para garantizar la integracién en la ventanilla
unica que mediante esta ley se ordena.

Articulo 63. En caso de emergencia, desastre o calamidad publica, alteracién del orden publico o por razones de seguridad vial, la infraestructura
de propiedad privada destinada al transporte, tal como: vias carreteras o férreas, aerédromos y puertos maritimos o fluviales, asi como los
elementos, equipos y maquinaria privados asociados a esta, podran ser utilizados por las autoridades publicas y por quienes presten un servicio
de transporte publico.

Asimismo, en caso de alteraciones al orden publico, calamidad publica, desastre, emergencia o por razones de seguridad vial, la infraestructura
de transporte incluyendo equipos y maquinaria debera ser puesta a disposicion de la respectiva autoridad de Policia y la Unidad Nacional de
Gestion del Riesgo de Desastre o quien haga sus veces, con el fin de conjurar la situacion y restablecer el orden y la seguridad nacional.

Los reconocimientos econémicos que deban efectuarse en favor de los privados por la utilizacién de la infraestructura, equipos o maquinaria,
sera determinada a precios del mercado de comun acuerdo, o por un tercero designado por las partes, con posterioridad a la superaciéon del
estado de emergencia, desastre o calamidad publica o alteracion del orden publico, etc.

Bajo las mismas circunstancias, los contratistas de infraestructura de transporte estaran obligados a permitir que la ejecucién de las obras
destinadas a conjurar la circunstancia se realicen directamente por la contratante, o por terceros contratados para tal fin.

Todo lo dispuesto en el presente articulo debera ser dirigido y coordinado por el Ministerio de Transporte.



Articulo 64. En caso de contradiccion entre la presente norma y otra de igual jerarquia, prevaleceran las disposiciones que se adoptan mediante
la presente ley, por ser una norma especial para la infraestructura de transporte.

Articulo 65. El Gobierno Nacional adoptara las medidas necesarias para garantizar que en el Secop se lleve a cabo el registro de iniciativas de
asociacion publico-privadas, sus procesos de seleccion y los contratos desarrollados bajo esquemas de asociaciones publico- privadas que
tengan por objeto el desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte.

Para el efecto, el Registro Unico de Asociacién Publico Privada (RUAPP), previsto en el articulo 25 de la Ley 1508 de 2012 se integrara al
Sistema Electrénico para la Contratacion Publica (Secop), o el sistema que haga sus veces.

Articulo 66. Se otorgan facultades extraordinarias al Presidente de la Republica, por el término de seis (6) meses para:

1. Crear la Unidad de Planeacion del Sector de infraestructura de Transporte como una Unidad Administrativa Especial, con independencia
administrativa, técnica y patrimonial, con personeria juridica adscrita al Ministerio de Transporte, la cual tendra un régimen privado en materia de
contratacion.

El presupuesto de la Unidad de Planeacioén de la Infraestructura de Transporte (UPET), hara parte del presupuesto general de la Nacién y sera
presentado al Ministerio de Transporte para su incorporacion en el mismo y su distribucion anual se hard mediante resolucion expedida por el
Ministerio de Transporte y refrendada por el Director General de Presupuesto Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, con forme a
las disposiciones contenidas en la ley organica del presupuesto y en las demas normas que la reglamenten, modifiquen o sustituyan.

La Unidad de Planeacion del Sector Transporte tendra por objetivo: i) Establecer los requerimientos de infraestructura de Transporte para
garantizar la competitividad, conectividad, movilidad y desarrollo en el territorio nacional.; ii) Elaborar y actualizar el Plan de Infraestructura en
concordancia con las politicas y directrices definidas en los planes de desarrollo nacional y las propias del Ministerio; iii) Realizar diagndsticos
que permitan la formulacion de planes y programas del sector de infraestructura; iv) Recomendar al Ministro de Transporte, politicas y estrategias
para el desarrollo del sector de infraestructura de transporte; v) planear en forma integral, indicativa, permanente y coordinada con las entidades
y organismos del sector transporte, todo lo relativo a los proyectos de infraestructura del transporte a cargo de la Nacién, asi como coordinar con
las entidades territoriales los proyectos de infraestructura del transporte a cargo de estas entidades; vi) Igualmente, tendra a su cargo la
consolidacién y divulgacion de la informacion de los proyectos de infraestructura del transporte del sector y el registro de los operadores del
sector.

2. Crear la Comision de Regulacion de Infraestructura y Transporte como una Unidad Administrativa Especial, con independencia administrativa,
técnica y patrimonial, con personeria juridica adscrita al Ministerio de Transporte, la cual tendra como misién reglamentar y regular e integrar la
normatividad del sector, asi como regular y promover la competencia del sector, evitar los monopolios y la posicién dominante en los proyectos de
infraestructura de transporte y definir la disponibilidad, los niveles de servicio, estandares de calidad, garantia de continuidad del servicio de
transporte y los proyectos de infraestructura del sector, fijar las tarifas de las actividades reguladas y los topes maximos de actividades no
reguladas del sector transporte, servir de instancia de resolucién de conflictos entre los distintos actores del sector transporte. Quedaran
exceptuadas de la competencia de la Comision, la regulacion del modo aéreo y, de conformidad con la Ley 1115 de 2006, la relativa a la fijaciéon y
el recaudo de tarifas por concepto de los servicios prestados por la Direccion General Maritima "Dimar".

Articulo 67. Para disminuir los costos de construcciéon, mantenimiento y rehabilitacién que se generan en los casos identificados como de alta
vulnerabilidad y de emergencia, el Ministerio de Transporte podra determinar a través de la Unidad de Planeacion de Tierras Rurales, Adecuacion
de Tierras y usos Agropecuarios (UPRA), teniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley 1551 de 2012, y/o del Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, los cambios en el uso del suelo que sean requeridos en los instrumentos de ordenamiento territorial para asegurar la estabilidad del
suelo y el equilibrio ecolégico necesario para evitar impactos financieros negativos en el costo de la infraestructura de transporte.

Para estos casos, el Gobierno Nacional desarrollard los mecanismos de compensacion financiera por las restricciones al uso que se impongan y
permitan su efectivo reconocimiento al titular afectado.

Articulo 68. Los municipios y distritos podran proveer de infraestructura adicional o complementaria de todo tipo o alumbrado publico a aquellos
corredores viales nacionales o departamentales que se encuentren dentro de su perimetro urbano y rural aunque no estén a su cargo, para
garantizar la seguridad y mejorar el nivel de servicio a la poblacion en el uso de la infraestructura de transporte, previa autorizacion de la entidad
titular del respectivo corredor vial.

Articulo 69. Corredores logisticos estratégicos. El Ministerio de Transporte podra establecer corredores logisticos de importancia estratégica
para el pais. Cuando se encuentren definidos dichos corredores, el Ministerio convocara a los municipios comprendidos en el corredor para
expedir en caso de ser necesario, de manera conjunta y coordinada la reglamentacion relativa al flujo de carga.

Articulo 70. Obligaciones de la Nacién como socia en entidades publicas o mixtas que financien infraestructura. Con el fin de promover la
participacion de socios estratégicos en entidades financieras publicas o mixtas que promuevan el desarrollo y la financiacion de infraestructura,
tales como la Financiera de Desarrollo Nacional, la Nacién podra adquirir obligaciones condicionales en el marco de acuerdos de accionistas de



dichas entidades, que impliquen la adquisicién parcial o total de la participacion accionaria de los socios estratégicos. En el evento que se active
la condicidn, el respectivo pago se debera presupuestar en la siguiente Ley de Presupuesto General de la Nacion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 71. El Gobierno Nacional reglamentara dentro de los ciento veinte (120) dias siguientes a la expedicion de la presente ley, la forma en

que podran establecerse en proyectos de Asociacién Publico Privada, unidades funcionales de tramos de tuneles, en virtud de las cuales se
predicara unicamente disponibilidad parcial y estandar de calidad para efectos de la retribucion.

Articulo 72. Capacidad residual de contratacion para contratos de obra publica. La capacidad residual de contratacién cuando se realicen
contratos de obra publica se obtendra de sustraer de la capacidad de contratacion, el saldo del valor de los contratos en ejecucion.

La capacidad de contratacién se debera calcular mediante la evaluacién de los siguientes factores: Experiencia (E), Capacidad Financiera (CF),
Capacidad Técnica (CT), y Capacidad de Organizacion (CO).

Para los efectos de la evaluacion de los factores mencionados en el inciso anterior, por ningtin motivo, ni bajo ninguna circunstancia se podran
tener en cuenta la rentabilidad y las utilidades.

El Gobierno Nacional reglamentara la materia, dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la promulgacion de la presente ley, acudiendo al
concepto técnico de la Sociedad Colombiana de ingenieros, en virtud de la Ley 46 de 1904, para propender por una reglamentacion equitativa en
la implementacién de minimos y maximos que garanticen los derechos de los pequefios contratistas

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 73. La presente ley rige a partir de su sancion y publicaciéon en el Diario Oficial y deroga el inciso 2° del articulo 37 de la Ley 92 de
1989; articulo 32 de la Ley 105 de 1993; el articulo 83 de la Ley 1450 de 2011; paragrafos 1° y 2° del articulo 87 de la Ley 1474 de 2011; y las
demas disposiciones que le sean contrarias.
Afecta la vigencia de: [Mostrar]
El Presidente del honorable Senado de la Republica,
Juan Fernando Cristo Bustos.
El Secretario General del honorable Senado de la Republica,
Gregorio Eljach Pacheco.
El Presidente de la honorable Camara de Representantes,
Hernan Penagos Giraldo.
El Secretario General de la honorable Camara de Representantes,
Jorge Humberto Mantilla Serrano.
REPUBLICA DE COLOMBIA - GOBIERNO NACIONAL
Publiquese y cumplase.
Dada en Bogota, D. C., a 22 de noviembre de 2013.
JUAN MANUEL SANTOS CALDERON
El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico,
Mauricio Cardenas Santamaria.
El Ministerio de Justicia y del Derecho,

Alfonso Goémez Méndez.



El Ministerio de Minas y Energia,

Amilcar Acosta Medina.

La Ministra de Ambiente y Desarrollo Sostenible,
Luz Helena Sarmiento Villamizar.

La Ministra de Transporte,

Cecilia Alvarez Correa Glen



LEY 1882 DE 2018

(enero 15)

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la Contratacion Publica en Colombia, la ley de
infraestructura y se dictan otras disposiciones.

ESTADO DE VIGENCIA: Vigente [Mostrar]

Subtipo: LEY ORDINARIA
El Congreso de Colombia

DECRETA:

Articulo 1°. Adicidnense los paragrafos 2° y 3° del articulo 30 de la Ley 80 de 1993:

()

Paragrafo 2°. En los procesos de licitacién publica para seleccionar contratistas de obra, la oferta estara conformada por dos sobres, un primer
sobre en el cual se deberan incluir los documentos relacionados con el cumplimiento de los requisitos habilitantes, asi como los requisitos y
documentos a los que se les asigne puntaje diferentes a la oferta econémica.

El segundo sobre debera incluir unicamente la propuesta econdémica de conformidad con todos los requisitos exigidos en el pliego de
condiciones.

Paragrafo 3°. En los procesos de licitacion publica para seleccionar contratistas de obra publica, las entidades estatales deberan publicar el
informe de evaluacioén relacionado con los documentos de los requisitos habilitantes y los requisitos que sean objeto de puntuacion diferente a la
oferta econémica incluida en el primer sobre, dentro del plazo establecido en el pliego de condiciones.

En estos procesos el informe permanecera publicado en el Secop durante cinco (5) dias habiles, término hasta el cual los proponentes podran
hacer las observaciones que consideren y entregar los documentos y la informacion solicitada por la entidad estatal. Al finalizar este plazo, la
entidad estatal se pronunciara sobre las observaciones y publicara el informe final de evaluacion de los requisitos habilitantes y los requisitos
objeto de puntuacién distintos a la oferta econdémica.

Para estos procesos, el segundo sobre, que contiene la oferta econdmica, se mantendra cerrado hasta la audiencia efectiva de adjudicacion,
momento en el cual se podran hacer observaciones al informe de evaluacion, las cuales se decidiran en la misma. Durante esta audiencia se
dara apertura al sobre, se evaluara la oferta econémica a través del mecanismo escogido mediante el método aleatorio que se establezca en los
pliegos de condiciones, corriendo traslado a los proponentes habilitados en la misma diligencia solo para la revisién del aspecto econémico y se
establecera el orden de elegibilidad.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 2°. Modifiquese el articulo 53 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 82 de la Ley 1474 de 2011, el cual quedara asi:

Los consultores y asesores externos responderan civil, fiscal, penal y disciplinariamente tanto por el cumplimiento de las obligaciones derivadas
del contrato de consultoria o asesoria, celebrado por ellos, como por los hechos u omisiones que les fueren imputables constitutivos de
incumplimiento de las obligaciones correspondientes a tales contratos y que causen dafo o perjuicio a las entidades, derivados de la celebracién
y ejecucion de contratos respecto de los cuales hayan ejercido o ejerzan las actividades de consultoria o asesoria incluyendo la etapa de
liquidacion de los mismos.

Por su parte, los interventores, responderan civil, fiscal, penal y disciplinariamente, tanto por el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
contrato de interventoria, como por los hechos u omisiones que le sean imputables y causen dafio o perjuicio a las entidades, derivados de la
celebracion y ejecucion de los contratos respecto de los cuales hayan ejercido o ejerzan las funciones de interventoria, incluyendo la etapa de
liquidacion de los mismos siempre y cuando tales perjuicios provengan del incumplimiento o responsabilidad directa, por parte del interventor, de
las obligaciones que a este le correspondan conforme con el contrato de interventoria.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 3°. Adicidnese el siguiente inciso al numeral 2 del articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7° de la Ley 1185 de 2008
asi:

()

Cuando se trate de proyectos de infraestructura la intervencién a la que hace referencia el presente articulo debera ser asumida por el
concesionario o contratista encargado del proyecto quien para el efecto sera el titular del permiso de intervenciéon que otorgue el Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia. No obstante, sera obligacion del concesionario o contratista contar con un profesional idéoneo quien
debera hacer el acompafiamiento al Plan de Manejo Arqueoldgico, bajo los parametros que hayan sido definidos previamente por el Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia. Los proyectos que se encuentran en ejecuciéon al momento de expedicion de la presente norma y definida
la gestion en cabeza del profesional registrado, el contratista o concesionario podra optar por mantener la responsabilidad en cabeza de dicho
profesional o adoptar la solucién a que hace referencia el presente articulo.

()

Afecta la vigencia de: [Mostrar]



Articulo 4°. Adiciénese el siguiente paragrafo al articulo 2° de la Ley 1150 de 2007.

Paragrafo 7°. La Agencia Nacional de Contratacién Publica Colombia Compra Eficiente o quien haga sus veces, adoptara documentos tipo que
seran de obligatorio cumplimiento en la actividad contractual de todas las entidades sometidas al Estatuto General de Contrataciéon de la
Administracion Publica.

Dentro de estos documentos tipo, se estableceran los requisitos habilitantes, factores técnicos, econédmicos y otros factores de escogencia, asi
como aquellos requisitos que, previa justificacion, representen buenas practicas contractuales que procuren el adecuado desarrollo de los
principios que rigen la contratacion publica.

Con el animo de promover la descentralizacion, el empleo local, el desarrollo, los servicios e industria local, en la adopcion de los documentos
tipo, se tendra en cuenta las caracteristicas propias de las regiones, la cuantia, el fomento de la economia local y la naturaleza y especialidad de
la contratacion. Para tal efecto se debera llevar a cabo un proceso de capacitacion para los municipios.

La Agencia Nacional de Contrataciéon Publica Colombia Compra Eficiente fijara un cronograma, y definira en coordinacioén con las entidades
técnicas o especializadas correspondientes el procedimiento para implementar gradualmente los documentos tipo, con el propédsito de facilitar la
incorporacion de estos en el sistema de compra publica y debera establecer el procedimiento para recibir y revisar comentarios de los
interesados, asi como un sistema para la revisidon constante de los documentos tipo, que expida.

En todo caso, seran de uso obligatorio los documentos tipo para los pliegos de condiciones de los procesos de seleccion de obras publicas,
interventoria para las obras publicas interventoria para consultoria de estudios y disefios para obras publicas, consultoria en ingenieria para
obras, que lleven a cabo todas las entidades sometidas al Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica, en los términos fijados
mediante la reglamentacién correspondiente.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 5°. Modifiquese el paragrafo 1° e incliyanse los paragrafos 3°, 4° y 5° de articulo 5° de la Ley 1150 de 2007, los cuales quedaran asi:
Articulo 5°. De la seleccion objetiva.

()

Paragrafo 1°. La ausencia de requisitos o la falta de documentos referentes a la futura contratacion o al proponente, no necesarios para la
comparacion de las propuestas no serviran de titulo suficiente para el rechazo de los ofrecimientos hechos. En consecuencia, todos aquellos
requisitos de la propuesta que no afecten la asignacion de puntaje, deberan ser solicitados por las entidades estatales y deberan ser entregados
por los proponentes hasta el término de traslado del informe de evaluacidon que corresponda a cada modalidad de seleccién, salvo lo dispuesto
para el proceso de Minima cuantia y para el proceso de seleccion a través del sistema de subasta. Seran rechazadas las ofertas de aquellos
proponentes que no suministren la informacion y la documentacion solicitada por la entidad estatal hasta el plazo anteriormente sefialado.
Durante el término otorgado para subsanar las ofertas, los proponentes no podran acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad al cierre
del proceso.

()

Paragrafo 3°. La no entrega de la garantia de seriedad junto con la propuesta no sera subsanable y sera causal de rechazo de la misma.
Paragrafo 4°. En aquellos procesos de seleccién en los que se utilice el mecanismo de subasta, los documentos referentes a la futura
contratacién o al proponente, no necesarios para la comparacién de las propuestas, deberan ser solicitados hasta el momento previo a su
realizacion.

Paragrafo 5°. En los procesos de contratacion, las entidades estatales deberan aceptar la experiencia adquirida por los proponentes a través de
la ejecucién de contratos con particulares.

()

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 6°. Adiciénese un paragrafo al articulo 8° de la Ley 1150 de 2007, el cual quedara asi:

()

Paragrafo. No es obligatorio contar con disponibilidad presupuestal para realizar la publicacion del proyecto de Pliego de Condiciones.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 7°. Modifiquese el articulo 33 de la Ley 1508 de 2012, el cual quedara asi:

Articulo 33. La elaboracién de estudios, la evaluacion de proyectos de iniciativa privada y las interventorias de los contratos, se podran contratar
mediante el procedimiento de seleccién abreviada de menor cuantia o minima cuantia segun su valor.

En los contratos para la ejecuciéon de proyectos de asociacion publico-privada la interventoria debera contratarse con una persona independiente
de la entidad contratante y del contratista. Dichos interventores responden civil, fiscal, penal y disciplinariamente, tanto por el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato de interventoria, como por los hechos u omisiones que les sean imputables y causen dafio o perjuicio a las
entidades, derivados de la celebracién y ejecucion de contratos respecto de los cuales hayan ejercido o ejerzan las funciones de interventoria,
siempre y cuando tales perjuicios provengan del incumplimiento o responsabilidad directa, por parte del interventor, de las obligaciones que a
este le corresponden con el contrato de interventoria.



Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 8°. Modificar el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi:

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravdmenes al dominio, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucién de
valorizacioén. En el proceso de adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de
negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la
escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del proyecto, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda
por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucion de valorizacion y pagar
directamente dicho valor al acreedor o mediante depésito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u
ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el area objeto de adquisicién, o verificar que lo
realizara directamente el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad competente, en el
cual se solicite levantar la limitacion, la afectaciéon, gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a
ello haya lugar. El Registrador deberé dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre
en la escritura publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran
cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se conservara el registro del
gravamen en el folio del inmueble.

Paragrafo. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma total o proporcional que debe pagarse por concepto de
gastos de notariado y registro y pagar directamente dicho valor.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 9°. Modificar el paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi:

()

Paragrafo 2°. El avalio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacién de este. Una vez notificada la oferta, el avalto quedara en firme para
efectos de la enajenacion voluntaria.

()

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014, articulo 4°, quedara asi:

Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de los derechos reales que figure registrado en el folio
de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados,
entendidos como aquellas personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus
relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para
su notificacién se cursara oficio al propietario, poseedor inscrito o a los herederos determinados e indeterminados, el cual contendra como
minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informaciéon completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendra un término
de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa;

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;

c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta
en el respectivo Certificado de Libertad Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitaciéon al dominio. El registrador se abstendra
de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Paragrafo. La entidad adquirente procedera a expedir directamente la resolucién de expropiacion sin necesidad de expedir oferta de compra en
los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible determinar sus herederos.



2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de adquisicién o
el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

Una vez expedida la resolucién de expropiacion, la entidad adquirente solicitara la inscripcion de la misma en el respectivo Certificado de libertad
y tradicién y libertad del inmueble. El registrador se abstendra de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubernativa, la Entidad adquirente debera acudir al procedimiento de expropiacion judicial contemplado en
el articulo 399 del Cadigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya, para lo cual aplicara el saneamiento automatico y el valor
que arroje la expropiacion se dejara a cargo del juzgado de conocimiento.

Paragrafo 2°. Se dispone un plazo de noventa (90) dias siguientes a la suscripcién de contratos de compraventa de los bienes objeto de la oferta
de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el plazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran
acudir al proceso ejecutivo y se causaran intereses de mora.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 11. Modificase el articulo 27 de la Ley 1682, el cual quedara asi:

Articulo 27. Permiso de intervencién voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula
el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervenciéon voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencién suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de
intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de
enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicién
o0 expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la
respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta ultima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro
de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicién alguna.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 12. En los tramites de gestion predial en los cuales el ejecutor de un proyecto de infraestructura identifique que los predios baldios,
ejidos requeridos para el proyecto se encuentran ocupados, sera procedente el pago y reconocimiento de las mejoras realizadas por los
ocupantes.

El precio de adquisicion de estas mejoras se determinara mediante avalio comercial corporativo.

En caso de que el ocupante irregular no esté de acuerdo con el avalulo, la entidad encargada del proyecto de infraestructura procedera a solicitar
a la autoridad policiva del lugar el desalojo del bien y el valor de las mejoras sera puesto a disposicion del desalojado, mediante pago por
consignacion a favor del mejoratario.”

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 13. Modifiquense los paragrafos 4°, 5° y 6° del articulo 5° de la Ley 1508 de 2012, modificado por el articulo 37 de la Ley 1753 de 2015.

(.-)

Paragrafo 4°. En proyectos de asociacion publico-privada de iniciativa publica y de iniciativa privada, la entidad estatal competente podra
reconocer derechos reales sobre inmuebles que no se requieran para la prestacion del servicio para el cual se desarrollé el proyecto, como
componente de la retribucion al inversionista privado.

El Gobierno nacional reglamentara las condiciones bajo las cuales se realizara el reconocimiento de los derechos reales y de explotacion sobre
inmuebles, garantizando que su tasacién sea acorde con su valor en el mercado y a las posibilidades de explotacion economica del activo.
Adicionalmente, se incluiran en dicha reglamentacion las condiciones que permitan que el inversionista privado reciba los ingresos de la
explotacién econdémica o enajenacion, condicionados a la disponibilidad de la infraestructura y al cumplimiento de los estandares de calidad y
niveles de servicio pactados.

En el caso de que trata el presente paragrafo, la selecciéon del adjudicatario del contrato bajo el esquema de asociacién publico privada de
iniciativa privada se realizara mediante licitacion publica.

Si el originador no resulta seleccionado para la ejecucion del contrato bajo el esquema de asociacién publico privada, el adjudicatario debera
pagar al Originador el valor que la entidad publica competente haya determinado como costos de los estudios realizados para la estructuracién
del proyecto durante el trdmite de la respectiva iniciativa privada.

Los aspectos no regulados en el presente paragrafo relativos al tramite de las iniciativas privadas de asociaciones publico privadas cuya
retribucién al inversionista consista total o parcialmente en derechos reales sobre inmuebles se someteran a lo previsto en la Ley 1508 de 2012
para las iniciativas privadas con desembolso de recursos publicos.

Tratandose de proyectos de asociacion publico privada de iniciativa privada, el valor de los predios en los que se ubican los inmuebles sobre los
que se podran reconocer derechos reales no podra ser superior al 30% del presupuesto estimado de inversién del proyecto. En todo caso, la
restriccion aqui prevista computara dentro del limite del articulo 17 de la Ley 1508 de 2012 y sus correspondientes modificaciones.

Paragrafo 5°. En caso de que en el proyecto de asociacién publico-privada la entidad estatal entregue al inversionista privado una infraestructura
existente en condiciones de operacion, la entidad estatal podra pactar el derecho a la retribucién por las actividades de operacién y



mantenimiento de esta infraestructura existente condicionado a su disponibilidad, al cumplimiento de los niveles de servicio y estandares de
calidad.

Paragrafo 6°. En proyectos de asociacién publico-privada, podran establecerse, unidades funcionales de aeropuertos, de plantas de tratamiento
de aguas residuales, de tramos de tuneles o, de vias férreas, en virtud de las cuales se predicara unicamente disponibilidad parcial y estandar de
calidad para efectos de la retribucion. El Gobierno nacional reglamentara la materia.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 14. Modifiquese el paragrafo del articulo 8° de la Ley 1508 de 2012.

Paragrafo. No podran ser contratantes de esquemas de asociacién publico-privada bajo el régimen previsto en la presente ley, las Sociedades
de Economia Mixta, sus filiales, las empresas de servicios publicos domiciliarios y las Empresas Industriales y Comerciales del Estado o sus
asimiladas. Lo anterior, sin perjuicio de que las entidades excluidas como contratantes puedan presentar oferta para participar en los procesos de
selecciéon de esquemas de asociacion publico privada regidos por esta Ley, siempre que cumplan con los requisitos establecidos para el efecto
en el respectivo proceso de seleccion.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 15. Modifiquese el articulo 10 de la Ley 1508 de 2012, el cual quedara asi:

Articulo 10. Sistema abierto o de precalificacién. Para la seleccion de contratistas de proyectos de asociacién publico privada de iniciativa
publica, podra utilizarse el sistema de precalificacion, en las condiciones que establezca el reglamento.

Para el sistema de precalificacion, se conformara una lista de precalificados mediante convocatoria publica, estableciendo un grupo limitado de
oferentes para participar en el proceso de seleccion.

El reglamento podra establecer mecanismos para que en caso de requerirse estudios adicionales, estos puedan realizarse o contratarse por los
precalificados. El reglamento también podra establecer mecanismos por medio de los cuales se pueden excluir a precalificados cuando estos no
participen en la realizacion de estudios adicionales.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 16. Modifiquese los numerales 6 y 7 del articulo 27 de la Ley 1508 de 2012, los cuales quedaran asi.

6. No se podra celebrar este tipo de contratos durante el ultimo afio de gobierno salvo que sean celebrados por el Distrito Capital, los distritos y
municipios de categoria especial que sean capitales de departamento y los departamentos de categoria especial y/o sus entidades
descentralizadas.

7. Las vigencias futuras que se expidan deberan cumplir las normas vigentes que regulan la materia y los parametros previstos en el presente
articulo. En cualquier caso, cuando las vigencias futuras correspondan a proyectos de Asociacion Publico Privada a cargo del Distrito Capital, de
los distritos y municipios de categoria especial que sean capitales de departamento y de los departamentos de categoria especial, y/o sus
entidades descentralizadas, estas podran ser aprobadas en el ultimo afio de gobierno y hasta por el plazo de duracién del proyecto respectivo,
sin perjuicio del cumplimiento de los tramites y requisitos dispuestos en este articulo, incluyendo lo relacionado con la aprobacién previa de
riesgos y pasivos contingentes ante el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 17. Modifiquese el articulo 4° de la Ley 1228 de 2008, el cual quedara asi:

Articulo 4°. No procedera indemnizacion, compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, prerrogativas o
autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas reservadas a que se refiere la Ley 1228 de 2008 con
posterioridad a su promulgacion.

Tampoco procedera indemnizacion alguna por la devolucién de las fajas que fueron establecidas en el Decreto-ley niumero 2770 de 1953 y que
hoy se encuentran invadidas por particulares. En estos casos las autoridades competentes deberan iniciar los procesos de restitucion de bienes
de uso publico, dentro de los dos (2) meses siguientes a la entrada en vigencia de la presente ley.

Los gobernadores y los alcaldes, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 13 de la Ley 105 de 1993, deberan proteger y
conservar la propiedad publica representada en las fajas de terreno adquiridas por el Gobierno nacional, las gobernaciones o por las alcaldias en
virtud del Decreto-ley nimero 2770 de 1953, al igual que las que se adquieran conforme a la presente ley.

Estaran igualmente obligados a iniciar inmediatamente las acciones de recuperacion en caso de invasion de estos corredores.

Paragrafo 1°. Los gobernadores y los alcaldes, enviaran mensualmente al Ministerio de Transporte, al Ministerio de Defensa, Policia Nacional de
Carreteras, y al Ministerio del Interior y de Justicia una relacion de los proceso de restitucion que hayan iniciado en cumplimiento de este articulo
con el fin de hacerles seguimiento.

Paragrafo 2°. En los procesos de articulacion o actualizacion de los planes de ordenamiento territorial, las autoridades competentes deberan
consultar los proyectos de infraestructura de transporte que sean de utilidad publica o interés social, que hayan sido aprobados por las entidades
responsables, con el fin de que sea concertada su incorporacion en el respectivo plan como zonas reservadas. El Gobierno nacional
reglamentara la materia.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]



Articulo 18. Adicidnese un paragrafo al articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asi:

()

Paragrafo 2°. En las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que adopte el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), en
cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, no procedera indemnizacion, compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o
mejoras, derechos, prerrogativas, autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas reservadas en los
términos del articulo 4° de la Ley 1228 de 2008.

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 19. Evaluacién de los Proyectos de Asociacion Publico Privada de Iniciativa Privada. Los originadores de proyectos de Asociacion
Publica Privada de Iniciativa privada, asumiran por su propia cuenta y riesgo, el costo estimado de su revisidon y/o evaluacién en la etapa de
factibilidad.
Para el efecto, el originador debera aportar, segun corresponda:
a) El equivalente a 500 SMLMV en caso de proyectos cuyo presupuesto estimado de inversién sea inferior a 400.000 SMLMV,
calculado en precios constantes al momento en que la entidad publica competente una vez finalizada la etapa de prefactibilidad
manifiesta que el proyecto es de su interés, o
b) El equivalente al 0,1% del presupuesto estimado de Inversién para proyectos cuyo presupuesto estimado de inversion sea igual o
superior a 400.000 smimyv, calculado en precios constantes al momento en que la entidad publica competente una vez finalizada la
etapa de prefactibilidad manifiesta que el proyecto es de su interés.
La administracién y manejo de los recursos aportados por el originador destinados a la revisién y/o evaluacién del proyecto en etapa de
factibilidad se realizara a través de un patrimonio auténomo que constituira el originador. Los costos que genere la administracién de dicho
patrimonio auténomo deberan ser cubiertos por el originador de la iniciativa privada.
La entidad estatal encargada de la revisién y/o evaluacion del proyecto sera la beneficiaria del patrimonio auténomo y la encargada de autorizar
la celebracién de los contratos requeridos para el efecto, asi como autorizar los pagos a que hubiere lugar en desarrollo de los mismos.
El costo estimado de la evaluaciéon del proyecto en la etapa de factibilidad debera girarse al patrimonio auténomo en el plazo establecido por la
entidad al momento de pronunciarse sobre el mismo una vez finalizada la etapa de prefactibilidad. En caso de que el originador no consigne el
valor de la evaluacion del proyecto la entidad estatal no adelantara su respectiva evaluacion.

Finalizada la evaluacion del proyecto, se procedera a la liquidacion del patrimonio autdbnomo y-stis-excedentes-sioshubiere-seran-consignados=a
orden-dettesoro-nacionat:

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 20. Modifiquese el articulo 32 de la Ley 1508 de 2012, el cual quedara asi:

Articulo 32. Terminacién anticipada. En los contratos que desarrollen Proyectos de Asociacién Publico Privada, se incluira una clausula en la
cual se establezca la formula matematica para determinar las eventuales prestaciones reciprocas entre las partes a las que haya lugar para
efectos de terminarlos anticipadamente por mutuo acuerdo o en forma unilateral.

Paragrafo 1°. En los contratos de Asociacion Publico Privada suscritos o que se suscriban, cuando una autoridad judicial declare la nulidad
absoluta del contrato estatal, o cuando una autoridad administrativa o judicial o la respectiva entidad estatal contratante ordene su terminacion
originada en una causal de nulidad absoluta, en la liquidacién se debera reconocer el valor actualizado de los costos, las inversiones y los gastos,
ejecutados por el contratista, incluyendo los intereses, menos la remuneracién y pagos recibidos por el contratista en virtud del cumplimiento del
objeto contractual.

Estos factores seran actualizados con el indice de Precios al Consumidor (IPC) histérico desde el momento de su ocurrencia, hasta el mes
inmediatamente anterior a la fecha de la liquidacion.

Los reconocimientos a que haya lugar deberan cumplir con los siguientes criterios, los cuales seran validados por la interventoria o por un tercero
experto:

1. Hayan sido ejecutados, total o parcialmente, para contribuir a satisfacer el interés publico.

2. Estén asociados al desarrollo del objeto del contrato.

3. Correspondan maximo a precios o condiciones del mercado al momento de su causacion de acuerdo con la modalidad contractual.

4. No correspondan a costos o penalidades, pactadas o no, que terceros hayan aplicado al contrat|sta en razon a Ia termmaaon ant|C|pada de las
relaciones contractuales no laborales, satv

EI concesionario no podra recibir como remanente, Iuego del pago de las acreencias, una suma superior a los aportes de capital de sus socios
menos los dividendos decretados, dividendos pagados y descapitalizaciones, lo anterior actualizado por IPC.

El reconocimiento de los valores que deba hacer la entidad estatal al contratista en el marco de la liquidacion se atendera asi:

(i) Con los saldos disponibles a favor de la entidad contratante en las cuentas y subcuentas del patrimonio auténomo del respectivo contrato.

(ii) Si los recursos a los que se refiere el numeral (i) no fueren suficientes, la suma restante debera ser consignada por la entidad estatal hasta en
cinco (5) pagos anuales iguales, cuyo primer pago se efectuara a mas tardar 540 dias después de la fecha de liquidacion. Los pagos diferidos de
que trata el presente numeral tendran reconocimiento de los intereses conforme al reglamento que para tal efecto emita el Gobierno nacional. Lo
anterior, sin perjuicio de que las partes acuerden un plazo de pago menor.

Lo dispuesto en el presente paragrafo también sera aplicable a la liquidacion de los contratos de concesion de infraestructura de transporte
celebrados con anterioridad a la vigencia de la Ley 1508 de 2012.

Paragrafo 2°. El concesionario responsable de la conducta que dio lugar a la causal de nulidad o los integrantes del mismo que hayan dado lugar
a la causal de nulidad o la declaratoria de la misma por la existencia de una conducta dolosa en la comisiéon de un delito o una infraccién



administrativa relacionada con la celebraciéon o ejecuciéon del contrato objeto de terminacién o declaratoria de nulidad, segun corresponda,
deberan pagar a la entidad el equivalente a la clausula penal pecuniaria pactada, o en caso de que no se haya convenido, dicha suma sera el
cinco por ciento (5%) del valor del contrato.

La autoridad judicial o administrativa competente podra decretar como medida preventiva la aplicacion de los incisos anteriores a investigaciones
en curso. En este supuesto, la penalidad mencionada en el presente paragrafo, descontada de los remanentes de la liquidacién en los términos
del mismo, se mantendra a disposicion de dicha autoridad administrativa o judicial en tanto se resuelva de manera definitiva la investigacion. Al
momento de decretar la medida preventiva, la autoridad administrativa o judicial debera individualizar las personas afectas a la ilicitud o infraccién
administrativa, a quienes se les aplicaran las sanciones y efectos sefialados en los incisos anteriores.

Lo previsto en este articulo se entiende sin perjuicio de las responsabilidades fiscales, disciplinarias o penales a que haya lugar.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 21.Vigencia. Esta ley rige a partir de su promulgacién, los procesos y procedimientos que se encuentren en curso se surtiran de acuerdo
con las normas con las cuales se iniciaron.

Paragrafo Transitorio. El articulo 4° de la presente Ley regird una vez el Gobierno nacional expida la correspondiente reglamentacién, en un
plazo de seis (6) meses.

El Presidente del honorable Senado de la Republica,

Efrain José Cepeda Sarabia

El Secretario General del honorable Senado de la Republica,
Gregorio Eljach Pacheco

El Presidente de la honorable Camara de Representantes,
Rodrigo Lara Restrepo

El Secretario General de la honorable Camara de Representantes,
Jorge Humberto Mantilla Serrano

REPUBLICA DE COLOMBIA — GOBIERNO NACIONAL

Publiquese y cumplase.
Dada en Bogota, D. C., a 15 de enero de 2018.

JUAN MANUEL SANTOS CALDERON

El Ministro de Hacienda y Crédito Publico,
Mauricio Cardenas Santamaria

El Ministro de Transporte,
German Cardona Gutiérrez

El Director del Departamento Nacional de Planeacion,
Luis Fernando Mejia Alzate



LEY 2213 DE 2022

(junio 13)

Por medio de la cual se establece la vigencia permanente del decreto legislativo 806 de 2020 y se adoptan medidas para implementar las
tecnologias de la informacion y las comunicaciones en las actuaciones judiciales, agilizar los procesos judiciales y flexibilizar la atencién a
los usuarios del servicio de justicia y se dictan otras disposiciones

ESTADO DE VIGENCIA: Vigente [Mostrar]

Subtipo: LEY ORDINARIA
EL CONGRESO DE COLOMBIA

DECRETA:

Articulo 1°. Objeto. Esta Ley tiene por objeto adoptar como legislaciéon permanente las normas contenidas en el Decreto Ley 806 de 2020 con el fin de
implementar el uso de las tecnologias de la informacién y las comunicaciones en las actuaciones judiciales y agilizar el tramite de los procesos judiciales ante
la jurisdiccion ordinaria en las especialidades civil, laboral, familia, jurisdiccion de lo contencioso administrativo, jurisdiccion constitucional y disciplinaria, asi
como las actuaciones de las autoridades administrativas que ejerzan funciones jurisdiccionales y en los procesos arbitrales.

Adicionalmente, y sin perjuicio de la garantia de atenciéon presencial en los despachos judiciales, salvo casos de fuerza mayor, pretende flexibilizar la atencion
a los usuarios del servicio de justicia con el uso de las herramientas tecnoldgicas e informaticas como forma de acceso a la administracion de justicia.

El acceso a la administracion de justicia a través de herramientas tecnolégicas e informaticas debe respetar el derecho a la igualdad, por lo cual las mismas
seran aplicables cuando las autoridades judiciales y los sujetos procesales y profesionales del derecho dispongan de los medios tecnolégicos idéneos para
acceder de forma digital, no pudiendo, so pena de su uso, omitir la atencion presencial en los despachos judiciales cuando el usuario del servicio lo requiera y
brindando especiales medidas a la poblacion en condicién de vulnerabilidad o en sitios del territorio donde no se disponga de conectividad por su condicién
geografica.

Paragrafo 1°. Los sujetos procesales y la autoridad judicial competente deberan manifestar las razones por las cuales no pueden realizar una actuacion
judicial especifica a través de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones de lo cual se dejara constancia en el expediente y se realizara de
manera presencial.

Paragrafo 2°. Las disposiciones de la presente ley se entienden complementarias a las normas contenidas en los cédigos procesales propios de cada
Jurisdiccion y especialidad.

Paragrafo3°. El Consejo Superior de la Judicatura en coordinacion con el Ministerio de Justicia y del Derecho deberan realizar una evaluacién externa y
periédica en la que se analice de manera especifica las implicaciones positivas y negativas de la implementacion de las disposiciones de esta ley frente al
acceso a la justicia de los ciudadanos, asi como las afectaciones al debido proceso en los diferentes procesos judiciales que manifiesten los encuestados, La
encuesta debera incluir la perspectiva de funcionarios y empleados de la rama, litigantes y usuarios de la justicia.

Los resultados deberan ser publicos y permitiran la realizacién de ajustes y planes de accién para la implementacion efectiva del acceso a la justicia por
medios virtuales.

Paragrafo 4°. El uso de las tecnologias de la informacién y las comunicaciones en la especialidad penal de la jurisdicciéon ordinaria y penal militar, sera
evaluada y decidida autonomamente, mediante orden, contra la que no caben recursos, conforme a la Ley Estatutaria de Administracion de Justicia, por el
Juez o Magistrado a cargo del respectivo proceso o actuacion procesal.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 2°. Uso de las tecnologias de la informacién y las comunicaciones. Se podran utilizar las tecnologias de la informacién y de las
comunicaciones, cuando se disponga de los mismos de manera idonea, en la gestion y tramite de los procesos judiciales y asuntos en curso, con
el fin de facilitar y agilizar el acceso a la justicia.

Se utilizaran los medios tecnolégicos, para todas las actuaciones, audiencias y diligencias y se permitira a los sujetos procesales actuar en los
procesos o tramites a través de los medios digitales disponibles, evitando exigir y cumplir formalidades presenciales o similares, que no sean
estrictamente necesarias. Por tanto, las actuaciones no requeriran de firmas manuscritas o digitales, presentaciones personales o
autenticaciones adicionales, ni incorporarse o presentarse en medios fisicos.

Las autoridades judiciales daran a conocer en su pagina web los canales oficiales de comunicacién e informacion mediante los cuales prestaran
su servicio, asi como los mecanismos tecnoldgicos que emplearan.

La poblacion rural, los grupos étnicos, las personas con discapacidad y las demas personas que tengan alguna dificultad para hacer uso de los
medios digitales, podran acudir directamente a los despachos judiciales y gozaran de atencién presencial en el horario ordinario de atencién al
publico; Adicionalmente, las autoridades judiciales adoptaran las medidas necesarias para asegurar a dichas personas el acceso y la atencion
oportuna por parte del sistema judicial.

Paragrafo 1°. Se adoptaran todas las medidas para garantizar el debido proceso, la publicidad y el derecho de contradiccion en la aplicacion de
las tecnologias de la informacién y de las comunicaciones. Para el efecto, las autoridades judiciales procuraran la efectiva comunicacion virtual
con los usuarios de la administracion de justicia y adoptaran las medidas pertinentes para que puedan conocer las decisiones y ejercer sus
derechos.

Paragrafo 2°. Los municipios, personerias y otras entidades publicas, en la medida de sus posibilidades, facilitaran que los sujetos procesales
puedan acceder en sus sedes a las actuaciones virtuales.

Articulo 3°. Deberes de los sujetos procesales en relacion con las tecnologias de la informacion y las comunicaciones. Es deber de los
sujetos procesales, realizar sus actuaciones y asistir a las audiencias y diligencias a través de medios tecnoldgicos. Para el efecto deberan



suministrar a la autoridad judicial competente, y a todos los demas sujetos procesales, los canales digitales elegidos para los fines del proceso o
tramite y enviar a través de estos un ejemplar de todos los memoriales o actuaciones que realicen, simultdneamente con copia incorporada al
mensaje enviado a la autoridad judicial.

Identificados los canales digitales elegidos, desde alli se originaran todas las actuaciones y desde estos se surtiran todas las notificaciones,
mientras no se informe un nuevo canal. Es deber de los sujetos procesales, en desarrollo de lo previsto en el articulo 78 numeral 5 del Cédigo
General del Proceso, comunicar cualquier cambio de direccion o medio electréonico, so pena de que las notificaciones se sigan surtiendo
vélidamente en la anterior.

Todos los sujetos procesales cumpliran los deberes constitucionales y legales para colaborar solidariamente con la buena marcha del servicio
publico de administracion de justicia. La autoridad judicial competente adoptara las medidas necesarias para garantizar su cumplimiento.

Articulo 4°. Expedientes. Cuando no se tenga acceso al expediente fisico en la sede judicial, tanto la autoridad judicial como los demas sujetos
procesales colaboraran proporcionando por cualquier medio las piezas procesales que se encuentren en su poder y se requieran para desarrollar
la actuacion subsiguiente. La autoridad judicial, directamente o a través del secretario o el funcionario que haga sus veces, coordinara el
cumplimiento de lo aqui previsto.

Las autoridades judiciales que cuenten con herramientas tecnoldgicas que dispongan y desarrollen las funcionalidades de expedientes digitales
de forma hibrida podran utilizarlas para el cumplimiento de actividades procesales.

Articulo 5°. Poderes. Los poderes especiales para cualquier actuacion judicial se podran conferir mediante mensaje de datos, sin firma
manuscrita o digital, con la sola antefirma, se presumiran auténticos y no requeriran de ninguna presentacion personal o reconocimiento.

En el poder se indicara expresamente la direccion de correo electrénico del apoderado que debera coincidir con la inscrita en el Registro Nacional
de Abogados.

Los poderes otorgados por personas inscritas en el registro mercantil, deberan ser remitidos desde la direcciéon de correo electrénico inscrita para
recibir notificaciones judiciales.

Articulo 6°. Demanda. La demanda indicara el canal digital donde deben ser notificadas las partes, sus representantes y apoderados, los
testigos, peritos y cualquier tercero que deba ser citado al proceso, so pena de su inadmisién. No obstante, en caso que el demandante
desconozca el canal digital donde deben ser notificados los peritos, testigos o cualquier tercero que deba ser citado al proceso, podra indicarlo
asi en la demanda sin que ello implique su inadmision.

Asimismo, contendra los anexos en medio electronico, los cuales corresponderan a los enunciados y enumerados en la demanda.

Las demandas se presentaran en forma de mensaje de datos, lo mismo que todos sus anexos, a las direcciones de correo electrénico que el
Consejo Superior de la Judicatura disponga para efectos del reparto, cuando haya lugar a este.

De las demandas y sus anexos no sera necesario acompafar copias fisicas, ni electrénicas para el archivo del juzgado, ni para el traslado.

En cualquier jurisdiccion, incluido el proceso arbitral y las autoridades administrativas que ejerzan funciones jurisdiccionales, salvo cuando se
soliciten medidas cautelares previas o se desconozca el lugar donde recibira notificaciones el demandado, el demandante, al presentar la
demanda, simultdineamente debera enviar por medio electrénico copia de ella y de sus anexos a los demandados. Del mismo modo debera
proceder el demandante cuando al inadmitirse la demanda presente el escrito de subsanacion. El secretario o el funcionario que haga sus veces
velara por el cumplimiento de este deber, sin cuya acreditacion la autoridad judicial inadmitira la demanda. De no conocerse el canal digital de la
parte demandada, se acreditara con la demanda el envio fisico de la misma con sus anexos.

En caso de que el demandante haya remitido copia de la demanda con todos sus anexos al demandado, al admitirse la demanda la notificacion
personal se limitara al envio del auto admisorio al demandado.

Articulo 7°. Audiencias. Las audiencias deberan realizarse utilizando los medios tecnolégicos a disposicién de las autoridades judiciales o por
cualquier otro medio puesto a disposicién por una o por ambas partes y en ellas debera facilitarse y permitirse la presencia de todos los sujetos
procesales, ya sea de manera virtual o telefénica. No se requerira la autorizaciéon de que trata el paragrafo 2° del articulo 107 del Cédigo General
del Proceso.

No obstante, con autorizacion del titular del despacho, cualquier empleado podra comunicarse con los sujetos procesales, antes de la realizacién
de las audiencias, con el fin de informarles sobre la herramienta tecnoldgica que se utilizara en ellas o para concertar una distinta.

Cuando las circunstancias de seguridad, inmediatez y fidelidad excepcionalmente lo requieran, seran presenciales las audiencias y diligencias
destinadas a la practica de pruebas. La practica presencial de la prueba se dispondra por el juez de oficio o por solicitud motivada de cualquiera
de las partes.

Para el caso de la jurisdicciéon penal, de manera oficiosa el juez de conocimiento podra disponer la practica presencial de la prueba cuando lo
considere necesario, y debera disponerlo asi cuando alguna de las partes se lo solicite, sin que las mismas deban motivar tal peticion.
Excepcionalmente la prueba podra practicarse en forma virtual ante la imposibilidad comprobada para garantizar la comparecencia presencial de
un testigo, experto o perito al Despacho judicial.

La presencia fisica en la sede del juzgado de conocimiento solo sera exigible al sujeto de prueba, a quien requiri6 la practica presencial y al juez
de conocimiento, sin perjuicio de que puedan asistir de manera presencial los abogados reconocidos, las partes que no deban declarar, los
terceros e intervinientes especiales y demas sujetos del proceso, quienes ademas podran concurrir de manera virtual.

Paragrafo. Las audiencias y diligencias que se deban adelantar por la sala de una corporacion seran presididas por el ponente, y a ellas deberan
concurrir la mayoria de los magistrados que integran la sala, so pena de nulidad.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 8°. Notificaciones personales. Las notificaciones que deban hacerse personalmente también podran efectuarse con el envio de la
providencia respectiva como mensaje de datos a la direccién electronica o sitio que suministre el interesado en que se realice la notificacion, sin



necesidad del envio de previa citacion o aviso fisico o virtual. Los anexos que deban entregarse para un traslado se enviaran por el mismo
medio.

El interesado afirmara bajo la gravedad del juramento, que se entendera prestado con la peticion, que la direccion electrénica o sitio suministrado
corresponde al utilizado por la persona a notificar, informara la forma como la obtuvo y allegara las evidencias correspondientes, particularmente
las comunicaciones remitidas a la persona por notificar.

La notificacion personal se entendera realizada una vez transcurridos dos dias habiles siguientes al envio del mensaje y los términos empezaran
a contarse cuando el iniciador recepcione acuse de recibo o se pueda por otro medio constatar el acceso del destinatario al mensaje.

Para los fines de esta norma se podran implementar o utilizar sistemas de confirmacion del recibo de los correos electronicos 0 mensajes de
datos.

Cuando exista discrepancia sobre la forma en que se practicé la notificacion, la parte que se considere afectada debera manifestar bajo la
gravedad del juramento, al solicitar la declaratoria de nulidad de lo actuado, que no se enter6 de la providencia, ademas de cumplir con lo
dispuesto en los articulos 132 a 138 del Cédigo General del Proceso.

Paragrafo 1°. Lo previsto en este articulo se aplicara cualquiera sea la naturaleza de la actuacion, incluidas las pruebas extraprocesales o del
proceso, sea este declarativo, declarativo especial, monitorio, ejecutivo o cualquier otro.

Paragrafo 2°. La autoridad judicial, de oficio o a peticidon de parte, podra solicitar informacion de las direcciones electrénicas o sitios de la parte por
notificar que estén en las Camaras de Comercio, superintendencias, entidades publicas o privadas, o utilizar aquellas que estén informadas en
paginas web o en redes sociales.

Paragrafo 3°. Para los efectos de lo dispuesto en este articulo, se podra hacer uso del servicio de correo electrénico postal certificado y los
servicios postales electrénicos definidos por la Unién Postal Universal -UPU- con cargo, a la franquicia postal.

Articulo 9°. Notificacion por estado y traslados. Las notificaciones por estado se fijaran virtualmente, con insercion de la providencia, y no sera
necesario imprimirlos, ni firmarlos por el secretario, ni dejar constancia con firma al pie de la providencia respectiva.

No obstante, no se insertaran en el estado electrénico las providencias que decretan medidas cautelares o hagan mencién a menores, o cuando
la autoridad judicial asi lo disponga por estar sujetas a reserva legal.

De la misma forma podran surtirse los traslados que deban hacerse por fuera de audiencia.

Los ejemplares de los estados y traslados virtuales se conservaran en linea para consulta permanente por cualquier interesado.

Paragrafo. Cuando una parte acredite haber enviado un escrito del cual deba correrse traslado a los demas sujetos procesales, mediante la
remision de la copia por un canal digital, se prescindira del traslado por Secretaria, el cual se entendera realizado a los dos (2) dias habiles
siguientes al del envio del mensaje y el término respectivo empezara a contarse cuando el iniciador recepcione acuse de recibo o se pueda por
otro medio constatar el acceso del destinatario al mensaje.

Articulo 10. Emplazamiento para notificacion personal. Los emplazamientos que deban realizarse en aplicacién del articulo 108 del Cédigo
General del Proceso se haran unicamente en el registro nacional de personas emplazadas, sin necesidad de publicacién en un medio escrito.

Articulo 11. Comunicaciones, oficios y despachos. Todas las comunicaciones, oficios y despachos con cualquier destinatario, se surtiran por
el medio técnico disponible, como lo autoriza el articulo 111 del Cédigo General del Proceso.

Los secretarios o los funcionarios que hagan sus veces remitiran las comunicaciones necesarias para dar cumplimiento a las 6rdenes judiciales
mediante mensaje de datos, dirigidas a cualquier entidad publica, privada o particulares, las cuales se presumen auténticas y no podran
desconocerse siempre que provengan del correo electrénico oficial de la autoridad judicial.

Articulo 12. Apelacion en materia civil y familia. El recurso de apelacion contra sentencia en los procesos civiles y de familia. se tramitara asi:
Sin perjuicio de la facultad oficiosa de decretar pruebas, dentro del término de ejecutoria del auto que admite la apelacién, las partes podran pedir
la practica de pruebas y el juez las decretara unicamente en los casos sefialados en el articulo 327 del Cédigo General del Proceso. El juez se
pronunciara dentro de los cinco (5) dias siguientes.

Ejecutoriado el auto que admite el recurso o el que niega la solicitud de pruebas, el apelante debera sustentar el recurso a mas tardar dentro de
los cinco (5) dias siguientes. De la sustentacién se correra traslado a la parte contraria por el término de cinco (5) dias. Vencido el término de
traslado se proferira sentencia escrita que se notificara por estado. Si no se sustenta oportunamente el recurso, se declarara desierto. Si se
decretan pruebas, el juez fijara fecha y hora para la realizaciéon de la audiencia en la que se practicaran, se escucharan alegatos y se dictara
sentencia. La sentencia se dictara en los términos establecidos en el Codigo General del Proceso.

Articulo 13. Apelacion en materia laboral. El recurso de apelacion contra las sentencias y autos dictados en materia laboral se tramitara asi:

1. Ejecutoriado el auto que admite la apelacion o la consulta, si no se decretan pruebas, se dara traslado a las partes para alegar por escrito por
el término de cinco (5) dias cada una, iniciando con la apelante. Surtidos los traslados correspondientes, se proferira sentencia escrita.

Si se decretan pruebas, se fijara la fecha de la audiencia para practicar las pruebas a que se refiere el articulo 83 del Cédigo Procesal del Trabajo
y de la Seguridad Social. En ella se oiran las alegaciones de las partes y se resolvera la apelacion.

2. Cuando se trate de apelacién de un auto se dara traslado a las partes para alegar por escrito por el término de cinco (5) dias y se resolvera el
recurso por escrito.

Articulo 14. En el informe anual que presenta la Rama Judicial al Congreso de la Republica se dispondra de un capitulo especial sobre el estado
de avance que se tiene del proceso de transformacion digital.

Articulo 15.Vigencia y derogatorias. La presente ley deroga las normas que le sean contrarias y rige a partir de la fecha de su promulgacion.
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DECRETO 1420 DE 1998

(julio 24)

por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9? de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67,75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos.

ESTADO DE VIGENCIA: Vigente [Mostrar]

Subtipo: DECRETO REGLAMENTARIO
El Presidente de la Republica de Colombia, en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, especialmente las que le confieren el
numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica y el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,

DECRETA:

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales

Articulo 1°. Las disposiciones contenidas en el presente decreto tienen por objeto sefialar las normas, procedimientos, parametros y criterios
para la elaboracion de los avallos por los cuales se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes
eventos, entre otros:

1. Adquisicién de inmuebles por enajenacioén forzosa.

2. Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria.

3. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via judicial.

4. Adquisicidon de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via administrativa.

5. Determinacion del efecto de plusvalia.

6. Determinacion del monto de la compensacion en tratamientos de conservacion.

7. Pago de la participacion en plusvalia por transferencia de una porcion del predio objeto de la misma.

8. Determinacioén de la compensacion por afectacion por obra publica en los términos que sefiala el articulo 37 de la Ley 92 de 1989.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 2°. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 3°. La determinacién del valor comercial de los inmuebles la haran, a través de un avaluo, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la
entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del
lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 4°. La valoracion comercial de los inmuebles podra ser solicitada por las entidades que facultan las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997 y
por las demas que las modifiquen y los decretos que las desarrollen para realizar los eventos descritos en el articulo 1° de este decreto.
TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 5°. Para efectos de la aplicacion del inciso segundo del numeral 3° del articulo 56 de la Ley 388 de 1997, cuando el avallo catastral

vigente sea resultado de una peticién de estimacion, segun el articulo 13 de la Ley 14 de 1983 o de un autoavaluo en los términos del articulo 14
de la Ley 44 de 1990, debera tener mas de un afo de vigencia en el respectivo catastro.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]



Articulo 6°. Como zona o subzona geoecondmica homogénea se entiende el espacio que tiene caracteristicas fisicas y econémicas similares, en
cuanto a:

1. Topografia.

2. Normas urbanisticas.

3. Servicios publicos domiciliarios.

4. Redes de infraestructura vial.

5. Tipologia de las construcciones.

6. Valor por unidad de area de terreno.

7. Areas Morfolégicas Homogéneas.

8. La estratificacion socioeconémica.

Paragrafo 1°. Para efectos de la determinacién de la compensacion de que trata el Decreto-ley 151 de 1998, para el céalculo del reparto
equitativo de cargas y beneficios y para la delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica, se entienden como areas morfologicas
homogéneas las zonas que tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de terreno, edificacion o construccion, usos e indices derivados
de su trama urbana original.

Paragrafo 2°. En desarrollo del presente decreto, podran tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas elaboradas por las autoridades
catastrales en sus procesos de formacién catastral o de actualizacion de la formacion catastral.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 7°. Los municipios o distritos que antes de adoptar el Plan de Ordenamiento Territorial de que trata la Ley 388 de 1997 no tuviesen

reglamentado el uso del suelo, el potencial de edificacion sera el predominante en la zona geoeconémica homogénea o en la zona homogénea
fisica previstas en el articulo 6° del presente decreto, al 24 de julio de 1997.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

CAPITULO SEGUNDO
De las personas naturales o juridicas que realizan avaltios y de las lonjas de propiedad raiz

Articulo 8°. Las personas naturales o juridicas de caracter privado que realicen avallos en desarrollo del presente decreto, deberan estar
registradas y autorizadas por una lonja de propiedad raiz domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentre el bien objeto de la valoracion.
TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 9°. Se entiende por lonja de propiedad raiz las asociaciones o colegios que agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y avalto de
inmuebles.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 10. Las lonjas de propiedad raiz interesadas en que los avaluadores que tiene afiliados realicen los avalios a los que se refiere el
presente decreto, elaboraran un sistema de registro y de acreditacién de los avaluadores.

El registro que llevara cada lonja de sus avaluadores debera tener un reglamento que incluira, entre otros, los mecanismos de admisién de los

avaluadores, los derechos y deberes de éstos, el sistema de reparto de las solicitudes de avaluo, el régimen de inhabilidades, incompatibilidades,
impedimentos y prohibiciones de los avaluadores, las instancias de control y el régimen sancionatorio.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 11. La entidad privada a la cual se le solicite el avalio y la persona que lo adelante, seran solidariamente responsables por el avalio
realizado de conformidad con el la ley.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]



CAPITULO TERCERO
Procedimiento para la elaboracion y controversia de los avalios

Articulo 12. La entidad o persona solicitante podra solicitar la elaboraciéon del avalio a una de las siguientes entidades:

1. Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de avaluo,
la cual designara para el efecto uno de los peritos privados o avaluadores que se encuentren registrados y autorizados por ella.

2. El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces, quien podra hacer avalios de los inmuebles que se encuentren
ubicados en el territorio de su jurisdiccion.

Paragrafo. Dentro del término de la vigencia del avalto, no se podra solicitar el mismo avallo a otra entidad autorizada, salvo cuando haya
vencido el plazo legal para elaborar el avalio contratado.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 13. La solicitud de realizacién de los avallios de que trata el presente decreto debera presentarse por la entidad interesada en forma
escrita, firmada por el representante legal o su delegado legalmente autorizado, sefialando el motivo del avaliuo y entregado a la entidad
encargada los siguientes documentos:

1. Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direccion y descripcion de linderos.

2. Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

3. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble objeto del avallo, cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses
a la fecha de la solicitud.

4. Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las areas del terreno, de las construcciones o mejoras del inmueble motivo de avaluo,
segun el caso.

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio o parcelaciéon cuando fuere del caso.

6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que haga relacién con el inmueble objeto del avalio. Se
entiende por reglamentacion urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente publicada en la gaceta que para el
efecto tenga la administracion municipal o distrital.

7. Para el caso del avaluo previsto en el articulo 37 de la Ley 9% de 1989, debera informarse el lapso de tiempo durante el cual se imposibilite la
utilizacion total o parcial del inmueble como consecuencia de la afectacion.

Paragrafo 1°. Cuando se trate del avallio de una parte de un inmueble, ademas de los documentos e informacion sefialados en este articulo para
el inmueble de mayor extensién, se debera adjuntar el plano de la parte objeto del avaluo, con indicacion de sus linderos, rumbos y distancias.

Paragrafo 2°. El plazo para la realizacion de los avalios objeto del presente decreto es maximo de treinta (30) dias habiles, salvo las
excepciones legales, los cuales se contaran a partir del dia siguiente al recibo de la solicitud con toda la informacion y documentos establecidos
en el presente articulo.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 14. Las entidades encargadas de adelantar los avallios objeto de este decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no seran
responsables de la veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que
afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalio. El avaluador debera dejar consignadas las
inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias impidan la correcta realizacién del avalto, debera informar por escrito de tal situacién
a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al conocimiento de las mismas.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 15. La entidad solicitante podra pedir la revision y la impugnacion al avalto dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la
entidad que realiz6 el avaluo se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

Articulo 16. Se entiende por revision el tramite por el cual la entidad solicitante, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien practico el
avaluo para que reconsidere la valoracion presentada, a fin de corregirla, reformarla o confirmarla.



La impugnacion es el tramite que se adelanta por la entidad solicitante del avalto ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi, para que éste
examine el avaluo a fin de corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 17. Corresponde a la entidad y al perito que realizaron el avaltio pronunciarse sobre la revision planteada dentro de los quince (15) dias
siguientes a su presentacion.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi le corresponde resolver las impugnaciones en todos los casos.

Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion, la entidad que decidio la revision enviara el expediente al Instituto
Geografico Agustin Codazzi dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al de la fecha del acto por el cual se resolvié la revision.

Paragrafo 1°. Al decidirse la revision o la impugnacion, la entidad correspondiente podra confirmar, aumentar o disminuir el monto del avalto.
Paragrafo 2°. El plazo para resolver la impugnacién sera de quince (15) dias habiles y se contara desde el dia siguiente a la fecha de
presentacion de la impugnacion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 18. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en este decreto, se aplicaran para la revision e impugnacion lo previsto en los
articulos 51 a 60 del Cédigo Contencioso Administrativo o demas normas que lo modifiquen o sustituyan.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 19. Los avaluos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidio la

revision o impugnacion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

CAPITULO CUARTO
De los parametros y criterios para la elaboracion de avallios

Articulo 20. El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y la personas naturales o juridicas registradas y
autorizadas por las lonjas en sus informes de avallo, especificaran el método utilizado y el valor comercial definido independizando el valor del
suelo, el de las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal estimacion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 21. Los siguientes parametros se tendran en cuenta en la determinacion del valor comercial:

1. La reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizaciéon del avaluo en relaciéon con el inmueble objeto del
mismo.

2. La destinacién econémica del inmueble.

3. Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avalio se realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los
derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

4. Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad de construcciones, en el avalio se deberan consignar los
valores unitarios para cada uno de ellos.

5. Dentro de los procesos de enajenacién y expropiacion, que afecten parcialmente el inmueble objeto del avalto y que requieran de la ejecucion
de obra de adecuacién para la utilizacion de las areas construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinara en forma independiente y
se adicionara al valor estimado de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial.

6. Para los efectos del avalio de que trata el articulo 37 de la Ley 92 de 1989, los inmuebles que se encuentren destinados a actividades
productivas y se presente una afectacién que ocasione una limitacién temporal o definitiva a la generacion de ingresos provenientes del
desarrollo de las mismas, debera considerarse independientemente del avalto del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaran de
percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.

7. Cuando el objeto del avalio sea un inmueble declarado de conservacion histérica, arquitectonica o ambiental, por no existir bienes
comparables en términos de mercado, el método utilizable sera el de reposicién como nuevo, pero no se descontara la depreciacion acumulada,



también debera afectarse el valor por el estado de conservacion fisica del bien. Igualmente, se aceptara como valor comercial de dicho inmueble
el valor de reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo bien, utilizando los materiales y tecnologia con los cuales se construyo, pero
debe tenerse en cuenta las adecuaciones que se le han introducido.

8. La estratificacion socioecondmica del bien.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 22. Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:
A. Para el terreno:

1. Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma.

2. Clases de suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbano y de proteccion.

3. Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.

4. Tipo de construcciones en la zona.

5. La dotacién de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asi como la infraestructura vial y servicio de
transporte.

6. En zonas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas debera tenerse en cuenta las agroldgicas del suelo y las aguas.
7. La estratificacion socioeconémica del inmueble.

B. Para las construcciones:

1. El area de construcciones existentes autorizadas legalmente.

2. Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados.

3. Las obras adicionales o complementarias existentes.

4. La edad de los materiales.

5. El estado de conservacion fisica.

6. La vida util econémica y técnica remanente.

7. La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido.

8. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las areas comunes.
C. Para los cultivos:

1. La variedad.

2. La densidad del cultivo.

3. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo.

4. El estado fitosanitario.

5. La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 23. En desarrollo de las facultades conferidas por la ley al Instituto Geografico Agustin Codazzi, las normas metodolégicas para la
realizacion y prestacion de los avaluos de que trata el presente decreto seran sefialadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante
resolucion que debera expedir dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la publicacion de este decreto, la cual debera publicarse en
el Diario Oficial.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]



Articulo 24. Para calcular el dafio emergente en la determinacion del valor del inmueble objeto de expropiacion, segun el numeral 6 del articulo
62 de la Ley 388 de 1997, se aplicaran los parametros y criterios sefialados en este decreto y en la resolucién que se expida de conformidad con
el articulo anterior.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 25. Para la elaboracion de los avallos que se requieran con fundamento en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, se debera aplicar uno
de los siguientes métodos observando los parametros y criterios mencionados anteriormente o, si el caso lo amerita varios de ellos: el método de
comparacion o de mercado, el de renta o capitalizacién por ingresos, el de costo de reposicion o, el residual. La determinacién de las normas
metodoldgicas para la utilizacion de ellos, sera materia de la resolucion de que trata el articulo 23 del presente decreto.

Para aplicar un método diferente a los enumerados en el inciso anterior, se requiere que previamente se someta a estudio y analisis tanto en los
aspectos conceptuales como en las implicaciones que pueda tener su aplicacion. Dicho estudio y andlisis seran realizados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi y, si éste lo encontrara valido lo adoptara por resolucién de caracter general.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 26. Cuando las condiciones del inmueble objeto del avalio permitan la aplicacién de uno o mas de los métodos enunciados en el
articulo anterior, el avaluador debe realizar las estimaciones correspondientes y sustentar el valor que se determine.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

CAPITULO QUINTO
Disposiciones finales

Articulo 27. Cuando se trate de avallos para establecer si un inmueble o grupo de inmuebles tienen o no el caracter de Vivienda de Interés
Social, para adelantar los procesos previstos en los articulos 51 y 58 de la Ley 92 de 1989 y del articulo 95 de la Ley 388 de 1997, se tendra en
cuenta la totalidad del inmueble, incluyendo tanto el terreno como la construccién o mejora.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 28. Cuando para efectos de los programas de titulacién masiva que adelanten las entidades autorizadas se requiera del avalto del
terreno y de multiples construcciones, podra acudirse a métodos masivos de avaluacion, zonas homogéneas y tablas de avallos comerciales o, a
los avaluos previstos en el Decreto 2056 de 1995.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 29. El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones y las lonjas informaran trimestralmente por escrito al
Ministerio de Desarrollo Econdmico a mas tardar el 30 de enero, 30 de abril, el 30 de julio y 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y
caracteristicas de la totalidad de los inmuebles que hayan avaluado en aplicacion del presente decreto. Esta informacion se destinara a alimentar
el sistema de informacién urbano de que trata el articulo 112 de la Ley 388 de 1997 y debera remitirse en los formularios que para tal efecto
disefie el Ministerio de Desarrollo Econémico. También tendran la misma informacién a disposicion de los observatorios inmobiliarios municipales
y distritales que se conformen.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
Articulo 30. Cuando el inmueble objeto del avalio cuente con obras de urbanizacién o construccion adelantadas sin el lleno de los requisitos
legales, éstas no se tendran en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en

el avaluo.

Lo dispuesto en este articulo no se aplicara a los casos a que hace referencia el articulo 27 del presente decreto.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 31. Para el calculo del efecto plusvalia, previsto en los articulos 75, 76, 77 y 80 de la Ley 388 de 1997, del primer plan de ordenamiento
territorial que adopte cada municipio o distrito, el precio o valor comercial de los inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto
plusvalia, sera el del 24 de julio de 1997.

Para los siguientes planes de ordenamiento territorial la fecha que se tendra en cuenta para el calculo del precio o valor comercial de los
inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, sera aquella en que se inicie la revision del Plan, de conformidad con lo



previsto en el articulo 23 de la Ley 388 de 1997.

Para los instrumentos que desarrollan los planes de ordenamiento territorial la fecha que se tendra en cuenta para el calculo del precio o valor
comercial de los inmuebles antes de la accién urbanistica generadora del efecto plusvalia, sera la del afio inmediatamente anterior a la adopcién
del instrumento que desarrolla el plan.

Paragrafo. Los valores comerciales a que hace referencia el presente articulo, seran ajustados a valor presente a la fecha de adopcién del plan o
del instrumento que lo desarrolla.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 32. La determinacion del valor comercial tendiente a determinar el efecto plusvalia a que se refieren los articulos 75, 76, 77 y 87 de la
Ley 388 de 1997, requiere que previamente el municipio o distrito haya adoptado el correspondiente plan de ordenamiento territorial, plan basico
de ordenamiento territorial o esquema de ordenamiento territorial de que trata la Ley 388 de 1997.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 33. El presente decreto rige a partir de su publicacion y deroga las normas que le sean contrarias.

Publiquese y cumplase.

Dado en Santa Fe de Bogota, D. C., a 24 de julio de 1998.

ERNESTO SAMPER PIZANO

El Ministro de Hacienda y Crédito Publico,

Antonio José Urdinola Uribe.

El Ministro de Desarrollo Econémico,

Carlos Julio Gaitan Gonzalez



AN INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI Q
SEDE CENTRAL

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
(23 Septiembre 2008)

Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZZ/I”

En uso de las facultades legales y en especial de las que le confieren los estatutos
aprobados por el Decreto 2113 de 1992, el Decreto 208 de 2004 y el Decreto 1420 de
1998.

CONSIDERANDO:

Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados

para que las personas que se encarguen de realizar los avallos especiales puedan
contar con un marco Unico para su ejecucion.

RESUELVE:

CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 1°.- Método de comparaciéon o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

BOGOTA D.C.
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Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria
gue busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos
gue se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por
sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de
los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avalluo, con una tasa de capitalizacion o interés.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida atil del bien y
la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util sera de 70 afos; y para los que tengan estructura en
concreto, metalica o0 mamposteria estructural, la vida Gtil serd de 100 afios.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ct— D} + Vit

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal,
el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad
y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
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presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver
capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de
las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacién urbanistica
vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avaluo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evallte la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y
mejor uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a
diferentes usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y
fisicas, al econdmicamente mas rentable, 0 si es susceptible de ser construido con
distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de intensidades que permita
obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

Articulo 5°.- Clasificacién del suelo. La clasificacion del suelo en urbano, de
expansion urbana, rural, suburbano y de proteccion, son clases y categorias
establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si
un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento a tener en
cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que define dicha
clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).

Articulo 6°.- Etapas para elaboracion de los avalluos. Para la elaboracion de los
avalluos utilizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben
realizarse las siguientes etapas:

1. Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, y si hace
falta algo de lo previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a
solicitarlo por escrito.
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Definir y obtener la informacion que adicionalmente se requiere para la correcta
identificacion del bien. Se recomienda especialmente cartografia de la zona o
fotografia aérea, para la mejor localizacion del bien.

De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998,
verificar la reglamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se
encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de
uso del predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador
debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion urbanistica
vigente.

Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalto. En todos los casos dicho
reconocimiento deberd ser adelantado por una persona con las mismas
caracteristicas técnicas y profesionales de la persona que ha de liquidar y firmar
el avaluo.

Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario de los
bienes objeto de la valoracion. En caso de edificaciones deberan constatarse en
los planos las medidas y escalas en que se presente la informacion. Y cuando
se observen grandes inconsistencias con las medidas se informara al
contratante sobre las mismas.

En la visita de reconocimiento deberdn tomarse fotografias que permitan
identificar las caracteristicas mas importantes del bien, las cuales
posteriormente permitiran sustentar el avalto.

Cuando se realicen las encuestas, deberan presentarse las fotografias de los
inmuebles, a los encuestados para una mayor claridad del bien que se
investiga.

Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada,
una correcta identificacion requiere que el perito realice una revision del folio de
matricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones, servidumbres
y otras limitaciones que puedan existir sobre el bien; excepto para la
determinacién de los avallos en la participacion de plusvalias.
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Articulo 7°.- Identificacién fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del
predio debera hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1.

Localizacién, direccion clara y suficiente del bien. En las entidades Territoriales
con multiples nomenclaturas es necesario hacer referencia a ellas como un
elemento de claridad de la identificacion.

Los linderos y colindancias del predio. Para una mejor localizacion e
identificacion de los linderos y colindantes el nimero catastral es de gran ayuda,
por lo cual, si en la informacion suministrada por la entidad peticionaria no esta
incluido, el perito lo debe conseguir.

Topografia. Caracterizacién y descripcién de las condiciones fisiogréficas del
bien. Es indispensable en este aspecto detectar limitaciones fisicas del predio
tales como taludes, zonas de encharcamiento, o inundacidbn permanente o
periodica del bien.

Servicios publicos. Investigacion de la existencia de redes primarias,
secundarias y acometidas a los servicios publicos. Adicionalmente, la calidad
de la prestacion de los servicios, referidos a factores tales como volumen y
temporalidad de la prestacion del servicio. En caso que la zona o el predio
cuente con servicios complementarios (Teléfono, gas, alumbrado publico) estos
deben ser tenidos en cuenta.

En cuanto a las vias publicas, ademéas de establecer la existencia y sus
caracteristicas, es necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como
elemento complementario es importante analizar la prestacién del servicio de
transporte. En el anadlisis de las vias inmediatas y adyacentes, debe tenerse en
cuenta: Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.

Paragrafo.- Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la
consulta de las Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las
cuales suministran en forma integrada informacion del valor potencial, la pendiente, el
clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La
pendiente, uso del suelo y de las construcciones, servicios publicos domiciliarios, vias
y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en las zonas urbanas.
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El tamafio y la forma del predio. Cuando la norma de uso defina tamafio minimo para
adelantar construcciones es indispensable comparar dichos parametros legales con el
del predio para determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamano del predio, el precio
unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona
permitidos por la norma urbanistica.

En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma optima, la que tenga el predio
puede influir en la determinacién del precio unitario, por ejemplo predios con frentes
muy estrechos sobre la via tienen un impacto negativo sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para
compararlo con el legalmente autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando el
uso no corresponda al permitido, no se tendra en consideracion para la determinacién
del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en el avallo.

Articulo 8°.- Identificacién legal. En el aspecto legal se debe prestar especial
atencion a las afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es
necesario verificar que en el folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal
afectacién, teniendo en cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi
como a los plazos de validez de la afectacién. En caso de no estar inscrita la
afectacién, se considera inexistente para efectos del avaluo.

Cuando el bien objeto de avalio haga referencia a construcciones, instalaciones y
anexos, es necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y el estado de
conservacion en que se encuentran, ademas de su edad.

Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse
en cuenta en el avallo y dejar constancia de esta situacion.

Paragrafo.- Es necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre
para ser descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la
realizacion del avalio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
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son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalio. En
este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que
el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica
del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se
debe aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad

urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos
(ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la
liquidacion del total del area de avaluo la persona encuestada encuentre razonable el
valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal
diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados

BOGOTA D.C.

Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 3694000 -3694100 Fax 3694098 Informacion al cliente 3683443 — 3694000 Ext. 4674 web: www.igac.gov.co
Sistema Gestion de Calidad Certificado



INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI Q
SEDE CENTRAL

8
Continuacion de la Resolucion Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

en el mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a
las técnicas masivas de valoracion.

Paragrafo.- En el caso que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito
debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avalto
no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del
objeto de estimacion.

CAPITULO Il
APLICACION DE LOS METODOS

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacion del avalio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del
cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que
permitan su identificacién posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construcciéon deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccién sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.

Articulo 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de
los valores. Cuando para el avalio se haya utilizado informacion de mercado de
documentos escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de
ser utilizados en los célculos estadisticos.
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Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta
producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podré ser tenida
en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion
(Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
namero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor
medio encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Foérmulas Estadisticas) para
establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar
el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por
lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas)
y se tomara la mas representativa del mercado.

Articulo 12.-Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es irregular respecto de
los lotes investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de valoracion,
utilizando formulas o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capitulo VII -
De las formulas Estadisticas de la presente Resolucion: valor final de terreno por
influencia de forma

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicidon. En desarrollo de este método
se debe entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos,
costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse
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para la realizacion de la obra. Después de calculados los volumenes y unidades
requeridas para la construccion se debe tener especial atencion con los costos propios
del sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.-Este método se debe usar en caso que el bien objeto de avalio no
cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.)
0 por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a
una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2.-Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el
método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida util
establecida por el fabricante.

Articulo 14°.- Método (técnica) residual. En desarrollo de este método (técnica)
se debe tener en cuenta:

Para el calculo de ventas totales, se debe analizar el tipo de producto que por efectos
del principio de mayor y mejor uso se pueda dar sobre el predio, para lo cual se deben
referenciar las ofertas de inmuebles comparables y semejantes al proyecto planteado,
asi como las caracteristicas de areas, valores de venta, elementos del proyecto, entre
otros que este tenga.

El costo total es la suma del costo de urbanismo asociado al proyecto y/o plan parcial y
el costo de la construccion siendo este la suma de los costos directos, costos
indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, teniendo en cuenta los
volumenes y unidades requeridas para el proyecto planteado.

El costo de urbanismo se establece como la suma de los costos para habilitar el suelo
a usos especificos e incluye las cargas asociadas a su desarrollo.

La utilidad esperada debe ser concordante con los usos y su estratificacion, ubicacion
espacial, especificaciones del tipo de proyecto que sobre el predio se plantee, teniendo
en cuenta las condiciones de renta fija presentes en el momento del calculo, asi como
la tasa interna de retorno y que el valor presente de este proyecto sea como minimo
igual a cero.
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El valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del
terreno y del valor de la construccion sobre él edificada, por lo tanto, al valor obtenido
no se debe agregar el valor de la construccion.

Cuando se requiera presentar en el avalué de forma independiente, tanto el valor del
terreno como el de la construccion, se debera hacer de la siguiente forma: calcular
por el método de reposicion el valor de la construccion y descontarla al valor total del
inmueble.

Articulo 15°.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por
las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicaré la siguiente formula:

V.T.B=%AU { Vtu - Cu}

1+g
En donde:
% AU Porcentaje area util.
Vtu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.-Por porcentaje de area til se entiende el resultado de dividir el area util
de cada predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al
tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.-Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden
relacion con el tipo de proyecto que la norma determine.

Articulo 16°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es necesario
realizar la investigacién de los contratos que regulen la posibilidad de generar rentas o
ingresos, tales como los de arrendamiento, para bienes comparables y deben tenerse
en cuenta aspectos tales como:
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1. Que dichos contratos tengan menos de un (1) afio de suscritos.

2. Que el canon de arrendamiento no sobrepase los topes legales.

3. Que los montos relacionados con el pago de servicios publicos y las cuotas de
administracion, no se incluyan en el célculo correspondiente para la aplicacion
del método.

4. Los arrendamientos a comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas

de acuerdo con la norma de uso del terreno o de las construcciones.

5. Las rentas a tener en cuenta para el célculo del valor comercial de la propiedad
deben estar asociadas exclusivamente al inmueble y no a la rentabilidad de la
actividad econdmica que en €l se realiza.

6. La tasa de capitalizacion (i) utilizada en este método debe proceder de la
relacion calculada entre el canon de renta y el valor comercial de las
propiedades similares al inmueble objeto de avalto, en funcion del uso o usos
existentes en el predio y de localizacion comparable.

Articulo. 17°.- El método de capitalizacién de ingresos para aplicarlo a cultivos
debera referirse a ingresos netos del calculo de flujo de caja, traidos a valor presente.
Debe mejorarse, haciendo claridad respecto a la inversién o costo de instalacion y los
costos de mantenimiento del cultivo de su etapa improductiva, lo mismo que al
arrendamiento.

CAPITULO Il
PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS

Articulo 180.- Avalios de bienes sometidos al régimen de Propiedad
Horizontal. El avallo se practicara Unicamente para las areas privadas que
legalmente existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes
de copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacidon
debe hacerse en dos sentidos:
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Articu

Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las
cubiertas son bienes comunes, asi se hayan establecido como area privada.

La conformidad de las &areas existentes con las establecidas en el régimen de
propiedad horizontal.

Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si
tienen restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes
de uso exclusivo, que aun cuando influyen en el avallo, no se les debe asignar
valor independiente.

Los bienes comunes son inseparables de las &reas de derecho privado, lo que

restringe su comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial,
asi estos sean de uso exclusivo.

lo 19°.- Avallos de bienes no sometidos al régimen de Propiedad

Horizontal. Cuando el bien no esté sometido al régimen de propiedad horizontal, pero
por su uso y conformacion se asimile, ya sean a oficinas, locales o unidades
independientes, como apartamentos y demas, si la investigacién se realizé para bienes

que si

estan sometidos a régimen de propiedad horizontal, es necesario que para la

correcta liquidacioén se realice la siguiente operacion:

V.T.= (A.P.) * (V.U.P)
AP.= AT.C.—AC.

En donde:

V. T. Valor Total de la propiedad
A.P. Area Privada

AT.C. Area Total Construida
A.C. Areas Comunes

V.U. P. Valor unitario Privado
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Si los garajes o parqueaderos tienen servidumbre, los precios no podran asimilarse a
los que no tienen esta restriccion.

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del terreno, por lo tanto el
resultado obtenido (V.T.) corresponde al valor comercial de todo el inmueble por lo
cual no debe agregarse el valor del terreno.

Articulo 20.-Procedimiento en caso de solicitudes de vivienda de Interés Social
(VIS). Cuando se requiera realizar avallos destinados para que la autoridad
competente establezca si una vivienda o grupo de viviendas tienen el caracter de
vivienda de Interés Social deberé adoptarse el siguiente procedimiento:

1. Para el avalio de la construccion: El perito podra seleccionar una muestra
tomando como base el archivo catastral del barrio, urbanizaciébn o zona, que
incluya calificaciones de construcciones minimas, medias y maximas, con una
cobertura espacial representativa y donde se incorporen predios con grandes
areas de construccion.

Con las fichas catastrales de los predios seleccionados debera realizar un
recorrido y una comprobacion de las calificaciones. Dentro del recorrido debera
complementar la muestra visitando aquellas viviendas que tengan las mejores
caracteristicas constructivas y procedera a calificarlas con el mismo formulario
que se empled para las otras. En estos casos es necesario que se tome como
minimo la informacion del nombre del propietario, ocupante o poseedor,
direccion y numero predial, con la cual podra verificar en la oficina de catastro
Sus inscripciones.

Una vez se verifiquen las calificaciones de las construcciones procedera a
realizar el avalio comercial de los predios de la muestra. Para que la muestra
tenga significancia estadistica ésta debe tener un minimo de 15 datos, pero el
namero de puntos de investigacion debe aumentarse en la medida que el
universo a avaluar sea numeroso. Con esta muestra debera proceder a realizar
el calculo de las ecuaciones (ver Capitulo VII - De las Formulas Estadisticas) y
seleccionar la que mejor se ajuste al comportamiento de los precios del barrio o
zona. Se debe tener en cuenta que la variable dependiente es el precio por
metro cuadrado y la independiente es la calificacion.

Con la ecuacidn seleccionada se estimardn unos avaltos incluidos en la
muestra multiplicando las areas de cada predio por el valor encontrado en la
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ecuacion, con el fin de constatar los resultados obtenidos. Finalmente se
liquidan los predios de todo el barrio o urbanizacion.

Cuando el barrio o zona no tenga formacion catastral en la cual apoyarse se
debera visitar y calificar cada uno de los predios objeto de avaluo.

Para el avalto del terreno: Para la realizacion del avallo del terreno se podra
tomar como referencia las zonas homogéneas fisicas que se encuentran
vigentes en el municipio si éstas tienen menos de dos (2) afios. En caso de que
las zonas tengan una antigliedad superior se tendran en cuenta, pero se
requiere que en el proceso se realice la actualizacion de las variables y en
consecuencia se ajusten las zonas.

El procedimiento para estimar los valores de los avallos previstos en el numeral
30. del articulo 3o. del Decreto 540 de 1998 en aplicacion de la Ley 1001 de
2005, es el siguiente:

Se deben investigar lotes de terreno en los cuales no existan construcciones.

En cada zona se debera realizar investigacion para un minimo de tres lotes,
namero que debe ampliarse en funcién del area de la zona, nimero de predios,
u otras caracteristicas que den indicacion que tres (3) son insuficientes. Si la
media aritmética presenta una dispersién mayor al 7,5%, es necesario entrar a
reforzar la investigacién incluyendo nuevos puntos de muestra. Si la dispersion
continlla, la zona fisica debe dividirse y generar dos 0 mas zonas
geoeconomicas.

Cuando en el programa de titulacion se estén empleando los planos autorizados
en el Decreto 2157 de 1995, la liquidacién de los avallos del terreno debe
hacerse con el &rea reportada en el respectivo plano.

Articulo 21°.- Célculo del valor de la compensacién debida por la afectacién
a causa de una obra publica. La forma para calcular este valor sera:

1.

2.

Estimese el valor comercial del bien antes de la afectacion.

Tomese como base dicho valor y estime el rendimiento financiero, con la tasa
de interés bancaria corriente certificada por la Superintendencia Financiera de
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Colombia existente en el momento de la afectacion, el cual se multiplicara por
el numero de meses que dure la afectacion.

3. Si el bien es susceptible de producir renta (independientemente que lo esté
utilizando el propietario) dicho canon mensual multiplicado por el niumero de
meses que dure la afectacion, podra tomarse como el valor de compensacion
durante el tiempo de afectacion. Para su estimacion deberan tomarse los
valores de arrendamientos de bienes comparables que existan en el entorno.

4. Si la estimacion de dicho valor se hace a “posteriori” independiente que se
vaya a adquirir o no el predio; el valor de la compensacion sera calculado de la
siguiente manera: Se calcula el avalio comercial que tenia el bien en el
momento de aplicarse la afectacion legalmente y con base en dicho valor se
calcula el rendimiento financiero, tomando la tasa de interés bancario menos lo
que corresponda al IPC del periodo que estuvo afectado, siempre y cuando el
bien siga en cabeza del propietario. (Ver Capitulo VII - De las Formulas
Estadisticas).

Para estimar el monto de la compensacion de las rentas o ingresos que se dejan de
percibir por una limitacion temporal o definitiva (numeral 6° del articulo 21, decreto
1420 de 1998) se deberan tener en cuenta:

— Las declaraciones para efectos tributarios.
— El balance contable que se presente para la Camara de Comercio.

En caso de que la empresa no esté obligada a presentar ninguna de las anteriores,
debera probar la utilidad neta del negocio de por lo menos los seis meses anteriores,
mediante un estado de pérdidas y ganancias mensual firmado por un contador publico
titulado, con matricula profesional vigente.

Esta utilidad neta mensual debe multiplicarse por los meses que se hayan establecido
como periodo de compensacion.

Si en el plan de ordenamiento o decisiones administrativas que configuran acciones
urbanisticas se autorizan acciones generadoras de plusvalia en la zona y en ella
existen afectaciones en razén del plan vial u otras obras publicas, es necesario tener
en cuenta lo establecido en el articulo 78 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 37 de la
Ley 9a. de 1989, en lo que se refiere a las areas.
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Articulo 22°.- Determinacion del valor del suelo de bienes inmuebles de
interés cultural. Para efecto de lo dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto
Ley 151 de 1998, la determinacién del valor comercial por metro cuadrado del suelo
del inmueble limitado por el tratamiento urbanistico de conservacion histérica o
arquitectonica, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor total del inmueble aplicando el método de comparacion o de
mercado y/o el método de capitalizacion de rentas o ingresos.

2. El valor del suelo correspondera a la diferencia del valor total del inmueble
menos el costo de reposicion como nuevo de la construccion aplicando la
depreciacion.

Paragrafo.- Hecho el célculo anterior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los
literales c) y d) del articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998 y el paragrafo 2 del articulo
2 del Decreto 1337 de 2002 o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

Articulo 23.-Valoracion de predios en areas de renovacion urbana. La valoraciéon
de predios en &reas de renovacion urbana que no cuenten con plan parcial o la norma
especifica para su desarrollo, se hard con base en las normas urbanisticas vigentes
antes de la adopcion del plan de ordenamiento territorial. Para la estimacién del valor
comercial se debera emplear el método de renta y/o de mercado Unicamente.

Articulo 24.-Valoracion de predios incluidos en las areas de expansiéon urbana.
La valoracion de predios en zonas de expansion que no cuenten con plan parcial, se
hara con las condiciones fisicas y econdémicas vigentes. Para la estimacién del valor
comercial debera utilizarse el método de mercado y/o renta. En concordancia con lo
previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la investigacion de
los precios del terreno debe tener en cuenta la condicidn de tierra rural, es decir, sus
caracteristicas agronomicas, agua, pendiente, ubicacion y en general la capacidad
productiva del suelo.
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CAPITULO IV
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 25°.- Célculo del efecto plusvalia resultado de la incorporacién del
suelo rural al de expansion urbana o de la clasificacién de parte del suelo rural
como suburbano. Para establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente
procedimiento:

1. El precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas
beneficiarias con caracteristicas geoecondémicas homogéneas, antes de la
accion urbanistica generadora de la plusvalia, se determinara teniendo en
cuenta las condiciones juridicas, fisicas y econOmicas vigentes antes de la
adopcion del plan de ordenamiento territorial. Para la estimacion del valor
comercial debera emplearse el método de mercado y/o de renta. Este valor se
denominara precio de referencia (P,).

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas
beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion
se determinara el nuevo precio comercial de los terrenos comprendidos en las
correspondientes zonas 0 subzonas como equivalente al precio por m2 de
terrenos con caracteristicas similares de zonificacion, uso, intensidad de uso y
localizacion. Este valor se determinara haciendo uso del método (técnica)
residual y el método de comparacién o de mercado. Este valor se denominara
nuevo precio de referencia (Py).

3. El mayor valor generado por m2, se estimard como la diferencia entre el nuevo
precio de referencia (P,) y el precio comercial antes de la accion urbanistica
(P1), ajustado a valor presente aplicando el IPC a la fecha de adopcién del plan
parcial o de las normas especificas de las zonas o subzonas beneficiarias.

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor
valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie objeto de la
participacion en la plusvalia.

Articulo 26°.- Célculo del efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Para
establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento:
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1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes
de la accién urbanistica generadora de la plusvalia, utilizando cualquiera de los
meétodos valuatorios previstos en la presente Resolucion. Este valor se
denominard precio de referencia (P,).

2. Se determinara el nuevo precio comercial en cada una de las zonas o subzonas
consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con
caracteristicas similares de uso y localizacion. Para ello, se utilizar4 el método
de comparacién o mercado y/o (técnica) residual. Este precio se denominara
nuevo precio de referencia (P2).

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimar4 como la diferencia
entre el nuevo precio de referencia (P) y el precio comercial antes de la accion
urbanistica (P1).

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor
valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio
objeto de la participacién en la plusvalia.

Paragrafo 1.- Si no existiere norma anterior que determinara los usos del suelo en la
zona o sub-zona beneficiaria, se debera tener en cuenta el uso predominante en la
zona homogeénea fisica correspondiente de conformidad con lo previsto en el paragrafo
3 del articulo 4 del Decreto 1788 de 2004.

Si existe norma, pero a pesar de ello se presenta un uso mas rentable, el avalto de la
zona en las condiciones anteriores de que habla la ley debe hacerse segun la norma
legal y no bajo la condicion de hecho.

Paragrafo 2.- Para el avalio de referencia debera buscarse dentro del municipio una
zona que presente caracteristicas similares a las que se establecen en la accion
urbanistica, especialmente en cuanto al uso y realizar la investigacion de mercado en
ellas, para establecer el probable precio que adquirira la tierra por causa de la nueva
autorizacion de uso y que debera entenderse como el precio de referencia.
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Para este caso como en el anterior, las zonas homogéneas fisicas elaboradas para
efectos catastrales se utilizaran segun lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 6 del
Decreto 1420 de 1998.

Articulo 27°.- Célculo del efecto plusvalia resultado del mayor
aprovechamiento del suelo. Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del
suelo, la determinacion del precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en
cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas
homogéneas, antes y después de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, se
hara con el método (técnica) residual y/o de mercado.

El célculo del efecto total de plusvalia se realizara de conformidad con lo previsto en los
numerales 2 y 3 del articulo 77 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo.-  Cuando en el plan de ordenamiento territorial se determine el paso de suelo rural
directamente a suelo urbano se debera emplear el mismo método planteado en el articulo 25 de
la presente Resolucion.

CAPITULO V
OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 28°.- Avallo de areas de cesion. Cuando sea necesario avaluar las
areas de cesion, para efectos de compensacion, segun lo autorizado en el articulo 7°
de la Ley 9a. de 1989, el avaliuo debe realizarse a valores comerciales del terreno
urbanizado, asi el terreno al momento del avallo se encuentre en bruto.

Articulo 29°.- Avaltos en las zonas rurales. Los métodos enunciados
anteriormente también se aplican en la zona rural pero es necesario tener en cuenta
algunas particularidades propias de las areas rurales:

Clasificacion de los suelos segun su capacidad de uso, manejo y aptitud.
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Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma
permanente o transitoria.

Vias internas y de acceso.

Topografia.

Clima, temperatura, precipitacion pluviométricay su distribucién anual.
Posibilidades de adecuacion.

Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando
se refiera a bosques es necesario determinar claramente si éste es de caracter
comercial cultivado o protector.

Paragrafo.- Para una mejor estimacion del valor de los cultivos es necesario que
exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate de bosques se debe solicitar a
la entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una correcta
valoracion.

Articulo 30°.- Ademéas de los aspectos planteados a nivel general de los
métodos, en los avallos de bienes en las zonas rurales deben tenerse en cuenta
aspectos tales como:

En la zona rural debera registrarse la distancia en kilometros desde la cabecera municipal hasta
el sitio de acceso al bien, sefialando la via sobre la cual se hace el recorrido. En los casos en que
se requiera mas de un medio de transporte, deberan relacionarse las distancias en cada una de
ellos.

En la zona rural deberan consultarse los estudios de suelos para conocer las condiciones
agronémicas, que faciliten o impidan los cultivos. Al respecto debe conocerse el nimero de
cosechas anuales.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimos del cultivo y
las caracteristicas de las adecuaciones que se hayan introducido al terreno, tales
como canales de riego y drenaje y la disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmente,
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deben estudiarse las condiciones de encharcamiento o inundacion a que estén sujetos
los bienes.

Articulo 31°.- En los bienes de tipo rural cuando se utilicen las encuestas debe verificarse si el
valor asignado por el encuestado incluye las mejoras, tales como cultivos, construcciones y
anexos o si por el contrario solo se refiere al suelo o terreno, y en caso que no estén incluidas
para su avalto podra emplearse el método de costo de reposicion, o el precio de mercado que
tiene una construccion similar, en la cabecera municipal respectiva.

Cuando en el avalto de bienes rurales se deban incluir cultivos su valoracion debe hacerse
teniendo en cuenta el valor presente de la produccion futura, descontando los costos de
mantenimiento y explotacion del mismo. (Flujo de caja neto).

Paragrafo 1.- Con el objeto de descontar el efecto que pueda tener el mayor o menor tamafio de
los predios en la muestra seleccionada deben ser de reas equivalentes.

Paragrafo 2.- Si el bien objeto de avalto incluye construcciones, es necesario en las encuestas,
determinar si el valor dado por los entrevistados también las incluyen.

Articulo 32°.- Para los cultivos se debe investigar en el municipio o region con los gremios
respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las
variedades y densidades 6ptimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacién del
area efectivamente sembrada.

Articulo 33°.- Para el avalio de la maquinaria se debe tener en cuenta la marca, la capacidad,
la edad, el estado de conservacién, y debe observarse en funcionamiento. EI método aplicado es
el de reposicion y la depreciacion lineal. (Ver capitulo VII - De las Formulas Estadisticas).

Paragrafo.-  Es necesario observar que en el campo existe una gran cantidad de maquinaria
gue por razon de haber superado la vida técnica o por obsolescencia funcional, no deberia
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avaluarse pero que tiene un valor de uso y en consecuencia tiene un precio. En tal caso no podra
estimarse por menos del valor de salvamento.

CAPITULO VI
DE LA CONTROVERSIA DE LOS AVALUOS.

Articulo 34°.- Revision de los avalUos. La revision de los avaltos que realice directamente el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, estara a cargo del Jefe de la Divisidn de Avallos o quien
haga sus veces y del perito que actud directamente en la realizacion del mismo.

Articulo 35°.- Impugnacion. La decisién de la impugnacion en todos los casos estara a cargo
del Subdirector de Catastro del Instituto Geografico “Agustin Codazzi”.

Articulo 36°.- Para resolver la impugnacion, el Subdirector de Catastro del Instituto Geogréafico
“Agustin Codazzi” debera tener en cuenta si la argumentacién presentada como sustento se
refiere al criterio de seleccion del método con el cual se realizo el avallo, o si se refiere a la
aplicacion o desarrollo del método seleccionado.

Si se trata del primer caso, se definird el método aplicable y si hay lugar a ello dispondra la
realizacion de un nuevo avaluo por el método adecuado.

En el segundo caso, sefialara los errores cometidos y, si hay lugar a ello, dispondra lo
conducente para la aplicacion y desarrollo correcto del método.

Paragrafo.-  El Subdirector de Catastro, después de haber estudiado y definido lo previsto en
este articulo, podra comisionar a un funcionario del Instituto Geografico Agustin Codazzi para
que realice la practica de las pruebas que se requieran para resolver la impugnacion.
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CAPITULO VII
DE LAS FORMULAS ESTADISTICAS

Articulo 37°.- Las formulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor
utilizacion de los métodos valuatorios.

1. Media Aritmética: (X)

Es el nUmero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el numero de
ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresion matematica.

— X
X = e
N
En donde:
)_(_ = indica media aritmética
> = signo que indica suma
N = ndmero de casos estudiados
X; = valores obtenidos en la encuesta
2 Desviacion estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la
encuesta con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado
dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta definicion se formaliza con la
siguiente expresion:
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En donde:

X = media aritmética
Xi dato de la encuesta
N = numero de datos de la encuesta.

Cuando el numero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee
N-1 como denominador.

3 Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relacion (division) que existe entre la desviacidon estandar y la media
aritmética multiplicada por 100.

Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresion:

En donde:

V = coeficiente de variacion

S = desviacion estandar
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Y = media aritmética.

4 Coeficiente de asimetria: (A)

Expresado en la siguiente formulacion:

X - M 0
A= o
S
En donde:
A = coeficiente de asimetria
X = media aritmética
Mo = moda; siendo esta el valor que mas se repite
S = desviacion estandar.

Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo
caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si
el signo es negativo 0 sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia
de los valores es menor que el encontrado en la media aritmética.

5. Ecuaciones para ajuste

1. Recta o funcion lineal
Y =a+bX
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2. Parabola de segundo grado

Y'za+bX+cX?

3. Funcion Potencial .
Y =AXP"
4. Funcién exponencial
Y =AB”*
6. Valor presente
VF
VP = -
(1+i)
En donde:
VP = valor presente
VF = valor futuro, o valor de la suma de los flujos netos de caja del periodo total.
i = interés
n = namero de periodos trimestrales, semestrales o anuales.
7. Valor de la compensacion (“a posteriori”)
VC = {A*(1+)"} -A
En donde:
VC = valor a compensar.
A = avalio

interés neto
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n = namero de periodos
* =  multiplicacion.
8. Capitalizacion

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Para este fin
se puede utilizar la siguiente expresion que formaliza la relacion:

N
[

En donde:

A avaluo

r = arriendo
i = tasa de interés aplicable.

9. Depreciacion
Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas

férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en
las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X?+ 0.5001 X — 0.0071
Clase 1.5: Y = 0.0050 X?+ 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y = 0.0049 X?+ 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y = 0.0046 X2+ 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y = 0.0041 X2+ 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y = 0.0033 X2+ 0.3341 X + 33.1990
Clase 4: Y =0.0023 X2+ 0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5 Y =0.0012 X? + 0.1275 X + 75.1530
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Clase 1: El inmueble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni  en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
pafietes.

Clase 4. El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero sblo se presenta el
correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5
Ademas:

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida util,
multiplicado por 100.

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo
calculado.
A = Vn—(Vn*Y)+Vt

En donde:

A = avallo del bien
V, = valor nuevo de la construccion.
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V: = valor del terreno.
Y = valor porcentual a descontar.
* = multiplicacion.

TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 1)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5
0 0,00 0,05 2,50 8,05 18,10 33,20 51,60 75,10 100,00
1 0,50 0,55 3,01 8,55 18,51 33,54 52,84 75,32 100,00
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,89 53,09 75,45 100,00
3 1,54 1,57 4,03 9,51 19,37 34,23 53,34 75,58 100,00
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75,71 100,00
5 2,62 2,65 5,08 10,50 20,25 34,95 53,94 75,85 100,00
6 3,10 3,21 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 75,99 100,00
7 3,74 3,77 6,17 11,53 21,17 35,70 54,38 76,13 100,00
8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27 100,00
9 4,90 4,93 7,30 12,60 22,12 36,43 54,93 76,41 100,00
10 5,50 5,53 7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56 100,00
11 6,10 6,13 8,47 13,70 23,10 37,27 55,49 76,71 100,00
12 6,72 6,75 9,07 14,27 23,61 37,68 55,78 76,86 100,00
13 7,34 7,37 9,88 14,84 24,12 38,10 56,08 77,02 100,00
14 7,99 8,00 10,30 15,42 24,53 38,51 56,38 77,18 100,00
15 8,62 8,65 10,93 16,02 25,16 38,95 56,69 77,34 100,00
16 9,29 9,30 11,57 16,62 25,70 39,39 57,00 77,50 100,00
17 9,94 9,97 12,22 17,23 26,25 39,84 57,31 77,66 100,00
18 10,62 10,64 12,87 17,85 26,80 40,29 57,63 77,83 100,00
19 11,30 11,33 13,54 18,48 27,36 40,75 57,96 78,00 100,00
20 12,00 12,01 14,22 19,12 27,93 41,22 58,29 78,17 100,00
21 12,70 12,73 14,91 19,77 28,51 41,69 58,62 78,35 100,00
22 13,42 13,44 15,60 20,42 29,09 42,16 58,96 78,53 100,00
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23 14,14 14,17 16,31 21,09 29,68 42,85 59,30 78,71 100,00

24 14,92 14,90 17,03 21,77 30,28 43,14 59,85 78,89 100,00

25 15,62 15,65 17,75 22,45 30,89 43,64 60,00 79,07 100,00

26 16,33 16,40 18,49 23,14 31,51 44,14 60,36 79,26 100,00

27 17,14 17,17 19,23 23,85 32,14 44,65 60,72 79,45 100,00

28 17,92 17,95 19,99 24,56 32,78 45,17 61,09 79,64 100,00

29 18,70 18,73 20,75 25,28 33,42 45,69 61,46 79,84 100,00

30 19,50 19,52 21,53 26,01 34,07 46,22 61,84 80,04 100,00

TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 2)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en
% de la CLASES
vida

1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5

31 20,30 20,33 22,31 26,75 34,73 46,76 62,22 80,24 100,00

32 21,12 21,15 23,11 27,50 35,40 47,31 62,61 80,44 100,00

33 21,94 21,97 23,90 28,26 36,07 47,86 63,00 80,64 100,00

34 22,78 22,80 24,73 29,03 36,76 48,42 63,40 80,85 100,00

35 23,62 23,64 25,55 29,80 37,45 48,98 63,80 81,06 100,00

36 24,48 24,50 26,38 30,59 38,15 49,55 64,20 81,27 100,00

37 25,34 25,34 27,23 31,38 38,86 50,13 64,61 81,48 100,00

38 26,22 26,24 28,08 32,19 39,57 50,71 65,03 81,70 100,00

39 27,10 27,12 28,94 33,00 40,30 51,30 65,45 81,92 100,00

40 28,00 28,02 29,81 33,82 41,03 51,90 65,87 82,14 100,00

41 28,90 28,92 30,70 34,66 41,77 52,51 66,30 82,37 100,00

42 29,82 29,84 31,59 35,50 42,52 53,12 66,73 82,60 100,00

43 30,74 30,76 32,49 36,35 43,28 53,74 67,17 82,83 100,00

44 31,68 31,70 33,40 37,21 44,05 54,36 67,61 83,06 100,00

45 32,62 32,64 34,32 38,08 44,82 54,99 68,06 83,29 100,00

46 33,58 33,60 35,25 38,95 45,60 55,63 68,51 83,53 100,00

47 34,54 34,56 36,19 39,84 46,39 56,23 68,97 83,77 100,00

48 35,52 35,54 37,14 40,74 47,19 56,93 69,43 84,01 100,00

49 36,50 36,52 38,10 41,64 48,00 57,59 69,90 84,25 100,00
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50 37,50 37,52 39,07 42,56 48,81 58,25 70,37 84,50 100,00

51 38,50 38,52 40,05 43,48 49,63 58,92 70,85 84,75 100,00

52 39,52 39,53 41,04 44,41 50,46 59,60 71,33 85,00 100,00

53 40,54 40,56 42,04 45,35 51,30 60,28 71,82 85,25 100,00

54 41,58 41,59 43,05 46,30 52,15 60,97 72,31 85,51 100,00

55 42,62 42,64 44,07 47,26 53,01 61,67 72,80 85,77 100,00

56 43,68 43,69 45,10 48,24 53,87 62,39 73,30 86,03 100,00

57 44,74 44,76 46,14 49,22 54,74 63,09 73,81 86,29 100,00

58 45,82 45,83 47,19 50,20 55,62 63,81 74,32 86,56 100,00

59 46,90 46,92 48,25 51,20 56,51 64,53 74,83 86,83 100,00

60 48,00 48,01 49,32 52,20 57,41 65,26 75,35 87,10 100,00

TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 3)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en
% de la CLASES
vida

1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5

61 49,10 49,12 50,39 53,22 58,32 66,00 75,87 87,38 100,00

62 50,22 50,23 51,47 54,25 58,23 66,75 76,40 87,66 100,00

63 51,34 51,26 52,57 55,28 60,15 67,50 76,94 87,94 100,00

64 52,48 52,49 53,68 56,32 61,08 68,26 77,48 88,22 100,00

65 53,62 53,64 54,80 57,38 62,02 69,02 78,02 88,50 100,00

66 54,78 54,79 55,93 58,44 62,96 69,79 78,57 88,79 100,00

67 55,94 55,95 57,06 59,51 63,92 70,57 79,12 89,08 100,00

68 57,12 57,13 58,20 60,59 64,88 71,36 79,63 89,37 100,00

69 58,30 58,31 59,36 61,68 65,05 72,15 80,24 89,66 100,00

70 59,50 59,51 60,52 62,78 66,83 72,95 80,80 89,96 100,00

71 60,70 60,71 61,70 63,88 67,82 73,75 81,37 90,26 100,00

72 61,92 61,93 62,88 65,00 68,81 74,56 81,95 90,56 100,00

73 63,14 63,15 64,08 66,13 69,81 75,38 82,53 90,85 100,00

74 64,38 64,39 65,28 67,27 70,83 76,21 83,12 91,17 100,00

75 65,62 65,63 66,49 68,41 71,85 77,04 83,71 91,47 100,00
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76 66,88 66,89 67,71 69,57 72,87 77,88 84,30 91,78 100,00

1 68,14 68,15 68,95 70,73 73,91 78,72 84,90 92,10 100,00

78 69,42 69,43 70,19 71,90 74,95 79,57 85,50 92,42 100,00

79 70,70 70,71 71,44 73,08 76,01 80,43 86,11 92,74 100,00

80 72,00 73,00 72,71 74,28 77,07 81,30 86,73 93,00 100,00

81 73,30 73,31 73,98 75,48 78,14 82,17 87,35 93,38 100,00

82 74,62 74,82 75,26 76,07 79,21 83,05 87,97 93,70 100,00

83 75,94 75,95 76,56 77,89 80,30 83,93 88,60 94,03 100,00

84 77,48 77,28 77,85 79,12 81,39 84,82 89,23 94,36 100,00

85 78,62 78,63 79,16 80,35 82,49 85,72 89,87 94,70 100,00

86 79,98 79,98 80,48 81,60 83,60 86,63 90,51 95,04 100,00

87 81,34 81,35 81,82 82,85 84,72 87,54 91,16 95,38 100,00

88 82,72 82,73 83,16 84,12 85,85 88,46 91,81 95,72 100,00

89 84,10 84,11 84,51 85,39 86,93 89,38 92,47 96,05 100,00

90 85,50 85,50 85,87 86,67 88,12 90,31 93,13 96,40 100,00

~ TABLADE FITTO Y CORVINI (Parte 4)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en
% de la CLASES
vida

1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5

91 86,90 86,90 87,23 87,96 89,27 91,25 93,79 96,75| 100,00

92 88,32 88,32 88,61 89,26 90,43 92,20 94,46 97,10 100,00

93 89,74 89,74 90,00 90,57 91,57 93,15 95,14 97,45| 100,00

94 91,18 91,18 91,40 91,89 92,77 94,11 95,82 97,01| 100,00

95 92,62 92,62 92,81 93,22 93,96 95,07 96,50 98,17| 100,00

96 94,08 94,08 94,93 94,56 95,15 96,04 97,19 98,53| 100,00

97 95,54 95,54 95,66 95,61 95,35 97,02 97,89 98,89 | 100,00

98 97,02 97,02 97,10 97,26 97,56 98,01 98,59 98,26 | 100,00

99 98,50 98,50 98,54 99,63 98,78 99,00 99,29 99,63 | 100,00

100/ 100,00 100,00| 100,00] 100,00| 100,00] 100,00 100,00 100,00| 100,00
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9.1. Depreciacion Lineal

Vf = Pa-Dt
Dt = Da*Au
(Pa—-Vs)
Da = ---—--——--
Vu
En donde:

Da = depreciacion anual
Pa = precio actual

Vs = valor de salvamento
Vu = vida util o técnica

Dt = depreciacion total
Au = afos de uso
Vf = valor final

10. Interpolacion de indices de precios

Cuando se requiera hacer interpolacion de los valores del IPC para un dia especifico
se hara de la siguiente forma:

« Se obtienen los valores del indice al ultimo dia del mes anterior y del mes
correspondiente.

« Se resta el valor del mes anterior al del mes correspondiente.

« Al resultado se lo divide por 30, y este valor se multiplica por el nimero de dias al
gue corresponda la fecha a la cual se desea interpolar.

11. Fo6rmulas para ajuste por condicion de forma
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frente del predio que se avalta (ms)

area en metros cuadrado del predio que se avaltia (M2).
fondo equivalente =s/a

= frente del lote tipo de la zona

Mi = fondo minimo de la zona

Ma = fondo maximo de la zona

Vum=Valor unitario medio ($/M2)

Fp = influencia del fondo

t=  influencia del frente

Vup= Valor unitario para el predio avaluado ($/M2)

Vup=Vum X Fp Xt

CALCULO DE “Fp” — Influencia del fondo:

] f 1/2
Cuando f<Mi = sz(—.j
Mi

1/2
Ma
Cuando = Fp=(Tj

Ma 1/2
f>2Ma = Fp=| —
Cuando p (ZMaJ

Cuando M<f <N = Fp =1

CALCULO DE “t” — influencia del frente:

ar 1/4
Cuando —<aslar = t= i
2 ar

Cuando @ <a—2r = t=0.89

Cuando a>2ar = t=119
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Articulo 38°.- La presente Resolucion rige a partir de su publicacion en el Diario
Oficial y deroga las Resoluciones 762 de 1998 y 149 de 2002 y todas las disposiciones
gue le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C. a 23 de Septiembre del 2008

(Original firmado)
IVAN DARIO GOMEZ GUZMAN
Director General

BOGOTA D.C.

Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 3694000 -3694100 Fax 3694098 Informacion al cliente 3683443 — 3694000 Ext. 4674 web: www.igac.gov.co
Sistema Gestion de Calidad Certificado



IGAC 74 . PROSPERIDAD
ezt 4| § PARA TODOS

Sude Contral

Libertad y Orden

RESOLUCION [}# Q8 DE 2014

Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para
la elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

tL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI,

En ejercicio de la funcién asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 y cl
Decreto 208 de 2004 y

S Eﬂ-—-—v——-

CONSIDERANDO

Ql.le el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que el interés general prima sobre cl
patticular, razén por la cual, por motivos de utilidad puablica e interés social definidos por el
iegls ador, se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacion.

Ql'rie de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-
]0 4 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacién tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser
préwa esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa,
lo|que conlleva que su fijacion no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que
rel]userc la ponderacion de los intereses de la comunidad y del afectado presentes cn cada
situacion, es decir, el analisis de cada caso en particular.

lQl'lC en virtud de la discrecionalidad legislativa se expidieron, entre otras, las Leyes 9 de 1989.
388 de 1997, y 01 de 1991, que regulan el procedimiento de expropiacion (judicial y
admm]slralwa) en el marco de la reforma urbana y para puertos maritimos respectivamente, el
cual esta compuesto por las siguientes etapas: i) oferta de compra, ii) negociacion directa o
enajenacion voluntaria, y en caso de no lograrse ésta, iii) expropiacién propiamente dicha.

Qlfle el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997 y la Resolucion
IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracién de avaltos comerciales, por los
cuales se determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno,
nstrucciones y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de
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il |
utilidad publica e interés social, tanto para enajenacion voluntaria como para expropiacion por
via judicial y administrativa. :'

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordi / arias”,
establece algunas normas especiales para la adquisicion predial por motivos de utilidad:fpﬁb!ica
¢ interés social regulada por las mencionadas leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 01 de 1991, en
cuanto se refiere al tema de la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de
transporte. |

Que el articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, permite incluir en el valor comercial el montfo de las
indemnizaciones o compensaciones, si éstas son procedentes. i

Que el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, sefiala que el precio de adquisicion sera igualjal valor
comercial; a su vez, el valor comercial se determina teniendo en cuenta la reglamizntacién
urbanistica, destinacion econémica, dafio emergente y lucro cesante. El dafio emergenteincluye
el valor del inmueble (terreno, construccién y/o cultivos objeto de adquisicion). El lucro cesante
se calculard segin los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién !ylhasta

por un término de seis (6) meses.
Que ¢l citado articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asigna al Instituto Geografico ‘Iif«ig'g-mn'n
Codazzi” 1GAC la funcion de adoptar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que deben utilizarse ¢n la elaboracion de avalios comerciales, las cuales iuia vez
expedidas son de obligatorio y estricto  cumplimiento para avaluadores, propieiérji'os y
responsables de la gestion predial en los proyectos de infraestructura de transporte. 'j :

Que la Ley 1673 de 2013, tiene como objeto regular y establecer rcsponsabilig_a.des y

competencias de los avaluadores en Colombia, y define la valuacion como la activig}ad, por

medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los métodos, %’:qpicas,

actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el dictamen
(.

de la valuacion. El Dictamen de la valuacion se denomina avaluo. i

Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 620 de 2008, regulan lo
atinente a la determinacién del valor comercial de los inmuebles (terreno, construcciones y/o los




i

{

~ aEeg
& IGAC "F;ROSPERIDAISD

i Sede Cenral

Libertad y Orden 1 ¢

! =’i . . X 5 .
Cjépntm ia Resolucién de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pdrdmetro.s. criterios, y procedimientos para la elaboracién de avaliios comerciales requeridos
‘ i en los proyectos de infraestructura de trasporie a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

[

Eu!tivos), no reglamentan la tasacién de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro
cesante, que segln la Ley 1682 de 2013 debe incluirse dentro del avaltio comercial de scr
procedente.

[

|

QLLE: por consiguiente, resulta necesario fijar las normas, métodos, parametros, criterios, y
pfbcedimientos que deben aplicarse para la elaboracién de los avalios comerciales y su
actualizacién en el marco del proceso de adquisicién al que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Eﬁl mérito de lo expuesto,

RESUELVE

i‘

i

!

g

| r

. Capitulo 1

i Disposiciones Generales

4

1

IAgticulo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimicntos para la
Fboracic’m y actualizacion de los avaltios comerciales, incluido ¢l valor de las indemnizaciones

N

el
o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion

pr%:dial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Articulo 2.- Ambito de Aplicacién. Esta resolucion es aplicable a los proyectos de

infraestructura de trasporte en el marco de los procesos de enajenacion voluntaria y
?e ropiacion, judicial o administrativa y, es de obligatorio y estricto cumplimiento para los
'iay!-jaluadorcs, propietarios y responsables de la gestion predial a la que se refiere la Ley 1682 de
2013.

it b

| l
"-A!!‘ticulo 3.- Definiciones. Para la interpretacion de la presente Resolucion se deberan tener en

cd__enta las siguientes definiciones:

A

i
!
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en los proyectos de infraestructura de irasporite a que se rejiere la Ley 1682 de 70).3

<

Libertad y Orden

e

Avaliio comercial: Es aquel que incorpora ¢l valor comercial del inmueble (terreno
construcciones y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensacnonesi de ser
procedente. _5 |

|
Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccion y/o cultivos objeto
de adquisicion: Es el precio mas probable por el cual el inmueble se transaria en un mercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las congrcmncs

fisicas y juridicas que afectan el bien. i

Actualizacién de avalio: Es la realizacion de un nuevo avalio comercial desgués de
trascurrido el término la vigencia del anterior. |
Indemnizacién: Es el resarcimiento econémico que se reconocera y pagara al beneﬁc;arlo en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicién predial,

."
Daiio Emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial. ;

Lucro Cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) mes'es como
L

maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicién. |
13

Entidad Adquirente: Persona de derecho publico o su delegatario, segln sea el caso, e cargada
de adelantar ¢l proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e lntere.s 3001al
Las entidades adquirentes estan enunciadas, entre otros, en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997,
en el articulo 16 de la Ley 01 de 1991, o en la norma que las modifique, dc{ogue 0

complemente.

Proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad publica e interés social: Con unto de
actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra la transferencia del
derecho de dominio a favor de la entidad adquirente, con el propésito de ser destm?do ala
cjecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los términos senalados
en la Ley 1682 de 2013. El proceso de adquisicion se podra adelantar por enajenacion v luntarla
o por expropiacion judicial o administrativa seglin sea el caso, de conformidad ‘con la

BRI e S

)}Sgormatividad vigente. ;. |g
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ik

!E':ﬁajenaci(m voluntaria: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
_pffb]ica e interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, se logra la
;tré'hsfercncia del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato de compraventa por

. 3y y "
escritura plblica debidamente registrada.
|

Liﬁsrlud y Orden

Elil:propiacién: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica ¢
inferés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria.
enl los términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, o cuando éste es incumplido
po'f'r el promitente vendedor.

Ai}aluadnr: Persona natural o juridica que posee el reconocimiento para llevar a cabo la
valuacién.

Bencficiario de la indemnizacién: Persona natural o juridica a favor de quien se reconocera y
pagara la indemnizacion.

i1

Pl]an de gestion social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por finalidad
|at«;l,‘ﬂder el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicion predial por motivos
Icle.::f utilidad publica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podran realizar

determinados reconocimientos cconémicos o0 compensaciones sociales, cuyos conceptos y

',ml' ntos estan previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos generados.

|

!Ai:'ticulo 4.- Seleccién del Avaluador. La entidad adquirente solicitara al Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, la autoridad catastral correspondiente, o personas naturales o juridicas
de! caracter privado, registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad, la elaboracion del

a\ffaiﬂo comercial al que se refiere la presente Resolucidn.

L .
Paragrafo: El avaluador encargado podréa contratar a expertos para determinar algunos de los
aspectos del dafio emergente y/o lucro cesante.

i

Akticulo 5.- Solicitud del avaliio. Una vez seleccionado y contratado el (los) avaluador (es), la
entidad adquirente solicitara la elaboracion del avaltio comercial por escrito, aportando como

\%;ﬁnimo, los siguientes documentos:
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el ot

i) Para la valoracion comercial de terreno, construcciones y/o cultivos. -articulo: 13 del
Decreto Nacional 1420 de 1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione o compi$menm.

| ldentificacién del inmueble o inmuebles, por su direccion y descripcion de linclen";)s
|

1

Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

3, Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del avalio, cu}‘_,r!a fecha
de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud. g

4. Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las areas del terreno} de las
. . . J ’ |
construcciones o mejoras del inmueble objeto de avallo, segun el caso. il

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio parf;_elacién
i

cuando fuere del caso. {

6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la p_:arte que
haga relacién con el inmueble objeto del avalio. Se entiende por reglamﬁ}macién
urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente pll'xlbL_icada
en la gaceta que para el efecto tenga la administracion municipal o distrital. f

i |

Paragrafo. Cuando se trate del avaluo de una parte de un inmueble, ademas de los docplmentos
o informacion sefialados en este articulo para el inmueble de mayor extension, sej deberd
adjuntar el plano de la parte objeto del avalto, con indicacion de sus linderos, rumbos y

distancias. l
ii) Para el calculo de la indemnizacion:

| Identificacién de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales tienen esta

condicién,

5 La relacién de contadores y/o medidores y acometidas de servicios publicos y su

ubicacion. {
% |
!
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|

|

’ 3. Encuestas y censos socioeconémicos en caso de quc la entidad adquirente las haya
? realizado, e informacion referente a las actividades comerciales, industriales o
ol residenciales, entre otras, que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los
I § titulares de las mismas.

Relacién de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, que deban ser
trasladados.

- =

- | 5. Indicacion de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que sc planteara por
1 parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

!

! 6. Copia de los contratos de arrendamiento y otros cuyo objeto sea el inmueble a ser
I i : .
adquirido. En el caso en que los contratos sean verbales se deberan aportar declaraciones
de los contratantes, en que consten los elementos esenciales del contrato, tales como,
identificacion de las partes, objeto del contrato, plazo, precio, causales de terminacion,

sanciones por incumplimiento.

8 Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas
reciente. Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros.

9. Los demas documentos que considere relevantes para ¢l cdlculo de la indemnizacion.

i
|1
!
|
|
! 1 7. Informacién tributaria (impuestos, tasas y contribuciones).
i
{
|
|
1
é!

Pﬁ;rzigrafo 1. La entidad adquirente solicitara por escrito a los beneficiarios de la
indemnizacién, la documentacién que éstos tengan en su poder y que sea relevante para el
calculo de la indemnizacion. Si éstos no entregan la documentacion solicitada, la entidad
adquirente dejara constancia en la solicitud de avaltio, de esta situacion. El célculo se harad con
informacion entregada asi como aquélla recopilada por el avaluador a la que se refiere el
a -:iculo 10 de la presente Resolucion.

' d

'Pilr:igrafo 2. La entidad adquirente y el (os) avaluador (es) celebraran contratos para la
%\f\:éiilizacién de los avalios que requieran. Cualquier modificacion o ajuste de la informacion

|
li
|
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Continiia Resolucion ' de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,

pardmeltros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales reqyeridos

en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se rejiere la Ley 1682 de 2013 "

entregada por la entidad solicitante respecto de los avaltos realizados, implicara cbbro de
honorarios. ‘
Articulo 6.- Plazo para la Elaboracién del Avalio. El plazo para la elaboracion dei avalio
sera de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente al recibo de la solicitué} escrita
con toda la informacién a la que se refiere el articulo 5 de la presente Resolucion.
Pardgrafo. Sin perjuicio de lo anterior, en ¢l contrato que suscriban la entidad adquirei:nte y el
(0s) avaluador (es) se podra pactar un plazo distinto.
4
Articulo 7.- Mecanismos de Impugnacion de la Entidad Adquirente. La entidad adl'gﬂuirente
podra pedir la revision e impugnacién del avalio comercial, en los términos seﬁalad?s en el
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013. i
i
Paragrafo. El expediente que se envie al Instituto Geografico “Agustin Codazzi” —-IGAC-, para
resolver la impugnacién, debe contener la documentacién y soportes utilizados para echfos de

la elaboracion del avalto comercial.

|

Articulo 8.- Valoracién Comercial de Terreno, Construcciones y/o Cultivos. Para efectos de
determinar el valor comercial de terreno, construcciones y/o cultivos, se deberan ap icar las
normas, procedimientos, parametros, criterios y métodos contenidos en el capitulo cuarto del
Decreto Nacional 1420 de 1998, y en la Resolucion IGAC 620 de 2008, o las normas que lo (la)

derogue, modifique, adicione o complemente. {
¥

Capitulo II |
Del cilculo de la indemnizacion i

L |
Articulo 9.- Indemnizacion. Para efectos de calcular la indemnizacion se aplicardn lasnormas,

1

§ i

[
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aoi

_;
i

| Seccion L.
! Criterios, Parametros y Procedimientos
Articulo 10.- Determinacion de la Indemnizacién. El avaluador encargado del célculo de la
indemnizacion debera realizar visita al inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de:
| ":
i) ig Contrastar la informacién entregada por la entidad adquirente, verificar la
; E reglamentacién urbanistica, la destinacion cconémica del bien y demas aspectos
! relevantes para la labor a su cargo.

i

“)i Solicitar al beneficiario documentacion adicional a la inicialmente suministrada, de ser

| necesario, que sea pertinente y/o conducente para efectos del calculo de la
U | indemnizacién; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticion se le hara por
1 escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso, cl

" & caleulo se hara con la informacién entregada y se dejara constancia de esta situacion.

Ed caso de inconsistencia entre la informacién entregada por la entidad adquirente y la obtenida
en} la visita al inmueble, el avaluador debera dejar constancia de las inconsistencias encontradas
para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes la
va‘loracmn se adelantara de conformidad con lo encontrado en la visita.

E|
Pai"régrafo 1. El calculo de la indemnizacién sélo tendré en cuenta el dafio emergente y/o lucro
ceféante generados por el proceso de adquisicion predial.

|

Péragrafo 2. El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de la
m&todologla aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi
co;rno de los soportes empleados para tal proposito.

Al" iculo 11.- Consulta de Informacién. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la
m ormacién de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades,
_awtorldades tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio,
i'panamento Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco,
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|
entre otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades

que se desarrollen en el respectivo inmucble.

Paragrafo. En ¢l calculo de la indemnizacion se deberd tener en consideracion la informacion

reportada a las autoridades tributarias por el bencficiario. !
i
Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se er pﬁentra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributa}fias, la

indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades. L
l.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente el calculo realizadg de la
indemnizacion no podré superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun l? que se
demuestre. |

4
Articulo 12.-. Investigacion de Mercado. Para efectos de realizar el célculul' de la
indemnizacion se deberan solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas idd eas que
permitan definir el valor de determinado concepto o componente de la indemnizacion. Las
cotizaciones se solicitaran a personas domiciliadas en el municipio en el que se lilbi_ca el
inmueble objeto de adquisicion. Salvo que el concepto o componente de la indemnizicﬁn lo
requiera, se podran solicitar cotizaciones a personas que se encuentren localizadas ?Qniotras
jurisdicciones, o de ser el caso, internacionales. 4

| L

En este caso, el avaluador encargado del célculo de la indemnizacién anexara las cotizraCiones
realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (namero de telgfono y
correo electronico) y acreditando su idoneidad. i

Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado (documentos esc:‘itq_s y/o
cotizaciones), ¢ésta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizadg en los

calculos estadisticos.

Articulo 13-. Encuestas. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera,
L {]

2&: investigacion, se recurrird a encuestas. Se reitera que éstas solo se usaran para comparar y cn
[

eforzar

Il
&

|
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los eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de mercado, la encuesta se
utilizard como comprobacion de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
mﬁ?mento de la realizacion del avalto no existian datos de mercado.

Articulo 14.-. Calculos Matematicos Estadisticos. Es necesario calcular medidas de tendencia
| 1

central con indicadores de dispersién como la varianza y el coeficiente de variacién.

i

e

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (=) 7,5%, la media obtenida

'seipodré adoptar como el valor mds probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (<) 7,5%, no es

cohveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la investigacion

con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Parégrafo 1. El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser
inferior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en
el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
Se'gﬂn corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el cual se hara el
calculo con la (s) cotizacion (es) efectivamente obtenida (s).

_.P:i;régrafu 2. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
inércado), se deberé dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en
el lmomento de la realizacion del célculo no existian otras personas con las cuales hacer las
,;co*tlizaciones.

Articulo 15.- Exclusion del Componente Econémico del Plan de Gestion Social. Si en el
,P1ii1rco del proceso de adquisicion predial para los proyectos de infraestructura de transporte, se
IIim"plcmentan planes de gestién social, en virtud de los cuales se prevean reconocimientos
econdmicos, estas sumas se consideran excluyentes con la indemnizacién a la que se refiere la
presente resolucion, y de haber ocurrido el pago debera procederse al descuento respectivo, de
%;obformidad con lo previsto en el paragrafo del articulo 246 de la ley 1450 de 2011.

tf'" |
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Seccion 11
Dafio Emergente y Lucro Cesante

Articulo 16.- Componentes y Procedencia de la Indemnizacién. De conformidadi;cpn lo
previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion esta compu_;gsta por
el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisiciép.-

.
Paragrafo 1. En el calculo del dafio emergente y/o lucro cesante donde se hayan tenido en
cuenta los plazos de entrega del inmueble y/o la forma de pago en el proceso de adquisicion,
éstos podran disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cughdo los
plazos y/o la forma de pago sefialada en la respectiva oferta de compra sean dismjnuidos,

ampliados o suprimidos en el transcurso del proceso. |
I
|

jueble
avalio

Paragrafo 2. Si la entidad adquirente determina, mediante decision motivada, que el if
objeto de adquisicion no cumple con la funcién social de la propiedad, solicitara que e
solo este conformado por el precio comercial del terreno, construcciones y/o cultivos. i i

. Wi
Articulo 17.- Dafio Emergente. A continuacion se presentan algunos conceptos cie “dafio
SR 4! 1=
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:
i

I. Notariado y Registro: |

di
Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de notflillri’ado y

registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en el folio de

matricula inmobiliaria.

ﬁ.
; Vi g 5 ; fl. |

. Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien opjeto de

ﬁ\adquisicién existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia. I

i
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(o

Para efectos del caleulo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas
po:lr la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e
inscripeién en el respectivo certificado de libertad y tradicién contenidos en los Decretos
N@cionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y deméas normas vigentes, asi como
aquéllas que los modifiquen, complementen 0 deroguen, la naturaleza juridica de la entidad
adquirente, y se¢ tomard el valor comercial del inmueble correspondiente a terreno,
boﬁ"lstrucciones y/o cultivos, elaborado en el marco del proceso de adquisicion predial. Para
'bf%cms de este calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

'Sé refiere a los costos en que ‘neurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
e & i % " e . d.p

dé su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar, o la reubicacion en
'bl'!!area remanente cuando la adquisicién es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
| I

conceptos:

- | Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

- ! Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto
de adquisicion, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en ¢l cual
se deber calcular el valor del traslado al municipio mas cercano que si la ofrezca o traslado
al 4rea remanente en caso de que la adquisicion sca parcial.

i et =l

lElil caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el
'?inl;nueble que reemplazara aquél objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados: 1) del
linmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega y ii) de ésta al inmueble de
jreémplazo.
;
- !’ Reubicacién, montaje y/o reinstalacion de los muebles. Si la actividad que se desarrolle en el
: inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizacidn, entre otros, de obras civiles
! con el fin de poder realizar ¢l montaje o reinstalacion de los mencionados bienes.

L™

!
i
i
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Lt

Se debera tener en cuenta la calidad y condicion de estos biencs y la actividad en la que se los
utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y reinstalacion, requéri.ré un

tratamiento especializado. i
Para cl calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestas

J
i
i

3. Desconexién de servicios publicos:

il |
Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de cada ?gervicio
plblico domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de terreno objeto de
adquisicion, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la:r'cntrega
real y material del bien a la entidad adquirente. ‘
El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadaspor las
empresas prestadoras de los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la info;macién
suministrada por la entidad adquirente sobre numero y ubicacion de contadores y acome!_iidas,
i;:
4. Gastos de publicidad: i
Este concepto se refiere, entre otros, a dos (2) items a saber:
;_
- El reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la fecha"de la
adquisicion estén pendientes por ejecutarse (papeleria impresa, publicaciones, propaganda
pagada y no realizada), y l
- Aquéllos gastos publicitarios en los que se debera incurrir para efectos de infm'mar:I obre cl
nuevo sitio al que se trasladard la actividad comercial. La determinacién del medio
publicitario depende de las condiciones propias de cada actividad economica, referﬁga;S ala

clase y tamaiio de la misma. |

1

I
Los gastos por publicidad no se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles objeto de
* adquisicién son destinados en forma exclusiva al uso residencial.

b

i
Para el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestasj
i
|
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' 1 5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

. Y p

| i)

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
| . o
adquirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer
'é:le'l sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion de
'mércado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del arrendamiento y/o

I'hl'thacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el ticmpo
para adquirir o conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el
caso.

| | 6. Impuesto predial:

.=1' ]

Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir
el tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquirente el periodo restante del
correspondlentc periodo fiscal.

Pa.\ra efectos del célculo se deberd establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,

sitl contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo. Si la adquisicion
Esipal‘CIa] el calculo deberéa ser proporcional al avalto catastral y a la tarifa aplicada al érea
obJeto de adquisicidn.

La entidad adquirente reconocerd y pagard el valor diario establecido por el avaluador,
"lnffiltiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la propiedad estara a
cargo de la entidad.

. 7. Adecuacion del inmueble de reemplazo:

Corresponde a los pagos que el beneficiario tendrd que realizar para efectos de adecuar el
inmueble que compre para reemplazar aquél objeto de adquisicion, ajustandolo a las

! . . .
>g\ond1c1ones especiales que requiera.

(e
|

\
i
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Tiene lugar cn los casos en que ¢l inmueble a reemplazar presenta caracteristicas especia]eS, que
1o se encuentran normalmente en los bienes ofrecidos en el mercado inmobiliario, debicio a que
éstas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad productiva, y que
no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo. u |

|

i

En los casos que no sea posible adecuar un inmueble de remplazo, debera pagarse el valor de
W - 1 |.
reposicion a nuevo de las construcciones, descontando el valor de las ConStrL;IICCFIODCS

N

depreciadas ya calculadas en la valoracion del terreno, construccion y/o cultivos, que tenia el

inmucble adquirido por la entidad.
§i |

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, investigacion de mercado,

consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas. 3:

]
i
Paragrafo. En el caso en que no sca posible encontrar un inmueble de reemplazo, deberd
dejarse constancia escrita y bajo la gravedad del juramento de esta situacion en el informe, al
momento de la realizacion del céloulo. i
;-
|
8. Adecuacion de areas remanentes: |
|

|

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de inmug%;bl,;es, y
corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tq'ﬁligo en
cuenta en la valoracién comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los térm:'pﬁ').s del
numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo m __diflque,
derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de reposicién a nuevo, de las
construcciones. 5

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion sg tendra
en cuenta investigacion de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a ?;ersonas

gxpertas.

{
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B |
| 19. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos:
g
Corrcsponde a las erogaciones de dinero que haré el beneficiario a favor de terceros, por cuenta
de! las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos, tales como de
érrflendo y aparcetia, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido.

1

Se‘«‘reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion predial se
adelantn por enajenacion voluntaria. En caso de expropiacion no podran tasarse perjuicios
derlvados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segln lo
prevlsto por la Ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacion constituye fuerza mayor.

Paija el calculo de este concepto se tendré en cuenta lo previsto en las clausulas del respectivo
¢ohtrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia.

|

Pa“ragrafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el
'présente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
reéonomdos en el calculo de la indemnizacion.

|
hi@’ticulo 18.- Lucro Cesante. A continuacion se presentan algunos conceptos de lucro cesante,
huiz usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:
i)

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmucble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contratos tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

‘.
Pa!g'a el calculo de este concepto se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato.
EsIa informacién se verificara con investigacion de mercado, la cual permitird determinar la
ferita que el mercado esta dispuesto a pagar por dicho contrato.

|

E.

i.
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Si se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resultado de la investigacién de
mercado, prevalecera el Gltimo para efectos del calculo de la utilidad. |
Adicionalmente, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o contable aportada para{ efectos
del calculo. -

Una vez determinado el ingreso derivado del contrato, se estableceran los costos erg';_ que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tribytos que
debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracion y los servicios
pablicos, de ser el caso. i

e

La utilidad seré el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados.

2. Pérdida de utilidad por otras actividades economicas: i

Pl 1
1

le una

Este concepto tendra lugar en los casos en que ¢l beneficiario realice en el inmu .
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos anFraies
su calculo seguird los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utili‘dqd por
contratos. i |
2

para su calculo se realizard un estudio de la actividad econdmica, con el fin de estahj)elc_:er el
ingreso que éstas producen, para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estgiidilsticas
de entidades publicas y/o privadas, asi como la informacion tributaria, contable y la aportada por

¢l beneficiario.

Parigrafo 1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de _-?0113, el
lucro cesante se reconocerd hasta por 6 meses. i |

El tiempo a reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de infopmacion

oficial y/o de expertos en la materia. |

e — 1

- . i
Paragrafo 2. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciadps en el
presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y pul_;f;d(an ser

\
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Capitulo IIT
Disposiciones Finales

Articulo 19.- La presente Resolucion deroga la Resolucion 741 de 2014 y rige a partir de su
publicacidn en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
n-B DG

U=,

N ANTONIO NIETO ESCALANTE
Director General

Proyecto! Ingr:;7,oraya Tenjo/ Luis Enrique Abello f
Reviso: Andrea M. Olaya A./ Fernando Ledn R, / Ivan B Maliz 8. L

ﬁ\prqbr’;: Diana P R."KG\ / Marcela Abellas
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