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PUBLICACIÓN DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA 

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI. 

CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO S.A.S. 

  

AVISO  034 DE FECHA CINCO (05) DE AGOSTO DE 2024. 

 

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de 

Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, 

adscrita al Ministerio de Transporte, según Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad 

con personería jurídica, patrimonio autónomo e independencia administrativa, financiera y 

técnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y 

evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociación Público Privada - APP, 

suscribió con la CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO S.A.S., el 

contrato de concesión bajo esquema de APP No. 004 de 2022, para efectos de ejecutar el 

proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR: 

BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la 

adquisición de las franjas de terreno requeridas para la ejecución de las actividades, en 

virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demás apéndices del 

contrato.  

 

En virtud de lo anterior y de conformidad con el artículo 69 de la Ley 1437 de 2011 

(CPACA), la CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO S.A.S. 

 

HACE SABER: 

 
Que el día dos (02) de julio de 2024, se libró acto administrativo de Oferta Formal de 

Compra BLB-OFC-243, dirigido a los señores RAMIRO GUTIERREZ CONDE, identificado 

con la cédula de ciudadanía número 6.264.011; MARÍA MARLENE MELO VALENCIA, 

identificada con la cédula de ciudadanía número 21.742.895 y LUZ MARINA VÁSQUEZ 

MELO, identificada con la cédula de ciudadanía número 32.276.145, en calidad de titulares 

inscritos en falsa tradición del predio identificado internamente como BLB-12-080, con la 

finalidad de adquirir un predio para el Proyecto Vial Nueva Malla Vial del Valle del Cauca-

Corredor: Buenaventura-Loboguerrero-Buga; contenido descrito a continuación:    
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Que el día veintinueve (29) de julio de 2024, se publicó el Oficio de Citación BLB-CIT-243 

de fecha dos (02) de julio de 2024, con la finalidad de lograr la comparecencia de los 

destinatarios del oficio, quienes ostentan la calidad de titulares inscritos en falsa tradición 

del predio identificado con BLB-12-080, para efectos de surtir la notificación personal del 

Oficio de Oferta Formal de Compra BLB-OFC-243, en el modo, tiempo y lugar indicado en 

el referido documento. 

                

Ahora bien, con el fin notificar la oferta formal de compra BLB-0FC-243 a los señores los 

señores RAMIRO GUTIERREZ CONDE, MARÍA MARLENE MELO VALENCIA y LUZ 

MARINA VÁSQUEZ MELO y terceros indeterminados que acrediten interés, de 

conformidad con lo previsto en el inciso segundo, artículo 69 de la Ley 1437 de 2011 

(CPACA), en concordancia con el numeral 5.6. inciso (d) Capítulo V del Apéndice Técnico 

7 “Gestión Predial” del Contrato de Concesión bajo esquema de APP No. 004 de 2022, se 

procede a realizar la notificación por aviso de la Oferta Formal de Compra mencionada y 

publicarlo en las páginas web www.ani.gov.co y www.caminodelpacifico.com; así como 

fijarlo, por el término de cinco (5) días, en la cartelera de la oficina de gestión predial, de la 

CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO S.A.S., ubicada en la carrera 12 

No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara de Buga, Departamento del Valle del Cauca 

 

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del artículo 61 de la ley 388 de 1997 y el 

artículo 75 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, 

contra la Oferta Formal de Compra no procede recurso alguno en sede administrativa. 

 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNIÓN 

VIAL CAMINO DEL PACÍFICO S.A.S., Y EN LAS PÁGINAS WEB REFERIDAS. 

 

EL CINCO (05) DE AGOSTO DE 2024 A LAS 8.00 A.M. 

 

DESFIJADO EL DOCE (12) DE AGOSTO DE 2024 A LAS 6:00 P.M 

 

 

 

__________________________________________________ 

ESTEBAN JOSÉ OBANDO MERA. 

Director Predial y de Reasentamientos.  

CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO S.A.S. 
 

 
Anexo(s): Ficha Técnica y Plano Predial, Informe del Avalúo comercial, portafolio inmobiliario y la transcripción completa de las normas que 

regulan el procedimiento de adquisición predial para la ejecución de obras públicas y expropiación.  
 
 
Revisó:  C. Paz.                

Proyectó:   D. Eraso.  

ESTEBAN JOSE 
OBANDO MERA

Firmado digitalmente 
por ESTEBAN JOSE 
OBANDO MERA

http://www.ani.gov.co/






























 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 

 

 

CORPORACIÓN LONJAS INMOBILIARIAS DE COLOMBIA 
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

A V A L Ú O   C O M E R C I A L   C O R P O R A T I V O 
  

 
PREDIO BLB-12-080 

 
 

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO  
 
 
    
DIRECCIÓN: K 2 3B 13 

 
 
 

VEREDA: LOBOGUERRERO 
 
 
 

MUNICIPIO: DAGUA 
 
 
 

DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA 
 
 
 

SOLICITANTE:    CONCESIONARIA UNIÓN VIAL 
CAMINO DEL PACÍFICO 
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1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Unión Vial Camino Del Pacífico, el veintidós (22) 
de enero de 2024. 
 

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones. 
 
1.3. TIPO DE AVALÚO: Avalúo comercial corporativo. 
 
1.4. MARCO JURÍDICO: En la realización de este estudio hemos tenido en cuenta los 

parámetros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolución IGAC 620 de 2008, Resolución 898 de 2014, Resolución 1044 
de 2014, Resolución IGAC 316 de 2015 y demás normatividad legal vigente en 
materia de avalúos. 

 
1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca. 
 
1.6. MUNICIPIO: Dagua. 
 
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Loboguerrero. 
 
1.8. DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: K 2 3B 13. 
 
1.9. ABSCISADO DE ÁREA REQUERIDA: Abscisa inicial 63+680,57 Km I y abscisa 

final 63+705,56 Km I. 
 
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspección del predio se 

encontró que tiene uso mixto. 
 
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretaría de Planeación y proyectos de inversión de Dagua – Valle Del Cauca, 
la clasificación del predio es CENTRO POBLADO SUBURBANO. 

 
1.12. INFORMACIÓN CATASTRAL PREDIO: 

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 – Certificado Catastral). 
 

Cedula. Catastral actual  76-233-05-00-00-00-0022-0012-0-00-00-0000 

Área de terreno  1.727,00 m² 

Área de construcción  00,00 m² 

Avalúo Catastral Año 2023 $20.724.000 
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de febrero de 2024.  
 

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALÚO:  30 de abril de 2024. 
 

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 
- Ficha Predial del PREDIO BLB-12-080. 
- Estudio de Títulos del PREDIO BLB-12-080. 
- Títulos de Adquisición. 

 
   DOCUMENTOS CONSULTADOS  

- Estudio de títulos de PREDIO BLB-12-080. 
- Certificado Catastral IGAC. 

 
3. INFORMACIÓN JURÍDICA  

 
3.1. PROPIETARIOS:  

• RAMIRO GUTIÉRREZ CONDE           C.C. 6.264.011. 

• MARÍA MARLENE MELO VALENCIA C.C. 21.742.895. 

• LUZ MARINA VÁSQUEZ MELO           C.C. 32.276.145. 
 

3.2. TÍTULO DE ADQUISICIÓN:  

• Escritura Pública 39, del 07 de febrero de 1976, otorgada en la 
Notaría Única de Dagua. 

• Escritura  Pública 135,  del  09  de  marzo  de  2006,  de  la  Notaría  
Única  de  Dagua. 

• Escritura  Pública Escritura Pública 136, del 09 de marzo de 2006, 
de la Notaría Única de Dagua. 
 

3.3. MATRÍCULA INMOBILIARIA: 370-159896 oficina de registro de instrumentos 
públicos – Cali.  

 
3.4. OBSERVACIONES JURÍDICAS: De conformidad con el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 370-159896 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentra 
registrada medida cautelar o limitación. 

 
Fuente: Estudio de títulos del PREDIO BLB-12-080. 

Nota: El presente resumen no constituye un estudio jurídico de los títulos. 
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4. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SECTOR 
 

4.1. DELIMITACIÓN DEL SECTOR: El predio está ubicado en el corregimiento de  
Loboguerrero del municipio de Dagua que se ubica geográficamente al norte del 
perímetro urbano de municipio de Dagua, que limita al norte con la vereda la 
Argentina, al oriente con zabaletas y al suroccidente con el Rio Dagua. 

 
 

 

LOCALIZACIÓN DEL MUNICIPIO DE DAGUA– VALLE DEL CAUCA 

   
 

Fuente: Google Maps, Consulta: 30 de abril de 2024,  
https://www.google.com/maps/place/Dagua+Valle+del+Cauca 

 
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo económico depende 

principalmente de las actividades Agropecuarias, turismo, pesca, explotación de 
madera y desarrollo de la explotación agrícola.1 

 
4.3. TOPOGRAFÍA: La superficie del sector es de topografía plana con pendientes 

entre 0-7%. 
 

4.4. CARACTERÍSTICAS CLIMÁTICAS: El sector donde se localiza el predio objeto 
de estudio, se ubica en un piso térmico cálido seco. La temperatura promedio del 
municipio de Dagua es de 24 ºC y una altura promedio de 800 m.s.n.m.  2 

 
4.5. CONDICIONES AGROLÓGICAS: El área requerida se encuentra en la Unidad 

Cartográfica MWAf2, y cuenta con las siguientes características: 
 

 
1 Página Alcaldía de Dagua https://www.Dagua.gov.co/mapas-459241/division-veredal  
2 Instituto Geográfico Agustín Codazzi – Subdirección de Agrología. Estudio General de suelos del Departamento del 
Valle. Clasificación de las tierras por su capacidad de uso, , Bogotá D.C. , 1994. 
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TIPO DE 
SUELOS 

PISO 
CLIMA LITOLOGÍA TAXONOMÍA CARACTERÍSTICAS 

SUELOS EROSIÓN 

MWAf2 Cálido  
seco 

Rocas ígneas 
volcánicas 

Lithic Ustorthents, 
Afloramientos 

Rocosos 

Suelos superficiales, textura 
fina, ácido, excesivamente 

drenado, údico y baja saturación 
2 

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificación de las 
tierras por su capacidad de uso, Bogotá D.C. ,1994. IGAC – Subdirección de Agrología. 

 

 

 

  

4.6. SERVICIOS PÚBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energía eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demás lotes no cuentan aún con la 
respectiva conexión, la disposición final de aguas negras se realiza en pozo 
séptico individualizado para cada inmueble.  
 

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educación, así como los servicios 
básicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Dagua. 
 

4.8. VÍAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perímetro 
urbano del municipio de Dagua, por lo cual es de fácil acceso tanto vehicular 
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico 
individual (taxi) y/o mototaxi y público colectivo (rutas intermunicipales y 
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta 
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos. 
 

5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
 

5.1. NORMA URBANÍSTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de Básico de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Dagua – Valle del Cauca, aprobado 
mediante el acuerdo No 004 de Mayo 28 DE 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE 
ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL 
MUNICIPIO DE DAGUA" “DAGUA PACIFICO 2001-2010” y el certificado de uso 
del suelo expedido por la Secretaría de Planeación y proyectos de inversión del 
municipio de Dagua, el predio objeto de avalúo se encuentra clasificado como 
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suelo suburbano el cual tiene asignado el uso normativo Centro poblado sub 
urbano (Ver anexo 15.3 – Certificación uso del suelo).  
 

 

  

Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeación e Infraestructura Municipal de Dagua. 
 

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeación e 
infraestructura, se establece lo siguiente: 
 

PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO 
USO PRINCIPAL- Residencial 
urbano individual - Residencial 
urbana agrupación. 

USO COMPLEMENTARIO: 
Protección-Conservación -
Revegetalización-Rehabilitación - 
Comercio - Industria - Servicios - 
Recreación- Turismo  

USO RESTRINGIDO: Agricultura con 
tecnología apropiada - Pastoreo semi-
intensivo - Residencial campestre 
individual - Residencial campestre 
agrupación. 
USO PROHIBIDO: Agricultura semi-
mecanizada - Pastoreo extensivo - 
Minería 

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Dagua – Valle del Cauca. 
(Ver Anexo 15.3. – Certificación Uso del suelo) 

 
6. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL INMUEBLE 

 
6.1. UBICACIÓN: Se trata de un predio ubicado en el corregimiento de Loboguerrero 

del municipio de Dagua, el cual se accede mediante la vía Buga - Buenaventura, 
al norte del perímetro urbano del Municipio de Dagua – Valle Del Cauca.  
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UBICACIÓN DEL PREDIO 

 
              Fuente: Google Earth, Consulta: 30 de abril de 2024. 

 

6.2. ÁREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalúo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno: 

 
ÁREA TOTAL TERRENO: 1000.00 m2  

ÁREA REQUERIDA: 411.88 m2 

ÁREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:   0,00 m2 

ÁREA SOBRANTE 588.12 m2 

ÁREA TOTAL REQUERIDA: 411.88 m2 

           Fuente: Ficha predial BLB-12-080. 
 

6.3. LINDEROS: Los linderos del área de adquisición se relaciona a continuación: 
 

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES 

NORTE  24.97 m RAMIRO GUTIÉRREZ Y OTROS (1 A 2) 

SUR 25.00 m VIA 4001 BUENAVENTURA – BUGA (3 A 4) 

ORIENTE 17.52 m  AQUILINA ROMERO MENDEZ (2 A 3) 

OCCIDENTE 17.42 m  ALVARO MESIAS PORTILLA (4 A 1) 

   Fuente: Ficha predial BLB-12-080 
. 
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6.4. VÍAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalúo se accede por la vía 
que comunica a Buenaventuracon Buga, la cual se encuentra pavimentada, en 
buen estado de conservación y con una calzada en cada sentido. 
 

6.5. SERVICIOS PÚBLICOS:  De acuerdo con la visita de campo se verificó que la 
franja objeto de avalúo cuenta con acometidas de servicios públicos básicos. 
 

6.6. UNIDADES FISIOGRÁFICAS: La franja del área requerida presenta la siguiente 
unidad fisiográfica: 

 
UNIDAD 

FISIOGRÁFICA 
ÁREA 
(m2) 

TOPOGRAFÍA USO ACTUAL NORMA 

1 411.88 Plana de 0-7% Mixto 
Centro Poblado Sub 

Urbano 

 
6.7. ÁREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisición predial presenta las 

siguientes construcciones principales: 
 

 
CONSTRUCCIÓN 

 
MEDIDA UNIDAD 

EDAD 
APROXIMADA   

A           Ñ             O          S 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

VIDA ÚTIL 
(AÑOS) 

C1 -  Construcción de 2 pisos de uso 

residencial, ESTRUCTURA: Sistema 

porticado de vigas y columnas de sección 

(0.20m x 0.20m x h:5.10m), entrepiso en 

concreto (e:0.15m), cubierta en teja de zinc 

soportada sobre correas de madera de 

sección (0.05m x 0.05m) espaciadas cada 

(1.20m), muros en mampostería en bloque 

farol, cuenta con muro de contención lateral 

en concreto (L:8.40m x h:1.40m x a:0.20m); 

FACHADA: Estucada y pintada, 2 puertas en 

carpintería metálica pintadas (1.00m x 

2.00m), incluyen forja en tubos cuadrados 

(0.01m x 0.01m) y vidrios grabados, 4 

ventanas en carpintería metálica pintadas 

corredizas con vidrios grabados (1.70m x 

1.10m) con antepecho en forja, corredor en 

concreto (1.30m x 6.40m x e:0.12m), balcón 

(1.30m x 6.40m) enchapado en cerámica 

(0.30m x 0.30m) y barredera (h:0.10m), 

124.16 m2 6 Bueno 100 
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cuenta con baranda (L:9.00m) con marco en 

perfil metálico de sección (0.06m x 0.06m) 

cerramiento en tubo cuadrado de sección 

(0.02m x 0.02m) soportada sobre 3 tubos 

metálicos redondos (d:0.05m); INTERIOR 

PISO 1: muros estucados y pintados, piso 

esmaltado con mineral, entrepiso estucado y 

pintado, puerta en carpintería de madera 

(0.80m x 2.00m), 4 vanos para puertas 

(0.85,m x 2.00m), 4 vanos para ventana 

(0.40m x 0.80m) con cerramiento en angeo; 

DISTRIBUCIÓN: 3 habitaciones, sala-

comedor, cocina, zona de lavado y hall, cocina 

(1.65m x 2.00m) piso enchapado en cerámica 

(0.50m x 0.50m), vano para ventana (1.00m x 

0.60m), mesón en concreto (2.00m x 0.70m), 

(e:0.05m) enchapado en cerámica (0.50m x 

0.50m) cuenta con placa auxiliar (e:0.10m) 

enchapada en cerámica (0.45m x 0.45m), 

contiene lavaplatos en acero inoxidable 

(0.50m x 0.60m), muro enchapado en 

cerámica (0.50m x 0.50m), (L:3.40m x 

h:2.00m) incluye cenefa (0.08m x 

0.20m),Zona de lavado con Lavadero en 

concreto (2.50m x 1.50m x h: 0.90m), 

(e:0.10m); baño de (1.00m x 2.20m), muros 

enchapados en cerámica (0.20m x 0.20m x 

h:1.60m), placa auxiliar en concreto (e:0.10m), 

piso enchapado en cerámica (0.20m x 0.20m), 

2 vanos para ventana (0.15m x 0.70m) con 

cerramiento en angeo, mobiliario ducha, 

sanitario; comedor de (3.10m x 4.20m) piso 

enchapado en cerámica (0.45m x 0.45m), 

INTERIOR PISO 2: muros estucados y 

pintados, piso enchapado en cerámica (0.30m 

x 0.30m) incluye barredera (0.10m), 2 puertas 

en carpintería de madera pintada (0.85m x 

2.00m), 3 vanos para puertas (0.90m x 
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2.10m), 7 vanos para ventanas (0.80m x 

0.70m); DISTRIBUCIÓN: 3 habitaciones, sala-

comedor, cocina, hall, zona de lavado y baño, 

zona de lavado con Lavadero en concreto 

(1.60m x 1.50m x h:0.90m), pañetado y 

pintado, baño de (1.00m x 2.00m), piso 

enchapado en cerámica (0.35m x 0.35m), 

muros enchapados en cerámica (0.35m x 

0.35m), bordillo en concreto enchapado 

(0.10m x 0.10m), mobiliario ducha, sanitario y 

lavamanos, cocina con mesón en concreto 

(2.30m x 0.60m x h:0.90m), (e:0.05m), 

enchapado en cerámica (0.20m x 0.20m), 

incluye entrepaño enchapado, lavaplatos en 

acero inoxidable (0.35m x 0.50m), salpicadero 

(h:1.00m x L:3.10m) enchapado en cerámica 

(0.20m x 0.35m), incluye cenefa (0.08m x 

0.20m). 

C2 – Construcción de 2 pisos de uso mixto 

(residencial y comercial), ESTRUCTURA 

PISO 1: Sistema porticado de vigas y 

columnas (0.15m x 0.15m x h:2.50m), 

entrepiso en placa de concreto (e:0.15m), 

piso en concreto (e:0.15m), muros en 

mampostería de ladrillo farol; FACHADA 

PISO 1: Estucada y pintada, cortina en 

carpintería metálica pintada (2.20m x 2.20m), 

puerta con marco en aluminio corrediza y 

cerramiento en vidrio (2.20m x 2.00m); 

INTERIOR PISO 1: Pañetado y pintado, 

entrepiso pañetado y pintado, piso enchapado 

en cerámica (0.45m x 0.45m) cuenta con 

barredera (h:0.10m), tragaluz (0.80m x 

0.60m) con cerramiento en varilla (d:1”); 

ESTRUCTURA PISO 2: Sistema de vigas y 

columnas en madera (0.08m x 0.08m x 

h:2.40m), cubierta en teja de zinc soportada 

sobre listones de madera de sección (0.05m x 

0.05m), muros en láminas de superboard con 

riostras en madera de sección (0.05m x 

0.05m), FACHADA: Puerta en carpintería de 

madera (0.85m x 2.00m), ventana en 

26.12 m² 6 Bueno 100 
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carpintería de madera (0.40m x 0.50m), vano 

para ventana (0.90m x 0.90m).  
C3 - Construcción de 2 pisos de uso 

residencial; ESTRUCTURA: Sistema 

porticado de vigas y columnas de sección 

(0.20m x 0.20m x h: 6.30m), entrepiso en 

concreto (e:0.15m), cubierta en teja de zinc 

soportada sobre correas de madera de 

sección (0.05m x 0.05m) espaciadas cada 

(1.20m), muros en mampostería en bloque 

farol; FACHADA: Pañetada y pintada, 8 

ventanas de medidas (1.50m x 1.10m) en 

carpintería metálica pintadas con forja en 

varilla de (0.01m x 0.01m), 2 puertas de 

medidas (1.00m x 2.00m) en carpintería 

metálica pintada con forja en varillas de 

(0.01m x 0.01m) incluye vidrio grabado, 

corredor en concreto de (0.80m x 6.50m x e: 

0.15m) balcón de (6.50m x 0.08m), cuenta 

con baranda (L:8.50m) con marco en listón de 

madera de sección (0.08m x 0.04m) 

cerramiento en orillos de madera de (a: 0.15) 

espaciados cada (0.15m) soportada sobre 4 

columnas en madera de sección (0.06m x 

0.06m); INTERIOR PISO 1: Muros estucados 

y pintados, piso esmaltado con mineral, 

entrepiso estucado y pintado, 3 puertas de 

medidas (1.00m x 2.00m) en carpintería de 

madera, ventana de medidas (1.10m x 0.85m) 

en carpintería de madera, 3 vanos de (1.10m 

x 0.85m); DISTRIBUCIÓN PISO 1: 3 

habitaciones, sala-comedor, cocina, baño, 

zona de lavado y hall, cocina con mesón en 

forma de “L” de (2.30m x 0.60m x h: 0.90m x 

e: 0.05m) en concreto enchapado con 

cerámica de (0.20m x 0.20m), entrepaño 

pintado, lavaplatos en acero inoxidable de 

(0.40m x 0.30m), salpicadero de (L: 2.30m x 

h: 0.90m) enchapado con cerámica de (0.20m 

x 0.20m) incluye cenefa de (0.20m x 0.08m), 

vano de (0.75m x 1.90m), zona de lavado con 

lavadera de (1.65m x 0.90m x h: 0.90 x e: 

0.15m), baño de (1.00m x 2.00m) con piso 

enchapado con cerámica de (0.20m x 0.20m), 

muros enchapados con cerámica de (0.20m x 

143.00 m² 6 Bueno 100 
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0.30m x h: 1.80m). INTERIOR PISO 2: Muros 

estucados y pintados, piso esmaltado con 

mineral, puerta de medidas (0.80m x 2.00m) 

en carpintería de madera con cerramiento en 

cartón plástico de (0.70m x 1.60m), 3 vanos 

de (0.80m x 2.00m), 2 vanos de (0.25m x 

0.30m) con cerramiento en angeo; 

DISTRIBUCIÓN PISO 2: 3 habitaciones, sala-

comedor, cocina, zona de lavado, baño y hall, 

cocina con vano de (0.65m x 0.45m), mesón 

de (2.30m x 0.60m x h: 0.90m x e: 0.07m) en 

concreto enchapado con cerámica de forma 

irregular, entrepaño mismas características 

del mesón, soportados sobre muros en 

bloque farol de (0.60m x0.90m) pintados, 

lavaplatos en acero inoxidable de (0.60m x 

0.50m). 

C4 - Construcción de 1 piso de uso 

residencial, ESTRUCTURA: porticado con 

vigas y columnas en concreto de sección 

(0.15m x 0.15m x h: 2.60m), cubierta en teja 

de zinc sobre correas en madera de sección 

(0.05m x 0.05m), muros en bloque farol, 

FACHADA: Muros en bloque farol a la vista, 

puerta de medidas (0.90m x 1.90m) en 

carpintería metálica, ventana de medidas 

(1.00m x 1.00m) en carpintería metálica, 

corrediza, pintada y antepecho en tubo 

metálico cuadrado de (0.02m x 0.02m), 

ventana de medidas (0.70m x 1.00m) en 

carpintería metálica, corrediza, pintada y 

antepecho en tubo metálico cuadrado de 

(0.02m x 0.02m), vano de (0.50m x 0.60m) 

con recubrimiento en malla electrosoldada 

calibre 1, INTERIOR: piso esmaltado, 

DISTRIBUCIÓN: 1 habitación. 

8.16 m² 5 Bueno 100 

C5 - Construcción de 1 piso de uso 

residencial, ESTRUCTURA: listones de 

madera de sección (0.15m x 0.15m x h: 

2.50m), cubierta en teja de zinc a 2 aguas 

soportada sobre 7 cerchas de (hmax: 0.90m x 

h min: 0.10m) en madera de sección (0.10m x 

0.10m) espaciadas cada (1.60m), correas en 

madera de sección (0.05m x 0.05m), piso en 

concreto (e: 0.10m), muros en adobe 

65.72 m² 6 Bueno 100 
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pañetados; FACHADA: Muros estucados, 3 

ventanas de medidas (1.10m x 0.90m) en 

carpintería metálica, corredizas, pintadas y 

antepecho en forja con varilla de (1/2”) incluye 

vidrio grabado, 2 puertas de medidas (1.00m 

x 2.00m) en carpintería metálica; INTERIOR: 

piso esmaltado con mineral, 4 vanos de 

(1.00m x 1.90m); DISTRIBUCIÓN: 3 

habitaciones, sala-comedor con cielo raso en 

lona, cocina con cielo raso en lona, mesón en 

placa de concreto de (4.00m x 0.60m x e: 

0.05m), enchapado con cerámica de (0.20m x 

0.30m),lavaplatos en acero inoxidable de 

(0.60m x0.50m), salpicadero de (L: 4.60m x h: 

1.20m) enchapado con cerámica de (0.20m x 

0.30m) incluye cenefa de (0.08m x 0.20m), 

ventana de medidas (0.65m x 0.65m) en 

carpintería metálica con antepecho en forja 

con varillas de (1/2”). 

C6 - Construcción de 1 piso de uso comercial, 

ESTRUCTURA: Perfiles metálicos 

horizontales de sección (0.02m x 0.04m) y 

perfiles metálicos verticales de sección 

(0.05m x 0.03m x h: 2.50m), cubierta en teja 

de zinc, piso en concreto de (e: 0.07m), muros 

en cerramiento de láminas de superboard, 

FACHADA: Muros pintados, puerta de 

medidas (0.90m x 2.00m) en carpintería 

metálica pintada, puerta de medidas (0.50m x 

1.80m) con marco en aluminio y cerramiento 

en lámina de PVC, 2 ventanas de medidas 

(1.20m x 1.45m) con marco en tubo metálico 

de sección (0.20m x 0.20m) y cerramiento en 

lamina metálica, hall externo con cubierta el 

teja de zinc sobre perfil cuadrado metálica 

horizontal de sección (0.04m x 0.02m) 

soportado por tubo redondo de (d: 0.05m), 

piso de concreto de (e: 0.07m); 

DISTRIBUCIÓN: Local y baño de (1.20m x 

1.00m) con mobiliario de sanitario. 

31.36 m² 5 Bueno 50 
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6.8. CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisición predial 
presenta las siguientes construcciones principales: 
 

 CARACTERÍSTICAS CARACTERÍSTICAS  

ÍTEM C1 C2 C3 

CIMENTACIÓN Placa de concreto Placa de concreto Placa de concreto 

ESTRUCTURA Vigas y columnas  
Vigas y columnas en 
concreto y en madera 

Vigas y columnas  

ENTREPISO Concreto  Placa de Concreto Concreto  

FACHADA Estuco y Pintura Estuco y Pintura Estuco y Pintura 

CUBIERTA Teja de zinc Teja de zinc Teja de zinc 

CIELO RASO No aplica No aplica No aplica 

PISOS 
Esmaltado con 

mineral 
Placa de Concreto Esmaltado con 

mineral 

COCINA Mesón en Concreto No aplica Mesón en Concreto 

BAÑOS sencillo No aplica sencillo 

ACABADOS 
BAÑO 

enchape  
No aplica 

enchape  

ACABADOS 
MUROS 

Estuco y pintura 
Estuco y pintura 

Estuco y pintura 

VETUSTEZ 6 6 6 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

Bueno  
Bueno  

Bueno  

 

 CARACTERISTICAS CARACTERÍSTICAS  

ÍTEM C4 C5 C6 

CIMENTACIÓN Placa de concreto Placa de concreto Placa de concreto  

ESTRUCTURA 
Vigas y columnas en 

concreto  
Vigas y columnas 

madera 
Perfiles metálicos 

ENTREPISO No aplica No aplica No aplica 

FACHADA Ladrillo a la vista Muros pañetados Pintura  

CUBIERTA Teja de zinc Teja de zinc Teja de zinc 

CIELO RASO No aplica Lona   

PISOS Esmaltado  Placa de Concreto Concreto  

COCINA No aplica 
Mesón en concreto 

enchapado 
No aplica  

BAÑOS No aplica Sencillo Sencillo  

ACABADOS 
BAÑO 

No aplica  
Sin acabados Sin acabados 

ACABADOS 
MUROS 

Sin acabados 
Sin acabados Pintura 

VETUSTEZ 
 

5 
 

6 
 

5 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

Bueno 
Bueno 

Bueno 
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisición predial 
presenta las siguientes construcciones anexas: 
 

CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD 
EDAD 

APROXIMADA 
AÑOS 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

VIDA 
ÚTIL 

(AÑOS) 

CA1 - Cuneta en concreto 
(a:0.40m x h:0.05m) 

10.90 m² 4 Bueno 50 

CA2 - Cerramiento en orillos de 
madera soportado sobre postes 
de madera de sección (0.10m x 
0.05m), (h:1.70m). 

2.40 m² 4 Bueno 30 

CA3 - Enramada en teja de zinc 
soportada sobre vigas y 
columnas en madera de sección 
(0.08m x 0.12m x h:2.60m), piso 
en concreto (e:0.10m) esmaltado 
con mineral, cuenta con bordillos 
laterales en concreto (0.10m x 
0.10m x L:8.20m), reja en 
listones de madera de sección 
(0.05m x 0.10m) espaciados 
cada (0.15m) con cerramiento en 
angeo (L:5.30m), puerta en 
carpintería de madera (1.00m x 
1.30m). 

21.73 m² 4 Bueno 50 

CA4 - Zona dura en concreto 
(e:0.10m), esmaltado en mineral 

14.31 m² 4 Bueno/Regular 50 

CA5 - Zona dura en concreto 
(e:0.10m), incluye bordillo en 
concreto de sección (0.10m x 
0.10m) 

4.72 m² 4 Bueno 50 

CA6 -Zona dura en concreto 
(e:0.10m) 

2.59 m² 4 Bueno 50 

CA7 - Escalera en concreto con 
acabado en granito (huella: 
0.27m), (contrahuella: 0.20m), 
(a:1.00m), (Cantidad 16), cuenta 
con dos pasamanos en tubo 
metálico (L:4.32m),(d: 0.05m) 
soportados sobre 8 tubos 
metálicos y forjas en varilla 
cuadrada de sección (0.02m x  
0.02m x h:0.85m). 

1 und 4 Bueno 70 

CA8 - Escalera en carpintería 
metálica pintada de (huella: 
0.15m, contrahuella: 0.20m, A: 
0.60m), soportada por 2 perfiles 
metálicos de (L: 3.60m) en forma 
de “L” de (0.20m x 0.10m), 2 
pasamanos en perfil redondo 
metálico de (d: 0.04m) soportado 
por perfil redondo metálico de (d: 
0.04m x h: 0.95m).  

1 und 4 Bueno 50 
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CA9 - Enramada de (4.80m x 
3.40m x 2.80m)) con cubierta en 
teja de zinc sobre listones de 
sección (0.05m x 0.05m) 
soportada por columnas de 
madera de sección (0.12m x 
0.08m), piso en concreto de (e: 
0.10m) esmaltado con mineral. 

16.32 m² 4 Bueno 50 

CA10 - Enramada de (2.40m x 
1.40m x h: 2.80m) con cubierta 
en teja de zinc sobre listones de 
sección (0.05m x 0.05m) 
soportada por columnas de 
madera de sección (0.12m x 
0.08m), piso en concreto de (e: 
0.10m) esmaltado con mineral. 

3.36 m² 4 Bueno 50 

CA11 - Hornilla en concreto 
(0.80m x 1.40m x h: 0.70m) con 
2 fogones en hierro de (0.25m). 

1 Und 4 Bueno 70 

CA12 - Lavadero de (1.50m x 
1.80m x 0.85m) en concreto 
pañetado 

1 Und 4 Bueno 70 

CA13 - Muro de contención en 
concreto de (L1.80m x a: 0.15m 
x h: 1.30m). 

1.80 m 4 Bueno 70 

CA14 - Enramada de (3.60m x 
2.80m x h: 2.30m) con cubierta 
en teja de zinc sobre perfiles 
metálicos en “L” de (0.02m x 
0.02m) soportado por columnas 
en tubo metálico de (d: 0.08m), 
incluye canal de aguas lluvias en 
PVC de (d: 0.10m). 

10.08 m² 4 Bueno 50 

CA15 - Enramada de (2.70m x 
2.80m x h: 2.50m) con cubierta 
en teja de zinc sobre listones de 
madera de sección (0.03m x 
0.03m) soportada por columnas 
en madera de sección (0.05m x 
0.12m). 

7.56 m² 4 Bueno 30 

CA16 - Hornilla de (1.00m x 
2.00m x h: 0.60m) con 
cerramiento en madera y relleno 
con material de sitio con 2 muros 
en ladrillo común y parrilla de 
(0.60m x 1.00m x h: 0.30m) en 
varilla de (1/2”). 

1 Und 4 Bueno/Regular 30 

CA17 - Cajilla en concreto de 
(0.80m x 0.70m x h: 1.20m). 

1 Und 4 Bueno/Regular 70 

CA18 - Enramada de (10.60m x 
0.90m x h: 2.10m) con cubierta 
en teja de zinc sobre listones de 
madera de sección (0.05m x 
0.05m) soportada por columnas 
en madera de sección (0.10m x 

9.54 m² 4 Bueno 50 
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0.10m), piso en concreto de (e: 
0.10m) esmaltado con mineral, 
reja de (L: 13.10m) con marco en 
listones de madera de sección 
(0.08m x 0.04m) con cerramiento 
de listones de madera de (d: 
0.02m). 

CA19 - Enramada con cubierta 
en teja de zinc sobre perfiles 
metálicos de sección (0.02m x 
0.02m) soportado por 8 perfiles 
metálicos cuadrados de sección 
(0.10m x 0.10m x h: 3.50m) y 
listones de madera cuadrados de 
sección (0.10m x 0.10m h: 3.5m), 
piso en concreto de (e: 0.10m), 
muretes en ladrillo farol de (L: 
17.20 x h: 0.50m), murete en 
ladrillo farol de (L: 18.80m x h: 
1.10m) y cerramiento en varilla 
de (3/8”) de (L: 18.80m x h: 
1.80m), mesón en concreto de 
(2.90m x 0.60m x e: 0.05m) 
esmaltado con mineral, 
entrepaño de (2.90m x 0.60m x 
e: 0.05m) soportados por 3 
muros en bloque farol de (0.90m 
x 0.60), lavaplatos en acero 
inoxidable de (0.60m x 0.45m), 
hornilla de (1.00m x 1.70m x h: 
0.75m) en bloque farol con placa 
de concreto en parte superior de 
(e: 0.06m) con 4 fogones en 
hierro de (d: 0.25m), baño con 
muros en bloque farol de (L: 
6.20m x h: 1.10m) y cerramiento 
superior en varilla de (3/8”) con 
mobiliario de sanitario y orinal, 
puerta de medidas (0.80m x 
1.90m) en carpintería metálica 
pintada, puerta de medidas 
(0.80x 1.90m) en carpintería de 
madera, lavadero de (1.00m x 
0.60m x h: 0.40m) en concreto 
enchapado con cerámica de 
(0.35m x 0.35m), incluye hall 
externo en concreto de (0.60m x 
9.90m x e: 0.05m). 

68.31 m² 4 Bueno 50 

CA20 - Muro de contención en 
llantas usadas con relleno en 
material de sitio de (h: 3.5m). 

16.56 m 4 Bueno 70 

CA21 - Adecuación de terreno 
con fresado de asfalto de (e: 
0.02m). 

100.44 m² 4 Bueno 50 
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CA22 - Baño con vigas y 
columnas en concreto de 
sección (0.20m x 0.02m x h: 
2.00m), cubierta en teja de zinc 
soportado sobre perfiles 
metálicos en “L” de (0.02m x 
0.02m), piso en concreto de (e: 
0.10m) enchapado con cerámica 
de (0.35m x 0.35m), muros en 
ladrillo común y pañetados, vano 
de acceso de (0.60m x 1.90m), 
vano de (0.50m x 0.15m), bordillo 
divisorio en concreto de sección 
(0.10m x 0.05m), mobiliario de 
sanitario y ducha. 

3.00 m² 4 Bueno/Regular 70 

 
6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisición predial al momento de 

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies: 
 
 
 
 
 

 
Fuente: Ficha predial BLB-12-080. 

 
7. MÉTODO DE AVALÚO 

Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolución Reglamentaria No. 0620 de 2008. 
 

7.1. MÉTODO COMPARACIÓN DE MERCADO 
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor 
comercial. 
 

7.2. MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN 
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de 
estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 
 
Ya que no se trata de una edificación nueva, el punto de partida será determinar 
el valor de reposición, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciación 

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD UNIDAD 

Palma de coco 1 und 

Árbol de papayo 1 und 

Árbol de avellano 1 und 
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física y la depreciación por estado de conservación, para eso se utilizaron las 
ecuaciones consignadas en la Resolución IGAC 620 de 2008, las cuales 
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservación basadas en las 
tablas de Fitto y Corvini, para así hallar el valor actual de la construcción. 
 

8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA 

 

8.1. RELACIÓN DE OFERTAS OBTENIDAS:  

 
Unidad fisiográfica 1  

Para determinar el valor por hectárea de terreno bajo el régimen normativo de 
Centro poblado se encontró las siguientes ofertas: 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
8.2. DEPURACIÓN DEL MERCADO:  

Unidad fisiográfica 1 

Método de Comparación o de Mercado: Para determinar el valor por hectárea 

de terreno se realizó la investigación de mercado de inmuebles similares al del 

objeto del avalúo, se encontró tres ofertas representativas en la zona, las cuales 

se presentan a continuación: 

 

 
 

 

 

 

 

ÁREA (m2) VALOR (m2) ÁREA (m2) VALOR / m2 VALOR TOTAL

1 315 2261029 Hilder Tola Dagua El porvenir Parcelacion los Tola 15.000.000$                  6% 14.100.000$                  84 167.857 0,00 400.000$           -$                            

2 Facebook Graciela Mera Dagua El porvenir Calle 4 # 23 90.000.000$                  10% 81.000.000$                  90 165.000 90,00 735.000$           66.150.000$               

3 3172966317 Suleima Palomino Dagua El porvenir Cra 20 # 6 Sn 130 80.000.000$                  5% 76.000.000$                  105 179.810 84,00 680.000$           57.120.000$               

$ 170.888,89

7.856,47 LÍMITE SUPERIOR $ 178.745,36

4,60% LÍMITE INFERIOR $ 163.032,42

$178.700

ESTUDIO DE MERCADO

ÍTEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO
UBICACIÓN - 

MUNICIPIO
SECTOR DIRECCIÓN - NOMBRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO

TERRENO CONSTRUCCIONES
PORCENTAJE DE 

NEGOCICACION

MEDIA ARITMÉTICA

VALOR ADOPTADO / m2

DESVIACIÓN ESTÁNDAR

COEFICIENTE DE VARIACIÓN

ÍTEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO UBICACIÓN - MUNICIPIO SECTOR DIRECCIÓN - NOMBRE VALOR OFERTA
ÁREA TERRENO 

(m2)
ÁREA CONSTRUIDA (M2)

1 315 2261029 Hilder Tola Dagua El porvenir Parcelacion los Tola $ 15.000.000,00 84 0,00

2

https://www.facebook.com/marketplace/it

em/1487024042047884/?ref=search&ref

erral_code=null&referral_story_type=post

&tracking=browse_serp%3A8efbb2c1-

0119-49c7-bc35-d8fa00f68e4c

Graciela Mera Dagua El porvenir Calle 4 # 23 $ 90.000.000,00 90 90,00

3 3172966317 Suleima Palomino Dagua El porvenir Cra 20 # 6 Sn 130 $ 80.000.000,00 105 84,00

ESTUDIO DE MERCADO 
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9. INVESTIGACIÓN DIRECTA  

 

9.1. PROCESAMIENTO ESTADÍSTICO ENCUESTAS:  

De acuerdo con el artículo 9 de la Resolución 620 de 2008 del IGAC, como se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 

por lo que no es necesario realizar la investigación directa. 

 

10. CÁLCULOS VALOR TERRENO 

 

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADÍSTICOS (MÉTODO DE COMPARACIÓN) 

Unidad fisiográfica 1 

 
 
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del límite 
superior encontrado en la zona teniendo en cuenta la ubicación del predio objeto 
de avalúo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno: 
 

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR 

U.F.1 AREA M2  $   178.700  

 

10.2. ANÁLISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: 

 

Unidad fisiográfica 1  
 

Oferta 1: Lote de terreno ubicado el barrio Porvenir, parcelación los Tola, 
municipio de Dagua, Valle del cauca, cuenta con un área de 84 m2 y disponibilidad 
de servicios públicos básicos. 
 
Oferta 2: Casa ubicada en el barrio El Porvenir del municipio de Dagua, Valle del 

ÍTEM SECTOR - VEREDA
DIRECCIÓN - 

NOMBRE

VALOR 

TERRENO/m2

1 El porvenir Parcelacion los Tola 167.857$                 

2 El porvenir Calle 4 # 23 165.000$                 

3 El porvenir Cra 20 # 6 Sn 130 179.810$                 

170.889$                 

7.856

4,60%

178.745$                 

163.032$                 

ESTUDIO DE MERCADO

PROMEDIO

DESVIACIÓN ESTÁNDAR

COEF DE VARIACIÓN

LÍMITE SUPERIOR

LÍMITE INFERIOR
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Cauca. El terreno tiene 6 metros de frente por 15 metros de fondo, equivalentes a 

90 m2 de área. La construcción ocupa los 90 m2 del lote. El inmueble cuenta con 

disponibilidad de todos los servicios públicos domiciliarios y vías públicas 

alrededor. 

 

Oferta 3: Casa ubicada en el barrio el porvenir en el municipio de Dagua, Valle del 

Cauca. Cuenta con un área de terreno de 105 m2 y un área de construcción de 84 

m2. El inmueble dispone de todos los servicios públicos básicos y presenta frente 

sobre la vía que comunica el municipio de Dagua con el corregimiento de  

Loboguerrero. 

 

10.3. SERVIDUMBRES  
La franja objeto de avalúo no presenta zonas de servidumbre en el área de terreno 
requerida. 

 
10.4. ZONAS DE PROTECCIÓN  

La franja objeto de avalúo no presenta zonas de protección en el área de terreno 

requerida. 

 

11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 
 

11.1. COSTOS DE REPOSICIÓN 
Para la determinación del costo de la construcción se realizó mediante la 
metodología de costo de reposición teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipología constructiva, aplicando depreciación según tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios 
tomados del sector. 
 

11.2. DEPRECIACIÓN FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 
La franja objeto de adquisición predial presenta las siguientes construcciones 
principales. 
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11.3. DEPRECIACIÓN FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS 

La franja objeto de adquisición predial presenta las siguientes construcciones 
anaexas. 
 

 
 

ÍTEM EDAD
VIDA 

ÚTIL

EDAD EN % DE 

VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

 VALOR 

REPOSICIÓN 

 VALOR 

DEPRECIADO 
 VALOR FINAL 

VALOR 

ADOPTADO

C1 6 100 6,00% 2 5,63% 1.548.635,54$             87.245,48$           1.461.390,06$           1.461.400$                

C2 6 100 6,00% 2 5,63% 1.502.139,29$             84.626,02$           1.417.513,27$           1.417.500$                

C3 6 100 6,00% 2 5,63% 1.359.284,02$             76.577,98$           1.282.706,04$           1.282.700$                

C4 5 100 5,00% 2 5,09% 2.074.372,30$             105.662,30$        1.968.710,00$           1.968.700$                

C5 6 100 6,00% 2 5,63% 957.237,72$                 53.927,90$           903.309,82$              903.300$                   

C6 5 60 8,33% 2 6,93% 813.045,17$                 56.358,76$           756.686,41$              756.700$                   

ÍTEM EDAD
VIDA 

ÚTIL

EDAD EN % DE 

VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

 VALOR 

REPOSICIÓN 

 VALOR 

DEPRECIADO 
 VALOR FINAL 

VALOR 

ADOPTADO

CA1 4 50 8,00% 2 6,74% 44.746,51$                   3.017,30$             41.729,21$                41.700$                      

CA2 4 30 13,33% 2 9,89% 210.402,54$                 20.815,43$           189.587,11$              189.600$                   

CA3 4 50 8,00% 2 6,74% 425.223,60$                 28.673,25$           396.550,35$              396.600$                   

CA4 4 50 8,00% 2,5 12,07% 193.249,72$                 23.317,51$           169.932,21$              169.900$                   

CA5 4 50 8,00% 2 6,74% 234.757,76$                 15.829,95$           218.927,81$              218.900$                   

CA6 4 50 8,00% 2 6,74% 189.602,93$                 12.785,12$           176.817,81$              176.800$                   

CA7 4 70 5,71% 2 5,48% 4.857.036,31$             266.088,57$        4.590.947,74$           4.590.900$                

CA8 4 50 8,00% 2 6,74% 3.741.858,83$             252.317,28$        3.489.541,55$           3.489.500$                

CA9 4 50 8,00% 2 6,74% 378.023,22$                 25.490,48$           352.532,74$              352.500$                   

CA10 4 50 8,00% 2 6,74% 415.506,70$                 28.018,03$           387.488,67$              387.500$                   

CA11 4 70 5,71% 2 5,48% 477.270,86$                 26.146,87$           451.123,99$              451.100$                   

CA12 4 70 5,71% 2 5,48% 1.924.257,80$             105.418,81$        1.818.838,99$           1.818.800$                

CA13 4 70 5,71% 2 5,48% 288.885,91$                 15.826,37$           273.059,54$              273.100$                   

CA14 4 50 8,00% 2 6,74% 240.606,51$                 16.224,34$           224.382,17$              224.400$                   

CA15 4 30 13,33% 2 9,89% 240.428,42$                 23.785,93$           216.642,49$              216.600$                   

CA16 4 30 13,33% 2,5 15,03% 477.270,16$                 71.746,01$           405.524,15$              405.500$                   

CA17 4 70 5,71% 2,5 10,87% 419.496,51$                 45.619,06$           373.877,45$              373.900$                   

CA18 4 50 8,00% 2 6,74% 470.618,08$                 31.734,25$           438.883,83$              438.900$                   

CA19 4 50 8,00% 2 6,74% 464.771,46$                 31.340,00$           433.431,46$              433.400$                   

CA20 4 70 5,71% 2 5,48% 103.898,55$                 5.691,99$             98.206,56$                98.200$                      

CA21 4 50 8,00% 3 21,64% 44.198,77$                   9.564,66$             34.634,11$                34.600$                      

CA22 4 70 5,71% 2,5 10,87% 2.347.222,87$             255.253,88$        2.091.968,99$           2.092.000$                
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12. CÁLCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 
 

12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES 
En el área a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avalúo: 

 
1 3 .  CONSIDERACIONES GENERALES  

 

• Al predio objeto de avalúo se accede por la vía nacional que comunica los 
municipios de Buga y Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen 
estado de conservación y con una calzada en cada sentido. 

• El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo residencial, 
el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios públicos básicos. 

• El predio objeto de avalúo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual 
tiene asignado el uso normativo centro poblado sub urbano. 

• Al momento de la inspección del predio se encontró que su uso actual es  mixto. 

• El predio presenta una topografía plana con pendientes entre 0-7%. 

• La franja objeto de avalúo no presenta zonas de servidumbres en el área de 
terreno requerida.   

• El predio objeto de avalúo no presenta zona de protección en el área de terreno 
requerida. 

• De acuerdo a lo establecido en el artículo 19 del decreto 1420 de 1998 expedido 
por la Presidencia de la República y Ministerio de Hacienda y Desarrollo 
económico, el presente avalúo comercial tiene una vigencia de un año, contado 
desde la fecha de expedición, siempre y cuando las condiciones físicas y 
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, así como 
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado 
inmobiliario comparable. 

• El valor definido en este estudio es el más probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones típicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 

CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD  VALOR UNITARIO  SUBTOTAL 

Palma de Coco 1 und  $                      214.200  $                      214.200 

Arbol de Papayo 1 und  $                        32.100  $                        32.100 

Arbol de Avellano 1 und  $                        40.000  $                        40.000 

286.300$                      TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES
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• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste. 

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningún interés financiero, presente ni cercano 
ni de otra índole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés 
personal o sesgo alguno en relación con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.  
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14. RESULTADO DE AVALÚO 
 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN  VALOR UNITARIO  SUB TOTAL 

UF1 m2 411,88 178.700$                  73.602.956$            

TOTAL TERRENO 73.602.956$            

CA1 m2 124,16 1.461.400$               181.447.424$          

CA2 m2 26,12 1.417.500$               37.025.100$            

CA3 m2 143,00 1.282.700$               183.426.100$          

CA4 m2 8,16 1.968.700$               16.064.592$            

CA5 m2 65,72 903.300$                  59.364.876$            

CA6 m2 31,36 756.700$                  23.730.112$            

501.058.204$          

CA1 m2 10,90  $                   41.700 454.530$                 

CA2 m2 2,40  $                 189.600 455.040$                 

CA3 m2 21,73  $                 396.600 8.618.118$              

CA4 m2 14,31  $                 169.900 2.431.269$              

CA5 m2 4,72  $                 218.900 1.033.208$              

CA6 m2 2,59  $                 176.800 457.912$                 

CA7 und 1,00  $              4.590.900 4.590.900$              

CA8 und 1,00  $              3.489.500 3.489.500$              

CA9 m2 16,32  $                 352.500 5.752.800$              

CA10 m2 3,36  $                 387.500 1.302.000$              

CA11 und 1,00  $                 451.100 451.100$                 

CA12 und 1,00  $              1.818.800 1.818.800$              

CA13 m 1,80  $                 273.100 491.580$                 

CA14 m2 10,08  $                 224.400 2.261.952$              

CA15 m2 7,56  $                 216.600 1.637.496$              

CA16 und 1,00  $                 405.500 405.500$                 

CA17 und 1,00  $                 373.900 373.900$                 

CA18 m2 9,54  $                 438.900 4.187.106$              

CA19 m2 68,31  $                 433.400 29.605.554$            

CA20 m 16,56  $                   98.200 1.626.192$              

CA21 m2 100,44  $                   34.600 3.475.224$              

CA22 m2 3,00  $              2.092.000 6.276.000$              

81.195.681$            

286.300$                 

656.143.141$          

TERRENO

TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS

TOTAL 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 

CONSTRUCCIONES ANEXAS

 
TOTAL AVALÚO: SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES CIENTO 

CUARENTA Y TRES MIL CIENTO CUARENTA Y UNO PESOS MONEDA CORRIENTE 

($ 656.143.141).  
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Bogotá, D.C., 30 de abril de 2024. 
 
Cordialmente,      

 
 
  

 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
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14.1. RESULTADO DE AVALÚO DEL PROPIETARIO 
 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN  VALOR UNITARIO  SUB TOTAL 

UF1 m2 411,88 178.700$                  73.602.956$            

TOTAL TERRENO 73.602.956$            

TERRENO

 
 

 

TOTAL AVALÚO: SETENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS DOS MIL 
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE   ($ 73.602.956) 
 

Bogotá, D.C., 30 de abril de 2024. 
 
Cordialmente,      

 
  

 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
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14.2. RESULTADO DE AVALÚO DE LAS MEJORAS QUE LA SEÑORA LUZ 
MARINA VÁZQUEZ C.C. 32.276.145 MANIFIESTA SER PROPIETARIA 

 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN
 VALOR 

UNITARIO 
 SUB TOTAL 

C1 m2 62,08  $        1.461.400 90.723.712$      

90.723.712$      

CA1 m2 10,9  $             41.700 454.530$           

CA2 m2 2,4  $           189.600 455.040$           

CA3 m2 21,73  $           396.600 8.618.118$        

CA4 m2 14,31  $           169.900 2.431.269$        

CA5 m2 4,72  $           218.900 1.033.208$        

CA6 m2 2,59  $           176.800 457.912$           

13.450.077$      

104.173.789$    TOTAL 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

 
 

 

TOTAL AVALÚO: CIENTO CUATRO MILLONES CIENTO SETENTA Y TRES MIL 
SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE  ($ 104.173.789) 
 

Bogotá, D.C., 30 de abril de 2024. 
 
Cordialmente,      

 
  

 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
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14.3. RESULTADO DE AVALÚO DE LAS MEJORAS QUE LA SEÑORA ROSA 
OMAIRA VAZQUEZ C.C. 38.878.621 MANIFIESTA SER PROPIETARIA. 

 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN
 VALOR 

UNITARIO 
 SUB TOTAL 

C1 m2 62,08  $        1.461.400 90.723.712$      

90.723.712$      

CA7 Und 1  $        4.590.900 4.590.900$        

4.590.900$        

95.314.612$      TOTAL 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

 
 

 

TOTAL AVALÚO: NOVENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL 
SEISCIENTOS DOCE PESOS MONEDA CORRIENTE  ($ 95.314.612). 
 

Bogotá, D.C., 30 de abril  de 2024. 
 
Cordialmente,      

 
 

  
 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
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14.4. RESULTADO DE AVALÚO DE LAS MEJORAS QUE LA SEÑORA 
ALEJANDRA VÁZQUEZ C.C. 1.114.733.948 MANIFIESTA SER 
PROPIETARIA. 

 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN
 VALOR 

UNITARIO 
 SUB TOTAL 

C2 m2 26,12  $        1.417.500 37.025.100$     

37.025.100$     TOTAL 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

 
 

 

TOTAL AVALÚO: TREINTA Y SIETE MILLONES VEINTICINCO MIL CIEN PESOS 
MONEDA CORRIENTE  ($ 37.025.100). 
 

Bogotá, D.C., 30 de abril de 2024. 
 
Cordialmente,      

 
  

 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

Página 33 de 74 

 

 
 

 

Cra. 10#53-61 
 Edificio Santa Ana-Oficina 303  

www.lic.com.co 
 

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

14.5. RESULTADO DE AVALÚO DE LAS MEJORAS QUE MARÍA MARLEN MELO 
C.C. 21.742.895 MANIFIESTA SER PROPIETARIA. 

 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN
 VALOR 

UNITARIO 
 SUB TOTAL 

C3 m2 71,50  $        1.282.700 91.713.050$      

91.713.050$      

CA8 und 1  $        3.489.500 3.489.500$        

CA9 m2 16,32  $           352.500 5.752.800$        

CA10 m2 3,36  $           387.500 1.302.000$        

CA11 und 1  $           451.100 451.100$           

10.995.400$      

102.708.450$    TOTAL 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

 
 

 

TOTAL AVALÚO: CIENTO DOS MILLONES SETECIENTOS OCHO MIL 
CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE  ($ 102.708.450). 
 

Bogotá, D.C., 30 de abril de 2024. 
 
Cordialmente,      

  
 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
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14.6. RESULTADO DE AVALÚO DE LAS MEJORAS QUE EL SEÑOR ROGELIO 
ALBERTO VÁZQUEZ C.C. 71.022.131 MANIFIESTA SER PROPIETARIO. 

 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN
 VALOR 

UNITARIO 
 SUB TOTAL 

C3 m2 71,50  $        1.282.700 91.713.050$      

91.713.050$      TOTAL 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

 
 

 

TOTAL AVALÚO:  NOVENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS TRECE MIL 
CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 91.713.050). 
 

Bogotá, D.C., 30 de abril de 2024. 
 
Cordialmente,    

  
 

 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
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14.7. RESULTADO DE AVALÚO DE LAS MEJORAS QUE EL SEÑOR JOSÉ 
HERNEL VIVAS C.C. 6.183.778 MANIFIESTA SER PROPIETARIO. 

 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN
 VALOR 

UNITARIO 
 SUB TOTAL 

C4 m2 8,16  $        1.968.700 16.064.592$     

16.064.592$     TOTAL 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

 
 

 

TOTAL AVALÚO: DIECISÉIS MILLONES SESENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS 
NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE  ($ 16.064.592). 
 

Bogotá, D.C., 30 de abril de 2024. 
 
Cordialmente,    

 
  

 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
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14.8. RESULTADO DE AVALÚO DE LAS MEJORAS QUE DIEGO FERNANDO 
GUTIÉRREZ C.C. 14.575.695 MANIFIESTA SER PROPIETARIO.  

 
DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN  VALOR UNITARIO  SUB TOTAL 

C5 m2 65,72  $                903.300 59.364.876$        

CA12 und 1,00  $            1.818.800 1.818.800$           

CA13 m 1,80  $                273.100 491.580$              

CA14 m2 10,08  $                224.400 2.261.952$           

CA15 m2 7,56  $                216.600 1.637.496$           

CA16 und 1,00  $                405.500 405.500$              

CA17 und 1,00  $                373.900 373.900$              

CA18 m2 9,54  $                438.900 4.187.106$           

CA22 m2 3,00  $            2.092.000 6.276.000$           

17.452.334$        

76.817.210$        TOTAL 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

 
 

 

TOTAL AVALÚO: SETENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS DIECISIETE MIL 
DOSCIENTOS DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE  ($ 76.817.210). 
 

Bogotá, D.C., 30 de abril de 2024. 
 
Cordialmente,    

 
  

 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

Página 37 de 74 

 

 
 

 

Cra. 10#53-61 
 Edificio Santa Ana-Oficina 303  

www.lic.com.co 
 

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

14.9. RESULTADO DE AVALÚO DE LAS MEJORAS QUE EL SEÑOR JHON JAIRO 
GUTIERREZ C.C. 14.575.695 MANIFIESTA SER PROPIETARIO. 

 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN
 VALOR 

UNITARIO 
 SUB TOTAL 

C6 m2 31,36  $           756.700 23.730.112$     

CA19 m2 68,31  $           433.400 29.605.554$     

CA20 m 16,56  $             98.200 1.626.192$       

CA21 m2 100,44  $             34.600 3.475.224$       

34.706.970$     

286.300$          

58.723.382$     TOTAL 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS

 
 

 

TOTAL AVALÚO: CINCUENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS VEINTITRÉS MIL 
TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE  ($ 58.723.382). 
 

Bogotá, D.C.,30 de abril de 2024. 
 
Cordialmente,    

 
  

 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
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15. DOCUMENTOS ANEXOS 
15.1. ANEXO FOTOGRÁFICO 
 
 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 

C1 C2 

 
C3 

 
C5 

 

 
C4 

 
C6 
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CONSTRUCCIONES ANEXAS 
CA1 CA2 

 
 

CA3 

 
 

CA5 

 
 
 
 
 
 

 
 

CA4 

 
 

CA6 
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CA7 

 
 
 

CA9 

 
 

CA11 

 
 
 
 
 

 

CA8 

 
 
 

CA10 

 
 

CA12 
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CA13 

 
 
 

CA15 

 
 
 

CA17 

 
 
 
 
 

CA14 

 
 
 

CA16 

 
 
 

CA18 
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CA19 

 
 
 

CA21 

 

CA20 

 
 
 

CA22 
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL 
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15.3 CERTIFICADO DE USO DE SUELO 
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15.4 PUNTOS DE INVESTIGACIÓN DEL ESTUDIO DE MERCADO 
 

A continuación, se presenta la ubicación de los puntos de investigación del estudio de 

mercado presentado en la sección 8.2 del informe. 

 

 

 

 

 
 
15.5 DEPRECIACIÓN FITTO Y CORVINNI OFERTA DE MERCADO 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ÍTEM EDAD VIDA ÚTIL
EDAD EN % DE 

VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL

VALOR 

ADOPTADO

C2 15 100 15,00% 2,5 16,01% $875.000,00 $140.116,38 734.883,63$                735.000$              

C3 15 100 15,00% 2,5 16,01% $810.000,00 $129.707,73 680.292,27$                680.000$              
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15.6 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 
 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 62,08 13.658,00$             Construdata ed 210 847.888,64$                  

Excavación manual profunda 1 a 2 metros m3 31,04 37.671,00$             Construdata ed 210 1.169.307,84$               

ESTRUCTURA -$                               

Relleno en recebo compactado m3 6,21 129.296,00$           Construdata ed 210 802.928,16$                  

Solado de limpieza de 0,05m m2 2,06 57.435,88$             Construdata ed 210 118.317,91$                  

Vigas de cimentación  de 20*20cm en concreto de 

3000psi
ml 51,60 197.136,50$           

 Cotización 56158  

+Construdata ed 210 
10.172.243,40$             

Vigas aereas en concreto de de 20*20cm en 

concreto de 3000psi
ml 103,20 223.146,50$           

 Cotización 56158  

+Construdata ed 210 
23.028.718,80$             

Columnas en concreto de 20*20cm ml 40,80 217.074,26$           
 Cotización 56158  

+Construdata ed 210 
8.856.629,81$               

MUROS -$                               

Muro de contención Concreto 3000 m3 2,35 962.057,84$           
 Cotización 56158  

+Construdata ed 210 
2.260.835,92$               

Muro fachada ladrillo bloque m2 196,42 44.915,00$             Construdata ed 210 8.822.204,30$               

Bordillo en concreto ml 2,00 42.224,00$             Construdata ed 210 84.448,00$                    

Cenefa decorada ml 6,50 38.277,00$             Construdata ed 210 248.800,50$                  

ACABADOS -$                               

Alistado para pisos 2cm m2 124,16 14.454,00$             Construdata ed 210 1.794.608,64$               

Mástico polvo m2 62,08 5.779,00$               Construdata ed 210 358.760,32$                  

Pañete liso muros 1:4 m2 392,84 31.471,00$             Construdata ed 210 12.363.067,64$             

Pintura en vinilo sobre pañete 2 manos m2 330,76 11.069,00$             Construdata ed 210 3.661.182,44$               

Estuco y vinilo 3 manos m2 62,08 32.593,00$             Construdata ed 210 2.023.373,44$               

Meson en concreto mas enchape m2 2,78 548.279,00$           Construdata ed 210 1.524.215,62$               

Soporte mesón en bloque de concreto 

60CMX90CMX1OCM
Un 4,00 68.506,00$             

Construdata ed 210
274.024,00$                  

Enchape pared ceramica 25*35cm m2 33,44 57.016,00$             Construdata ed 210 1.906.615,04$               

Esmalte sobre lamina llena m2 3,40 23.747,00$             Construdata ed 210 80.739,80$                    

Anticorrosivo gl 2,00 69.900,00$             Construdata ed 210 139.800,00$                  

PISOS Y CUBIERTA -$                               

Placa contrapiso en Concreto 3000 PSI 10cm malla 

elect
m2 57,36 116.039,59$           

 Cotización 56158  

+Construdata ed 210 
6.656.030,88$               

Placa contrapiso en Concreto 3000 PSI 12cm malla 

elect
m2 8,32 125.523,20$           

 Cotización 56158  

+Construdata ed 210 
1.044.353,02$               

Placa entrepiso 0.15 m m2 62,08 146.614,45$           
 Cotización 56158  

+Construdata ed 210 
9.101.825,06$               

Cubierta en Teja de Zinc m2 74,50 57.490,00$             Construdata ed 210 4.283.005,00$               

Estructura madera m2 74,50 60.606,00$             Construdata ed 210 4.515.147,00$               

Guardaescobas cerámica ml 38,60 8.090,00$               Construdata ed 210 312.274,00$                  

Piso formato 0,2x,02m ceramica m2 2,20 67.767,00$             Construdata ed 210 149.087,40$                  

Piso formato 33,8x33,8 cm cerámica m2 88,34 64.800,00$             Construdata ed 210 5.724.432,00$               

Piso formato  45.8X45.8cm cerámica m2 13,02 43.380,00$             Construdata ed 210 564.807,60$                  

Piso formato  55.2X55.2cm cerámica m2 3,30 41.400,00$             Construdata ed 210 136.620,00$                  

CERRAMIENTO -$                               

Malla Angeo m2 1,39 14.888,89$              Homecenter 20.695,56$                    

CARPINTERIA -$                               

Puerta lamina cold rolled cal 16 m2 4,00 220.590,00$           Construdata ed 210 882.360,00$                  

Cristal flotado incoloro 3mm m2 7,48 18.626,00$             Construdata ed 210 139.322,48$                  

Ventaneria metalica + antepecho m2 7,48 258.630,00$           Construdata ed 210 1.934.552,40$               

Marco puerta lamina un 2,00 250.310,00$           Construdata ed 210 500.620,00$                  

Puerta madera  de 2*0.9m un 3,00 296.112,00$           Construdata ed 210 888.336,00$                  

Baranda metálica en tubo cuadrado ml 9,00 112.729,00$           Construdata ed 210 1.014.561,00$               

Tubo Metálico cuadrado 40 mm espe 2mm ml 24,00 22.328,00$             Construdata ed 210 535.872,00$                  

Tubo Metálico redondo 2" esp 2.5mm ml 2,10 33.097,00$             Construdata ed 210 69.503,70$                    

APARATOS -$                               

Lavaplatos con grifería und 2,00 353.425,00$           Construdata ed 210 706.850,00$                  

Ducha con grifería tipo I und 2,00 117.831,00$           Construdata ed 210 235.662,00$                  

Lavadero en Granito pulido und 2,00 356.245,00$           Construdata ed 210 712.490,00$                  

Inodoro tipo I und 2,00 383.122,00$           Construdata ed 210 766.244,00$                  

Lavamanos con grifería tipo I und 2,00 278.236,00$           Construdata ed 210 556.472,00$                  

INSTALACIONES HIDRAULICAS -$                               

Tuberia galvanizada 1" ml 40,00 31.158,00$             Construdata ed 210 1.246.320,00$               

Punto AF Inodoro Un 2,00 28.378,00$             Construdata ed 210 56.756,00$                    

Punto AF Ducha und 2,00 305.611,00$           Construdata ed 210 611.222,00$                  

Punto AF Lavamanos Un 2,00 29.443,00$             Construdata ed 210 58.886,00$                    

Punto AF Lavaplatos Un 2,00 29.443,00$             Construdata ed 210 58.886,00$                    

Punto AF Lavadero Un 2,00 36.521,00$             Construdata ed 210 73.042,00$                    

INSTALACIONES SANITARIAS -$                               

Red sanitaria colectora ml 40,00 74.056,00$             Construdata ed 210 2.962.240,00$               

Punto sanitario 2" Lavamanos Un 2,00 81.520,00$             Construdata ed 210 163.040,00$                  

Punto sanitario 2" Lavadero Un 2,00 110.835,00$           Construdata ed 210 221.670,00$                  

Punto sanitario 2" Lavaplatos Un 2,00 55.702,00$             Construdata ed 210 111.404,00$                  

Punto sanitario 2" Ducha Un 2,00 74.286,00$             Construdata ed 210 148.572,00$                  

Punto sanitario 4" inodoro Un 2,00 110.797,00$           Construdata ed 210 221.594,00$                  

INSTALACIONES ELECTRICAS -$                               

Salidas Electricas Luminarias und 20,00 144.442,00$           Construdata ed 210 2.888.840,00$               

Salida Toma corriente und 20,00 156.592,00$           Construdata ed 210 3.131.840,00$               

Salida Interruptor sencillo und 20,00 107.084,00$           Construdata ed 210 2.141.680,00$               

Tablero 12 circuitos und 1,00 348.911,00$           Construdata ed 210 348.911,00$                  

Cajilla metalica und 1,00 108.454,00$           Construdata ed 210 108.454,00$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 960,00 28.539,00$             Construdata ed 210 27.397.440,00$             

Hora cuadrilla BB Hc 40,00 33.664,00$             Construdata ed 210 1.346.560,00$               

165.287.190,32$           

Administracion 8.264.359,52$               

Imprevistos 4.958.615,71$               

Utilidad 11.570.103,32$             

Total AIU 24.793.078,55$             

IVA  sobre utilidad (19%) 2.198.319,63$               

192.278.588,50$           

124,16                           

1.548.635,54$               

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado

7%

C1: Construcción de dos niveles para uso de vivienda,con estructura en sistema porticado de vigas y columnas

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%
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Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 15,66 13.658,00$             Construdata ed 210 213.884,28$                  

Excavación manual profunda 1 a 2 metros m3 3,13 37.671,00$             Construdata ed 210 117.910,23$                  

ESTRUCTURA -$                               

Relleno en recebo compactado m3 1,57 129.296,00$           Construdata ed 210 202.994,72$                  

Solado de limpieza de 0,05m m2 0,39 57.435,88$             Construdata ed 210 22.399,99$                    

Vigas de cimentación  de 15*15cm en concreto de 

3000psi
ml 17,34 214.848,34$           

  Cotización 56158  

+Construdata ed 210 
3.725.470,22$               

Columnas en concreto de 20*20cm ml 10,00 217.074,26$           
  Cotización 56158  

+Construdata ed 210 
2.170.742,60$               

Poste en madera para columas 2,5m Und 4,00 90.743,00$             Construdata ed 210 362.972,00$                  

Poste en madera para vigeta 2,5m Und 5,00 123.170,00$           Construdata ed 210 615.850,00$                  

Listones de madera para muros ml 48,00 19.524,00$             Construdata ed 210 937.152,00$                  

MUROS -$                               

Cielorraso plano superboard 8mm para muros m2 29,16 125.887,00$           Construdata ed 210 3.670.864,92$               

Muro fachada bloque No.5 m2 38,95 44.915,00$             Construdata ed 210 1.749.439,25$               

Entramado en madera m2 29,16 16.379,00$             Construdata ed 210 477.611,64$                  

ACABADOS -$                               

Pañete liso muros 1:4 m2 49,41 31.471,00$             Construdata ed 210 1.554.982,11$               

Pintura en vinilo sobre pañete 2 manos m2 49,41 11.069,00$             Construdata ed 210 546.919,29$                  

Estuco y vinilo 3 manos m2 38,95 32.593,00$             Construdata ed 210 1.269.497,35$               

PISOS Y CUBIERTA -$                               

Placa contrapiso en Concreto 3000 PSI 15cm malla 

elect
m2 15,66 139.748,62$           

 C. No. CVF-00002781 

y Construdata ed 210 
2.188.463,39$               

Placa entrepiso 0.15 m m2 10,46 146.614,45$           
 C. No. CVF-00002781 

y Construdata ed 210 
1.533.587,15$               

Cubierta en Teja de Zinc m2 12,55 57.490,00$             Construdata ed 210 721.499,50$                  

CLARABOYA #6 SIN GANCHOS un 1,00 56.699,00$             Construdata ed 210 56.699,00$                    

GANCHOS CLARABOYA PAQ X 6 UND un 1,00 4.800,00$               Construdata ed 210 4.800,00$                      

Estructura madera m2 10,46 60.606,00$             Construdata ed 210 633.938,76$                  

Guardaescobas cerámica ml 17,34 8.090,00$               Construdata ed 210 140.280,60$                  

Piso formato  45.8X45.8cm cerámica m2 15,66 43.380,00$             Construdata ed 210 679.330,80$                  

Parasol de lona un 1,00 590.440,73$            Generador de precios 590.440,73$                  

CARPINTERIA -$                               

Cristal flotado incoloro 3mm m2 4,40 18.626,00$             Construdata ed 210 81.954,40$                    

Ventana madera m2 0,20 102.030,00$           Construdata ed 210 20.406,00$                    

Marco puerta lamina 1.00 m un 1,00 250.310,00$           Construdata ed 210 250.310,00$                  

Puerta madera pino de 2*0.9m un 1,00 296.112,00$           Construdata ed 210 296.112,00$                  

Rejas lámina m2 0,48 239.655,00$           Construdata ed 210 115.034,40$                  

INSTALACIONES ELECTRICAS -$                               

Salidas Electricas Luminarias und 5,00 144.442,00$           Construdata ed 210 722.210,00$                  

Salida Toma corriente und 5,00 156.592,00$           Construdata ed 210 782.960,00$                  

Salida Interruptor sencillo und 5,00 107.084,00$           Construdata ed 210 535.420,00$                  

Tablero 12 circuitos und 1,00 348.911,00$           Construdata ed 210 348.911,00$                  

Cajilla metalica und 1,00 108.454,00$           Construdata ed 210 108.454,00$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 220,00 28.539,00$             Construdata ed 210 6.278.580,00$               

33.728.082,33$             

Administracion 1.686.404,12$               

Imprevistos 1.011.842,47$               

Utilidad 2.360.965,76$               

Total AIU 5.059.212,35$               

IVA  sobre utilidad (19%) 448.583,49$                  

39.235.878,17$             

26,12                             

1.502.139,29$               

7%

C2: Construcción de 2 pisos de uso mixto (residencial y comercial)

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado  
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Replanteo m2 71,50 13.658,00$             Construdata ed 210 976.547,00$                  

Excavación manual profunda 1 a 2 metros m3 14,30 37.671,00$             Construdata ed 210 538.695,30$                  

ESTRUCTURA -$                               

Relleno en recebo compactado m3 7,15 129.296,00$           Construdata ed 210 924.466,40$                  

Solado de limpieza de 0,05m m2 2,10 57.435,88$             Construdata ed 210 120.615,35$                  

Vigas de cimentación  de 20*20cm en concreto de 3000psi ml 52,50 197.136,50$           
 Cotización 56158 

+Construdata ed 210 
10.349.666,25$             

Vigas aereas de 20*20cm en concreto de 3000 Psi ml 52,50 223.146,50$           
 Cotización 56158 

+Construdata ed 210 
11.715.191,25$             

Columnas en concreto de 20*20cm ml 56,70 217.074,26$           
 Cotización 56158 

+Construdata ed 210 
12.308.110,54$             

MUROS -$                               

Muro fachada bloque No. 5 m2 292,35 44.915,00$              Construdata ed 210 13.130.900,25$             

ACABADOS -$                               

Alistado para pisos 2cm m2 143,00 14.454,00$              Construdata ed 210 2.066.922,00$               

Pañete liso muros 1:4 m2 584,70 31.471,00$              Construdata ed 210 18.401.093,70$             

Pintura en vinilo sobre pañete 2 manos m2 220,85 11.069,00$              Construdata ed 210 2.444.588,65$               

Estuco y vinilo 3 manos m2 363,85 32.593,00$              Construdata ed 210 11.858.963,05$             

Meson en concreto mas enchape m2 2,76 548.279,00$            Construdata ed 210 1.513.250,04$               

Soporte mesón en bloque de concreto 60CMX90CMX1OCM Un 4,00 75.080,00$              Construdata ed 210 300.320,00$                  

Enchape pared ceramica 25*35cm m2 12,87 57.016,00$              Construdata ed 210 733.795,92$                  

Cenefa decorada ml 2,30 38.277,00$              Construdata ed 210 88.037,10$                    

Anticorrosivo gl 2,00 69.900,00$              Construdata ed 210 139.800,00$                  

PISOS Y CUBIERTA -$                               

Placa de contrapiso en concreto de  15 CM m2 71,50 139.748,62$           
 Co. CVF-00002781 y 

Construdata ed 210 
9.992.026,33$               

Placa entrepiso 0.15 m m2 71,50 146.614,45$           
 Construdata ed 210+No. 

CVF-00002781 
10.482.933,18$             

Cubierta en Teja de Zinc m2 85,80 57.490,00$              Construdata ed 210 4.932.642,00$               

Estructura madera m2 71,50 60.606,00$              Construdata ed 210 4.333.329,00$               

Piso en esmalte mineral m2 141,00 9.305,00$                Construdata ed 210 1.312.005,00$               

Piso formato 0,2x,02m ceramica m2 2,00 67.767,00$              Construdata ed 210 135.534,00$                  

CERRAMIENTO -$                               

Malla Angeo m2 0,15 14.888,89$              Homecenter 2.233,33$                      

CARPINTERIA -$                               

Puerta lamina cold rolled cal 16 m2 4,00 220.590,00$            Construdata ed 210 882.360,00$                  

Marco puerta lamina 1.00 m un 2,00 250.310,00$            Construdata ed 210 500.620,00$                  

Ventaneria metalica + antepecho m2 13,20 258.630,00$           cerrajeria buja 3.413.916,00$               

Cristal flotado incoloro 3mm m2 4,00 18.626,00$              Construdata ed 210 74.504,00$                    

Baranda durmiente vertical cada 10 cm ml 8,50 62.091,00$              Construdata ed 210 527.773,50$                  

Ventana madera m2 0,94 102.030,00$            Construdata ed 210 95.398,05$                    

Puerta madera pino de 2*0.9m un 4,00 296.112,00$            Construdata ed 210 1.184.448,00$               

APARATOS -$                               

Lavaplatos con grifería und 2,00 353.425,00$            Construdata ed 210 706.850,00$                  

Ducha con grifería tipo I und 1,00 117.831,00$            Construdata ed 210 117.831,00$                  

Lavadero en Granito pulido und 1,00 356.245,00$            Construdata ed 210 356.245,00$                  

Inodoro tipo I und 2,00 383.122,00$            Construdata ed 210 766.244,00$                  

INSTALACIONES HIDRAULICAS -$                               

Tuberia galvanizada 1" ml 30,00 31.158,00$              Construdata ed 210 934.740,00$                  

Punto AF Inodoro Un 2,00 28.378,00$             Construdata ed 210 56.756,00$                    

Punto AF Ducha und 1,00 305.611,00$           Construdata ed 210 305.611,00$                  

Punto AF Lavamanos Un 2,00 29.443,00$             Construdata ed 210 58.886,00$                    

Punto AF Lavaplatos Un 1,00 29.443,00$             Construdata ed 210 29.443,00$                    

Punto AF Lavadero Un 1,00 36.521,00$             Construdata ed 210 36.521,00$                    

INSTALACIONES SANITARIAS -$                               

Red sanitaria colectora ml 30,00 74.056,00$             Construdata ed 210 2.221.680,00$               

Salida sanitaria inodoro 4" Un 2,00 110.797,00$           Construdata ed 210 221.594,00$                  

Salida sanitaria ducha 2" und 1,00 74.286,00$             Construdata ed 210 74.286,00$                    

Salida sanitaria lavamanos 2" Un 2,00 81.520,00$             Construdata ed 210 163.040,00$                  

Salida sanitaria lavaplatos 2" Un 1,00 55.702,00$             Construdata ed 210 55.702,00$                    

Salida sanitaria lavadero Un 1,00 110.835,00$           Construdata ed 210 110.835,00$                  

INSTALACIONES ELECTRICAS -$                               

Salidas Electricas Luminarias und 16,00 144.442,00$            Construdata ed 210 2.311.072,00$               

Salida Toma corriente und 16,00 156.592,00$            Construdata ed 210 2.505.472,00$               

Salida Interruptor sencillo und 16,00 107.084,00$            Construdata ed 210 1.713.344,00$               

Tablero 12 circuitos und 1,00 348.911,00$            Construdata ed 210 348.911,00$                  

Cajilla metalica und 1,00 108.454,00$            Construdata ed 210 108.454,00$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 960,00 28.539,00$              Construdata ed 210 27.397.440,00$             

Hora cuadrilla BB Hc 30,00 33.664,00$              Construdata ed 210 1.009.920,00$               

167.091.562,19$           

Administracion 8.354.578,11$               

Imprevistos 5.012.746,87$               

Utilidad 11.696.409,35$             

Total AIU 25.063.734,33$             

IVA  sobre utilidad (19%) 2.222.317,78$               

194.377.614,29$           

143,00                           

1.359.284,02$               

7%

C3: Construcción de dos pisos para uso residencial

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado  
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Replanteo m2 8,16 13.658,00$             Construdata ed 210 111.449,28$                  

Excavación manual profunda 1 a 2 metros m3 1,22 37.671,00$             Construdata ed 210 45.958,62$                    

ESTRUCTURA -$                               

Relleno en recebo compactado m3 0,82 129.296,00$           Construdata ed 210 106.022,72$                  

Solado de limpieza de 0,05m m2 0,26 57.435,88$             Construdata ed 210 14.933,33$                    

Vigas de cimentación  de 15*15cm en concreto de 3000psi ml 11,60 188.838,34$           
 Cotización 56158 

+Construdata ed 210 
2.190.524,74$               

Vigas de cimentación  de 15*15cm en concreto de 3000psi ml 11,60 214.848,34$           
 Cotización 56158 

+Construdata ed 210 
2.492.240,74$               

Columnas en concreto de 20*20cm ml 10,40 217.074,26$           
 Cotización 56158 

+Construdata ed 210 
2.257.572,30$               

MUROS -$                               

Muro fachada Bloque No. 5 m2 26,45 44.915,00$             Construdata ed 210 1.188.001,75$               

ACABADOS -$                               

Alistado para pisos 2cm m2 8,16 14.454,00$             Construdata ed 210 117.944,64$                  

Anticorrosivo gl 1,00 69.900,00$             Construdata ed 210 69.900,00$                    

PISOS Y CUBIERTA -$                               

Placa contrapiso en Concreto 3000 PSI 10cm malla elect m2 8,16 116.039,59$           
 Co. No. CVF-00002781 

y Construdata ed 210 
946.883,05$                  

Estructura madera m2 8,16 60.606,00$             Construdata ed 210 494.544,96$                  

Cubierta en Teja de Zinc m2 8,16 57.490,00$             Construdata ed 210 469.118,40$                  

Piso en esmalte mineral m2 8,16 9.305,00$               Construdata ed 210 75.928,80$                    

CARPINTERIA -$                               

Puerta lamina cold rolled cal 16 m2 1,71 220.590,00$           Construdata ed 210 377.208,90$                  

Marco puerta lamina 1.00 m un 1,00 250.310,00$           Construdata ed 210 250.310,00$                  

Ventana Corrediza 0,6x0,4 Vidrio 3mm m2 1,70 102.909,00$           Construdata ed 210 174.945,30$                  

Malla eslabonada metal m2 0,30 62.171,00$             Construdata ed 210 18.651,30$                    

INSTALACIONES ELECTRICAS -$                               

Salidas Electricas Luminarias und 1,00 144.442,00$           Construdata ed 210 144.442,00$                  

Salida Toma corriente und 1,00 156.592,00$           Construdata ed 210 156.592,00$                  

Salida Interruptor sencillo und 1,00 107.084,00$           Construdata ed 210 107.084,00$                  

Tablero 12 circuitos und 1,00 348.911,00$           Construdata ed 210 348.911,00$                  

Cajilla metalica und 1,00 108.454,00$           Construdata ed 210 108.454,00$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 80,00 28.539,00$             Construdata ed 210 2.283.120,00$               

14.550.741,85$             

Administracion 727.537,09$                  

Imprevistos 436.522,26$                  

Utilidad 1.018.551,93$               

Total AIU 2.182.611,28$               

IVA  sobre utilidad (19%) 193.524,87$                  

16.926.877,99$             

8,16                               

2.074.372,30$               

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado

7%

C4: Construcción de 1 piso de uso residencial

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%
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Replanteo m2 65,72 13.658,00$             Construdata ed 210 897.603,76$                  

Excavación manual profunda 1 a 2 metros m3 13,14 37.671,00$             Construdata ed 210 494.996,94$                  

Relleno en recebo compactado m3 13,14 129.296,00$           Construdata ed 210 1.698.949,44$               

ESTRUCTURA -$                               

Poste de madera para columna de 2,5m Und 8,00 90.743,00$             Construdata ed 210 725.944,00$                  

Poste de madera para vigas de 2,5m Und 13,00 123.170,00$           Construdata ed 210 1.601.210,00$               

MUROS -$                               

Muro adobe (0,6 arena - 0,4 arcilla) m2 114,01 38.750,00$             Construdata ed 210 4.417.887,50$               

ACABADOS -$                               

Alistado para pisos 2cm m2 65,72 14.454,00$             Construdata ed 210 949.916,88$                  

Pañete liso muros 1:4 m2 228,02 31.471,00$             Construdata ed 210 7.176.017,42$               

Anticorrosivo gl 1,00 69.900,00$             Construdata ed 210 69.900,00$                    

Meson en concreto mas enchape m2 2,40 548.279,00$           Construdata ed 210 1.315.869,60$               

Soporte mesón en bloque de concreto 60CMX90CMX1OCM Un 2,00 68.506,00$             Construdata ed 210 137.012,00$                  

Enchape pared ceramica 25*35cm m2 5,52 57.016,00$             Construdata ed 210 314.728,32$                  

Cenefa decorada ml 4,60 38.277,00$             Construdata ed 210 176.074,20$                  

PISOS Y CUBIERTA -$                               

Placa contrapiso en Concreto 3000 PSI 10cm malla elect m2 65,72 116.039,59$           
 Co.No. CVF-0000278 y 

Construdata ed 210 
7.626.121,85$               

Estructura madera Cerchas m2 32,86 60.606,00$             Construdata ed 210 1.991.513,16$               

Cubierta en Teja de Zinc m2 78,86 57.490,00$             Construdata ed 210 4.533.661,40$               

Piso en esmalte mineral m2 65,72 9.305,00$               Construdata ed 210 611.524,60$                  

Rollo tela verde 50m x 2.10m ancho 55gr/m2 m2 78,86 2.189,52$                Homecenter 172.665,55$                  

CARPINTERIA -$                               

Puerta lamina cold rolled cal 16 m2 4,00 220.590,00$           Construdata ed 210 882.360,00$                  

Marco puerta lamina 1.00 m un 2,00 250.310,00$           Construdata ed 210 500.620,00$                  

Ventana Corrediza 0,6x0,4 Vidrio 3mm m2 2,97 102.909,00$           Construdata ed 210 305.639,73$                  

Varilla Corrugada G60 W #4 (1/2 Pulg) X 6M un 3,00 26.400,00$              Homecenter 79.200,00$                    

Ventaneria metalica + antepecho m2 0,42 258.630,00$           cerrajeria buga 108.624,60$                  

APARATOS -$                               

Lavaplatos con grifería und 1,00 353.425,00$           Construdata ed 210 353.425,00$                  

INSTALACIONES HIDRAULICAS -$                               

Tuberia galvanizada 1" ml 10,00 31.158,00$             Construdata ed 210 311.580,00$                  

Punto AF Lavaplatos un 1,00 29.443,00$             Construdata ed 210 29.443,00$                    

INSTALACIONES SANITARIAS -$                               

Red sanitaria colectora ml 10,00 74.056,00$             Construdata ed 210 740.560,00$                  

Salida sanitaria lavaplatos 2" Un 1,00 55.702,00$             Construdata ed 210 55.702,00$                    

INSTALACIONES ELECTRICAS -$                               

Salidas Electricas Luminarias und 6,00 144.442,00$           Construdata ed 210 866.652,00$                  

Salida Toma corriente und 6,00 156.592,00$           Construdata ed 210 939.552,00$                  

Salida Interruptor sencillo und 6,00 107.084,00$           Construdata ed 210 642.504,00$                  

Tablero 12 circuitos und 1,00 348.911,00$           Construdata ed 210 348.911,00$                  

Cajilla metalica und 1,00 108.454,00$           Construdata ed 210 108.454,00$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 440,00 28.539,00$             Construdata ed 210 12.557.160,00$             

Hora cuadrilla BB Hc 10,00 33.664,00$             Construdata ed 210 336.640,00$                  

54.078.623,95$             

Administracion 2.703.931,20$               

Imprevistos 1.622.358,72$               

Utilidad 3.785.503,68$               

Total AIU 8.111.793,59$               

IVA  sobre utilidad (19%) 719.245,70$                  

62.909.663,24$             

65,72                             

957.237,72$                  

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado

7%

C5: Construcción de 1 piso de uso residencial

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%
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Replanteo m2 31,36 13.658,00$             Construdata ed 210 428.314,88$                  

Excavación manual profunda 1 a 2 metros m3 3,14 37.671,00$             Construdata ed 210 118.286,94$                  

Relleno en recebo compactado m3 3,14 129.296,00$           Construdata ed 210 405.989,44$                  

ESTRUCTURA -$                               

Perfil Metálico estructural ml 20,00 27.166,67$              Fajobe SAS 543.333,40$                  

MUROS -$                               

Muro en Lamina de superboard m2 50,72 75.537,00$             Construdata ed 210 3.831.236,64$               

ACABADOS -$                               

Alistado para pisos 2cm m2 31,36 14.454,00$             Construdata ed 210 453.277,44$                  

Estuco y pintura para muros m2 50,72 32.593,00$             Construdata ed 210 1.653.116,96$               

PISOS Y CUBIERTA -$                               

Placa contrapiso en Concreto 3000 PSI 7cm m2 31,36 93.093,17$             
 Co. No. CVF-00002781 y 

Construdata ed 210 
2.919.401,81$               

Estructura metalica para teja  m2 31,36 31.663,00$             Construdata ed 210 992.951,68$                  

Cubierta en Teja de Zinc m2 37,63 57.490,00$             Construdata ed 210 2.163.463,68$               

CARPINTERIA -$                               

Puerta lamina cold rolled cal 16 m2 1,80 233.204,00$           Construdata ed 210 419.767,20$                  

Marco puerta lamina 1.00 m un 2,00 250.310,00$           Construdata ed 210 500.620,00$                  

Puerta ventana lamina m2 3,48 138.725,00$           Construdata ed 210 482.763,00$                  

CERRAMIENTO -$                               

LAMINA PC ALVEOLAR 6MM 1,05X2,95 OPAL un 1,00 220.990,00$           Construdata ed 210 220.990,00$                  

APARATOS -$                               

Inodoro tipo I und 1,00 383.122,00$           Construdata ed 210 383.122,00$                  

INSTALACIONES HIDRAULICAS -$                               

Tuberia galvanizada 1" ml 6,00 31.158,00$             Construdata ed 210 186.948,00$                  

Punto AF Inodoro un 1,00 28.378,00$             Construdata ed 210 28.378,00$                    

INSTALACIONES SANITARIAS -$                               

Red sanitaria colectora ml 10,00 74.056,00$             Construdata ed 210 740.560,00$                  

Punto sanitario 4" inodoro Un 1,00 110.797,00$           Construdata ed 210 110.797,00$                  

INSTALACIONES ELECTRICAS -$                               

Salidas Electricas Luminarias und 3,00 144.442,00$           Construdata ed 210 433.326,00$                  

Salida Toma corriente und 3,00 156.592,00$           Construdata ed 210 469.776,00$                  

Salida Interruptor sencillo und 3,00 107.084,00$           Construdata ed 210 321.252,00$                  

Tablero 12 circuitos und 1,00 348.911,00$           Construdata ed 210 348.911,00$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 120,00 28.539,00$             Construdata ed 210 3.424.680,00$               

Hora cuadrilla BB Hc 10,00 33.664,00$             Construdata ed 210 336.640,00$                  

21.917.903,07$             

Administracion 1.095.895,15$               

Imprevistos 657.537,09$                  

Utilidad 1.534.253,21$               

Total AIU 3.287.685,46$               

IVA  sobre utilidad (19%) 291.508,11$                  

25.497.096,64$             

31,36                             

813.045,17$                  

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado

7%

C6: Construcción de 1 piso de uso comercial

PRELIMINARES

5%

3%
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15.7 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS 

 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 4,36 13.658,00$            Construdata ed 210 59.548,88$                    

Excavación manual m3 0,65 37.671,00$            Construdata ed 210 24.486,15$                    

CUNETA -$                              

Concreto m3 0,23 464.883,00$          Construdata ed 210 106.923,09$                  

MANO DE OBRA -$                              

Hora Cuadrilla AA Hc 8,00 28.539,00$            Construdata ed 210 228.312,00$                  

419.270,12$                  

Administracion 20.963,51$                    

Imprevistos 12.578,10$                    

Utilidad 29.348,91$                    

Total AIU 62.890,52$                    

IVA  sobre utilidad (19%) 5.576,29$                      

487.736,93$                  

10,90                             

44.746,51$                    

7%

A1: Cuneta en concreto (a:0.40m x h:0.05m)

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

15%

19%

Total 

Cantidad (ml)

Valor adoptado  
 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 0,24 13.658,00$                Construdata ed 210 3.277,92$                  

CERRAMIENTO -$                          

Listón Pino 2x4-Pulg 3.2mt Dimensionado 4.5x9.5cm Timbermac ml 5,10 14.968,00$                Homecenter 76.336,80$                

Madera rolliza limaton d 10cm-12cm 3m Un 14,00 17.165,00$                Construdata ed 210 240.310,00$              

MANO DE OBRA -$                          

Hora Cuadrilla AA Hc 4,00 28.539,00$                Construdata ed 210 114.156,00$              

434.080,72$              

Administracion 21.704,04$                

Imprevistos 13.022,42$                

Utilidad 30.385,65$                

Total AIU 65.112,11$                

IVA  sobre utilidad (19%) 5.773,27$                  

504.966,10$              

2,40                          

210.402,54$              

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (ml)

Valor adoptado

3%

A2: Cerramiento en orillos de madera soportado sobre postes de madera de sección (0.10m x 0.05m), (h:1.70m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%
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Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 21,73 13.658,00$             Construdata ed 210 296.788,34$                  

Excavación manual m3 2,17 37.671,00$             Construdata ed 210 81.746,07$                    

ENRAMADA -$                               

Relleno en recebo compactado m3 2,17 129.296,00$           Construdata ed 210 280.572,32$                  

Postes de madera de 2,5 ml Und 6,00 90.743,00$             Construdata ed 210 544.458,00$                  

Placa de contrapiso en concreto de10 CM m2 21,73 116.039,59$           
 Co. No. CVF-00002781 

y Construdata ed 210 
2.521.540,29$               

Cubierta en Teja de Zinc m2 21,73 57.490,00$             Construdata ed 210 1.249.257,70$               

Estructura madera m2 21,73 60.606,00$             Construdata ed 210 1.316.968,38$               

Mástico polvo m2 21,73 5.779,00$               Construdata ed 210 125.577,67$                  

Bordillo en concreto ml 8,20 42.224,00$             Construdata ed 210 346.236,80$                  

Angeo 2 x 0.55m Gris Fibra Vidrio m2 5,30 14.727,27$              Homecenter 78.054,53$                    

Cerramiento en tabla m2 5,30 44.325,00$             Construdata ed 210 234.922,50$                  

Puerta madera de 2*0.9m Un 1,00 296.112,00$           Construdata ed 210 296.112,00$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 20,00 28.539,00$             Construdata ed 210 570.780,00$                  

7.943.014,60$               

Administracion 397.150,73$                  

Imprevistos 238.290,44$                  

Utilidad 556.011,02$                  

Total AIU 1.191.452,19$               

IVA  sobre utilidad (19%) 105.642,09$                  

9.240.108,89$               

21,73                             

425.223,60$                  Valor adoptado

A3: Enramada en teja de zinc soportada sobre vigas y columnas en madera de sección (0.08m x 0.12m x h:2.60m), piso en concreto (e:0.10m) esmaltado con mineral, cuenta con 

bordillos laterales en concreto (0.10m x 0.10m x L:8.20m), reja en listones de madera de seccion (0.05m x 0.10m) espaciados cada (0.15m) con cerramiento en angeo (L:5.30m), puerta 

en carpinteria de madera (1.00m x 1.30m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

 
 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 14,31 13.658,00$             Construdata ed 210 195.445,98$                  

Excavación manual m3 1,43 37.671,00$             Construdata ed 210 53.869,53$                    

Relleno en recebo compactado m3 1,43 129.296,00$           Construdata ed 210 184.893,28$                  

ZONA DURA -$                               

Zona dura de 0.10 m m2 14,31 116.039,59$           
 Co.No. CVF-00002781 y 

Construdata ed 210 
1.660.526,53$               

Mástico polvo m2 14,31 5.779,00$               Construdata ed 210 82.697,49$                    

MANO DE OBRA -$                               

Hora Cuadrilla AA Hc 7,00 28.539,00$             Construdata ed 210 199.773,00$                  

2.377.205,81$               

Administracion 118.860,29$                  

Imprevistos 71.316,17$                    

Utilidad 166.404,41$                  

Total AIU 356.580,87$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 31.616,84$                    

2.765.403,52$               

14,31                             

193.249,72$                  

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado

7%

A4: Zona dura en concreto (e:0.10m), esmaltado en mineral

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%
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Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 4,72 13.658,00$             Construdata ed 210 64.465,76$                    

Excavación manual m3 0,47 37.671,00$             Construdata ed 210 17.705,37$                    

Relleno en recebo compactado m3 0,47 129.296,00$           Construdata ed 210 60.769,12$                    

ZONA DURA -$                               

Zona dura de 0.10 m m2 4,72 116.039,59$           
 Co.  No. CVF-0000278 

Construdata ed 210 
547.706,86$                  

Bordillo en concreto ml 4,85 42.224,00$             Construdata ed 210 204.786,40$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora Cuadrilla AA Hc 2,00 28.539,00$             Construdata ed 210 57.078,00$                    

952.511,51$                  

Administracion 47.625,58$                    

Imprevistos 28.575,35$                    

Utilidad 66.675,81$                    

Total AIU 142.876,73$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 12.668,40$                    

1.108.056,65$               

4,72                               

234.757,76$                  

7%

A5: Zona dura en concreto (e:0.10m), incluye bordillo en concreto de sección (0.10m x 0.10m)

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado  
 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 2,59 13.658,00$             Construdata ed 210 35.374,22$                    

Excavación manual m3 0,26 37.671,00$             Construdata ed 210 9.794,46$                      

Relleno en recebo compactado m3 0,26 129.296,00$           Construdata ed 210 33.616,96$                    

ZONA DURA -$                               

Zona dura de 0.10 m m2 2,59 116.039,59$           
 Malla Co. No. CVF-00002781 

y Construdata ed 210 
300.542,54$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora Cuadrilla AA Hc 1,50 28.539,00$             Construdata ed 210 42.808,50$                    

422.136,68$                  

Administracion 21.106,83$                    

Imprevistos 12.664,10$                    

Utilidad 29.549,57$                    

Total AIU 63.320,50$                    

IVA  sobre utilidad (19%) 5.614,42$                      

491.071,60$                  

2,59                               

189.602,93$                  

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado

7%

A6: Zona dura en concreto (e:0.10m)

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%
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Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 3,13 13.658,00$            Construdata ed 210 42.749,54$                    

ESCALERAS -$                              

Escaleras en concreto m3 0,86 464.883,00$          Construdata ed 210 399.799,38$                  

Piso en granito m2 7,52 170.229,00$          Construdata ed 210 1.280.122,08$               

Baranda metálica en tubo redondo ml 8,64 147.082,00$          Construdata ed 210 1.270.788,48$               

Tubo Metálico cuadrado 40 mm espe 2mm ml 6,80 22.328,00$            Construdata ed 210 151.830,40$                  

Angulo 2" 1/2 x3/16 A572/G50 ml 23,80 13.852,00$            Construdata ed 210 329.677,60$                  

MANO DE OBRA -$                              

Hora Cuadrilla AA Hc 15,00 28.539,00$            Construdata ed 210 428.085,00$                  

Hora cuadrilla HH Hc 5,00 54.434,00$            Construdata ed 210 272.170,00$                  

4.175.222,48$               

Administracion 208.761,12$                  

Imprevistos 125.256,67$                  

Utilidad 292.265,57$                  

Total AIU 626.283,37$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 55.530,46$                    

4.857.036,31$               

1,00                               

4.857.036,31$               

15%

19%

Total 

Cantidad (und)

Valor adoptado

A7: Escalera en concreto con acabado en granito (huella: 0.27m), (contrahuella: 0.20m), (a:1.00m), (Cantidad 16), cuenta con dos pasamanos en tubo metalico 

(L:4.32m),(d: 0.05m) soportados sobre 8 tubos metalicos y forjas en varilla cuadrada de sección (0.02m x 0.02m x h:0.85m)

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

 
 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 2,16 13.658,00$            Construdata ed 210 29.501,28$                    

ESCALERAS -$                              

Perfil Metálico ml 7,20 65.565,00$            Construdata ed 210 472.068,00$                  

Lámina alfajor 2.5 MM 1X3MT Un 2,00 314.500,00$          Cotización Fajobe SAS 629.000,00$                  

Baranda metálica en tubo redondo ml 7,20 147.082,00$          Construdata ed 210 1.058.990,40$               

Tubo Metálico redondo 2" esp 2.5mm ml 6,65 33.097,00$            Construdata ed 210 220.095,05$                  

Anticorrosivo gl 1,00 69.900,00$            Construdata ed 210 69.900,00$                    

MANO DE OBRA -$                              

Hora Cuadrilla AA Hc 5,00 38.539,00$            Construdata ed 210 192.695,00$                  

Hora cuadrilla HH Hc 10,00 54.434,00$            Construdata ed 210 544.340,00$                  

3.216.589,73$               

Administracion 160.829,49$                  

Imprevistos 96.497,69$                    

Utilidad 225.161,28$                  

Total AIU 482.488,46$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 42.780,64$                    

3.741.858,83$               

1,00                               

3.741.858,83$               

Total 

Cantidad (und)

Valor adoptado

A8: Escalera en carpintería metálica pintada de (huella:0.15m, contrahuella : 0.20m, A:0.60m), soportada por 2 perfiles metálicos de (L:3.60m) en forma de “L”de 

(0.20mx0.10m), 2 pasamanos en perfil redondo metálico de (d:0.04m) soportado por perfil redondo metálico de (d: 0.04m x h: 0.95m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%
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Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 16,32 13.658,00$             Construdata ed 210 222.898,56$                  

Excavación manual m3 1,63 37.671,00$             Construdata ed 210 61.403,73$                    

ENRAMADA -$                               

Relleno en recebo compactado m3 1,63 129.296,00$           Construdata ed 210 210.752,48$                  

Poste clasico 2,5m un 4,00 90.743,00$             Construdata ed 210 362.972,00$                  

Placa de contrapiso en concreto de  10 CM m2 16,32 116.039,00$           
 Malla No. CVF-00002781 y 

Construdata edición 210 
1.893.756,48$               

Cubierta en Teja de Zinc m2 19,58 57.490,00$             Construdata ed 210 1.125.654,20$               

Estructura madera m2 16,32 60.606,00$             Construdata ed 210 989.089,92$                  

Mástico polvo m2 16,32 5.779,00$               Construdata ed 210 94.313,28$                    

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 12,00 28.539,00$             Construdata ed 210 342.468,00$                  

5.303.308,65$               

Administracion 265.165,43$                  

Imprevistos 159.099,26$                  

Utilidad 371.231,61$                  

Total AIU 795.496,30$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 70.534,01$                    

6.169.338,95$               

16,32                             

378.023,22$                  Valor adoptado

A9: Enramada de (4.80m x 3.40m x 2.80m)) con cubierta en teja de zinc sobre listones de sección (0.05m x 0.05m) soportada por columnas de madera de sección (0.12m x 

0.08m), piso en concreto de (e: 0.10m) esmaltado con mineral.

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

 
 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 3,36 13.658,00$             Construdata ed 210 45.890,88$             

Excavación manual m3 0,34 37.671,00$             Construdata ed 210 12.808,14$             

ENRAMADA -$                       

Relleno en recebo compactado m3 0,34 129.296,00$           Construdata ed 210 43.960,64$             

Poste clasico de 2,5 m unidad 2,00 90.743,00$             Construdata ed 210 181.486,00$           

Placa de contrapiso en concreto de  10 CM m2 3,36 116.039,00$           
 Co No. CVF-00002781 y 

Construdata edición 210 
389.891,04$           

Cubierta en Teja de Zinc m2 4,03 57.490,00$             Construdata ed 210 231.684,70$           

Estructura madera m2 3,36 60.606,00$             Construdata ed 210 203.636,16$           

Mástico polvo m2 3,36 5.779,00$               Construdata ed 210 19.417,44$             

MANO DE OBRA -$                       

Hora cuadrilla AA Hc 2,50 28.539,00$             Construdata ed 210 71.347,50$             

1.200.122,50$        

Administracion 60.006,13$             

Imprevistos 36.003,68$             

Utilidad 84.008,58$             

Total AIU 180.018,38$           

IVA  sobre utilidad (19%) 15.961,63$             

1.396.102,50$        

3,36                        

415.506,70$           Valor adoptado

A10: Enramada de (2.40m x 1.40m x h: 2.80m) con cubierta en teja de zinc sobre listones de sección (0.05m x 0.05m) soportada por columnas de madera de sección 

(0.12m x 0.08m), piso en concreto de (e: 0.10m) esmaltado con mineral.

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)
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Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 1,12 13.658,00$            Construdata ed 210 15.296,96$                    

HORNILLA -$                              

Hornilla fundida m2 1,12 113.644,00$          Construdata ed 210 127.281,28$                  

Plancha Para Estufa Leña 2 Puestos un 1,00 125.000,00$          Dago419 125.000,00$                  

MANO DE OBRA -$                              

Hora Cuadrilla AA Hc 5,00 28.539,00$            Construdata ed 210 142.695,00$                  

410.273,24$                  

Administracion 20.513,66$                    

Imprevistos 12.308,20$                    

Utilidad 28.719,13$                    

Total AIU 61.540,99$                    

IVA  sobre utilidad (19%) 5.456,63$                      

477.270,86$                  

1,00                               

477.270,86$                  

Cantidad (und)

Valor adoptado

A11: Hornilla en concreto (0.80m x 1.40m x h: 0.70m) con 2 fogones en hierro de (0.25m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

 
 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 2,70 13.658,00$            Construdata ed 210 36.876,60$                    

LAVADERO -$                              

Placa entrepiso en concreto maciza 10 cm Con malla
m2 0,40 116.766,00$          

 Co. No. CVF-00002781 y 

Construdata ed 210 
46.706,40$                    

Placa de contrapiso en concreto de  10 CM m2 1,00 116.039,00$          
 Co. No. CVF-00002781 y 

Construdata ed 210 
116.039,00$                  

Muro divisorio bloque estriado N4 m2 6,80 43.094,00$            Construdata ed 210 293.039,20$                  

Tuberia galvanizada 1" ml 5,00 31.158,00$            Construdata ed 210 155.790,00$                  

Punto AF Lavadero Un 1,00 36.521,00$            Construdata ed 210 36.521,00$                    

Pañete impermeabilizado muros 1:3 m2 15,00 45.585,00$            Construdata ed 210 683.775,00$                  

MANO DE OBRA -$                              

Hora Cuadrilla AA Hc 10,00 28.539,00$            Construdata ed 210 285.390,00$                  

1.654.137,20$               

Administracion 82.706,86$                    

Imprevistos 49.624,12$                    

Utilidad 115.789,60$                  

Total AIU 248.120,58$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 22.000,02$                    

1.924.257,80$               

1,00                               

1.924.257,80$               

15%

19%

Total 

Cantidad (und)

Valor adoptado

7%

CA12: Lavadero de (1.50m x 1.80m x 0.85m) en concreto pañetado.

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%
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Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 0,27 13.658,00$             Construdata ed 210 3.687,66$                      

Excavación manual profunda 1 a 2 metros m3 0,03 37.671,00$             Construdata ed 210 1.130,13$                      

MURO DE CONTENCIÓN -$                               

Muro de contención concreto 3000 psi m3 0,35 874.274,60$           
 Construdata ed 210 + 

Cotización 56158 
305.996,11$                  

Pañete liso muros 1:4 m2 0,70 31.471,00$             Construdata ed 210 22.029,70$                    

MANO DE OBRA -$                               

Hora Cuadrilla AA Hc 4,00 28.539,00$             Construdata ed 210 114.156,00$                  

446.999,60$                  

Administracion 22.349,98$                    

Imprevistos 13.409,99$                    

Utilidad 31.289,97$                    

Total AIU 67.049,94$                    

IVA  sobre utilidad (19%) 5.945,09$                      

519.994,63$                  

1,80                               

288.885,91$                  

A13: Muro de contención en concreto de (L1.80m x a: 0.15m x h: 1.30m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (ml)

Valor adoptado  
 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 10,08 13.658,00$            Construdata ed 210 137.672,64$                  

Excavación manual m3 1,01 37.671,00$            Construdata ed 210 38.047,71$                    

ENRAMADA -$                              

Relleno en recebo compactado m3 1,01 129.296,00$          Construdata ed 210 130.588,96$                  

Estructura metalica para teja  m2 10,08 31.663,00$            Construdata ed 210 319.163,04$                  

Tubo Metálico redondo 2" esp 2.5mm ml 9,20 33.097,00$            Construdata ed 210 304.492,40$                  

Canal Raingo ml 3,60 64.153,00$            Construdata ed 210 230.950,80$                  

Cubierta en Teja de Zinc m2 12,10 57.490,00$            Construdata ed 210 695.629,00$                  

MANO DE OBRA -$                              

Hora cuadrilla AA Hc 8,00 28.539,00$            Construdata ed 210 228.312,00$                  

2.084.856,55$               

Administracion 104.242,83$                  

Imprevistos 62.545,70$                    

Utilidad 145.939,96$                  

Total AIU 312.728,48$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 27.728,59$                    

2.425.313,62$               

10,08                             

240.606,51$                  Valor adoptado

A14: Enramada de (3.60m x 2.80m x h: 2.30m) con cubierta en teja de zinc sobre perfiles metálicos en “L” de (0.02m x 0.02m) soportado por columnas en tubo metálico de (d: 

0.08m), incluye canal de aguas lluvias en PVC de (d: 0.10m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

Página 63 de 74 

 

 
 

 

Cra. 10#53-61 
 Edificio Santa Ana-Oficina 303  

www.lic.com.co 
 

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 7,56 13.658,00$             Construdata ed 210 103.254,48$                  

Excavación manual m3 0,76 37.671,00$             Construdata ed 210 28.629,96$                    

ENRAMADA -$                               

Relleno en recebo compactado m3 0,76 129.296,00$           Construdata ed 210 98.264,96$                    

Poste clasico de 2,5 m unidad 2,00 90.743,00$             Construdata ed 210 181.486,00$                  

Cubierta en Teja de Zinc m2 9,07 57.490,00$             Construdata ed 210 521.434,30$                  

Estructura madera m2 7,56 60.606,00$             Construdata ed 210 458.181,36$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 6,00 28.539,00$             Construdata ed 210 171.234,00$                  

1.562.485,06$               

Administracion 78.124,25$                    

Imprevistos 46.874,55$                    

Utilidad 109.373,95$                  

Total AIU 234.372,76$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 20.781,05$                    

1.817.638,87$               

7,56                               

240.428,42$                  Valor adoptado

A15: Enramada de (2.70m x 2.80m x h: 2.50m) con cubierta en teja de zinc sobre listones de madera de sección (0.03m x 0.03m) soportada por columnas en madera de sección 

(0.05m x

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

 
 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 2,00 13.658,00$            Construdata ed 210 27.316,00$                    

HORNILLA -$                              

Relleno material en sitio m3 0,60 36.193,00$            Construdata ed 210 21.715,80$                    

Tabla chapa Un 4,00 25.500,00$            Construdata ed 210 102.000,00$                  

Muro en ladrillo común m2 0,60 71.844,73$            Construdata ed 210 43.106,84$                    

Parrilla para Asador Multipropósito Acero Inoxidable 

45x35cm
un 1,00 44.900,00$            

Homecenter
44.900,00$                    

MANO DE OBRA -$                              

Hora Cuadrilla AA Hc 6,00 28.539,00$            Construdata ed 210 171.234,00$                  

410.272,64$                  

Administracion 20.513,63$                    

Imprevistos 12.308,18$                    

Utilidad 28.719,08$                    

Total AIU 61.540,90$                    

IVA  sobre utilidad (19%) 5.456,63$                      

477.270,16$                  

1,00                               

477.270,16$                  

A16: Hornilla de (1.00m x 2.00m x h: 0.60m) con cerramiento en madera y relleno con material de sitio con 2 muros en ladrillo común y parrilla de (0.60m x 1.00m 

x h: 0.30m) en varilla de (1/2”).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (und)

Valor adoptado  
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Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 9,54 13.658,00$             Construdata ed 210 130.297,32$                  

Excavación manual m3 0,95 37.671,00$             Construdata ed 210 35.787,45$                    

ENRAMADA -$                               

Relleno en recebo compactado m3 0,95 129.296,00$           Construdata ed 210 122.831,20$                  

Poste clasico de 2,5 m unidad 4,00 90.743,00$             Construdata ed 210 362.972,00$                  

Placa de contrapiso en concreto de  10 CM m2 9,54 116.039,59$           
 Co. No. CVF-00002781 y 

Construdata ed 210 
1.107.017,69$               

Cubierta en Teja de Zinc m2 11,45 57.490,00$             Construdata ed 210 658.260,50$                  

Estructura madera m2 9,54 60.606,00$             Construdata ed 210 578.181,24$                  

Mástico polvo m2 9,54 5.779,00$               Construdata ed 210 55.131,66$                    

Cerramiento en tabla m2 13,10 44.325,00$             Construdata ed 210 580.657,50$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 8,00 28.539,00$             Construdata ed 210 228.312,00$                  

3.859.448,56$               

Administracion 192.972,43$                  

Imprevistos 115.783,46$                  

Utilidad 270.161,40$                  

Total AIU 578.917,28$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 51.330,67$                    

4.489.696,51$               

9,54                               

470.618,08$                  Valor adoptado

A18:Enramada de (10.60m x 0.90m x h: 2.10m) con cubierta en teja de zinc sobre listones demadera de sección (0.05m x 0.05m) soportada por columnas en madera de sección (0.10m x 

0.10m), piso en concreto de (e: 0.10m) esmaltado con mineral, reja de (L: 13.10m) con marco en listones de madera de sección (0.08m x 0.04m) con cerramiento de listones de madera 

de (d: 0.02m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 0,56 13.658,00$            Construdata ed 210 7.648,48$                      

Excavación manual m3 0,67 37.671,00$            Construdata ed 210 25.239,57$                    

CAJILLA -$                              

Caja de inspeccion 60x60x60 cm Un 1,00 242.104,00$          Construdata ed 210 242.104,00$                  

MANO DE OBRA -$                              

Hora Cuadrilla AA Hc 3,00 28.539,00$            Construdata ed 210 85.617,00$                    

360.609,05$                  

Administracion 18.030,45$                    

Imprevistos 10.818,27$                    

Utilidad 25.242,63$                    

Total AIU 54.091,36$                    

IVA  sobre utilidad (19%) 4.796,10$                      

419.496,51$                  

1,00                               

419.496,51$                  

7%

A17: Cajilla en concreto de (0.80m x 0.70m x h: 1.20m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

15%

19%

Total 

Cantidad (und)

Valor adoptado
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Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 68,31 13.658,00$             Construdata ed 210 932.977,98$                  

Excavación manual profunda 1 a 2 metros m3 6,83 37.671,00$             Construdata ed 210 257.330,60$                  

Relleno en recebo compactado m3 6,83 129.296,00$           Construdata ed 210 883.220,98$                  

ENRAMADA -$                               

Tubo Metálico cuadrado 40 mm espe 2mm ml 28,00 22.328,00$             Construdata ed 210 625.184,00$                  

Listón Pino 2x4-Pulg 3.2mt Dimensionado 4.5x9.5cm Timbermac ml 28,00 45.304,00$             Homecenter 1.268.512,00$               

Muro en mamposteria tipo farol No, 5 m2 8,60 44.915,00$             Construdata ed 210 386.269,00$                  

Varilla Corrugada G60 W #3 (3/8 Pulg) X 6M un 34,00 15.900,00$             Homecenter 540.600,00$                  

Mesón en concreto m2 1,74 159.537,00$           Construdata ed 210 277.594,38$                  

Mástico polvo m2 1,74 5.779,00$               Construdata ed 210 10.055,46$                    

Placa entrepiso 0.05 m m2 0,15 83.609,55$             
 Construdata ed 210+No. 

CVF-00002781 
12.541,43$                    

Placa de contrapiso en concreto de  10 CM m2 68,31 116.039,59$           
 Co No. CVF-00002781 y 

Construdata ed 210 
7.926.664,39$               

Mortero 1:4 m3 2,51 697.867,00$           Construdata ed 210 1.751.646,17$               

Estructura metalica para teja  m2 68,31 31.663,00$             Construdata ed 210 2.162.899,53$               

Cubierta en Teja de Zinc m2 81,97 57.490,00$             Construdata ed 210 4.712.455,30$               

Lavaplatos con grifería un 1,00 353.425,00$           Construdata ed 210 353.425,00$                  

Placa entrepiso 0.06 m m2 1,70 84.167,50$             
 Construdata ed 210+No. 

CVF-00002781 
143.084,75$                  

Plancha Para Estufa Leña 2 Puestos un 2,00 125.000,00$           Dago419 250.000,00$                  
Orinal tipo I un 1,00 591.251,00$           Construdata ed 210 591.251,00$                  
Puerta lamina cold rolled cal 16 m2 1,52 220.590,00$           Construdata ed 210 335.296,80$                  

Marco puerta lamina 1.00 m un 1,00 250.310,00$           Construdata ed 210 250.310,00$                  
Anticorrosivo gl 1,00 69.900,00$             Construdata ed 210 69.900,00$                    

Puerta madera pino de 2*0.9m un 1,00 296.112,00$           Construdata ed 210 296.112,00$                  

Inodoro tipo I und 1,00 383.122,00$           Construdata ed 210 383.122,00$                  

Tuberia galvanizada 1" ml 6,00 31.158,00$             Construdata ed 210 186.948,00$                  

Punto AF Inodoro un 2,00 28.378,00$             Construdata ed 210 56.756,00$                    

Punto AF Lavaplatos un 1,00 29.443,00$             Construdata ed 210 29.443,00$                    

Lavadero en Granito pulido und 1,00 356.245,00$           Construdata ed 210 356.245,00$                  

Enchape pared ceramica 25*35cm m2 1,28 57.016,00$             Construdata ed 210 72.980,48$                    

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 76,00 28.539,00$             Construdata ed 210 2.168.964,00$               

27.291.789,25$             

Administracion 1.364.589,46$               

Imprevistos 818.753,68$                  

Utilidad 1.910.425,25$               

Total AIU 4.093.768,39$               

IVA  sobre utilidad (19%) 362.980,80$                  

31.748.538,44$             

68,31                             

464.771,46$                  Valor adoptado

A19: Enramada con cubierta en teja de zinc sobre perfiles metálicos de sección (0.02mx0.02m) soportado por 8 perfiles metálicos cuadrados de sección 

(0.10mx0.10mxh:3.50m)y listones de madera cuadrados de sección (0.10mx0.10mh:3.5m), piso en concreto de (e:0.10m), muretes en ladrillo farol de (L:17.20xh:0.50m), 

murete en ladrillo farol de (L:18.80mxh:1.10m)y cerramiento en varillade (3/8”) de (L: 18.80m x h: 1.80m), mesón en concreto de (2.90m x 0.60m x e: 0.05m) esmaltado con 

mineral, entrepaño de (2.90mx0.60mxe:0.05m soportados por 3 muros en bloque farol de (0.90mx0.60), lavaplatos en acero inoxidable de (0.60mx0.45m), hornilla de 

(1.00mx1.70mxh:0.75m) en bloque farol con placa de concreto en parte superior de (e:0.06m con 4 fogones en hierro de (d:0.25m), baño con muros en bloque farol de 

(L:6.20mxh:1.10m) y cerramiento superior en varilla de (3/8”) con mobiliario de sanitario y orinal, puerta de medidas (0.80mx1.90m en carpintería metálica pintada, puerta de 

medidas (0.80x1.90m) en carpintería de madera, lavadero de (1.00mx0.60mxh:0.40m) en concreto enchapado con cerámica de (0.35mx0.35m),incluye hall externo en 

concreto de (0.60m x 9.90m x e: 0.05m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)
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Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 8,28 13.658,00$             Construdata ed 210 113.088,24$                  

Excavación manual profunda 1 a 2 metros m3 0,83 37.671,00$             Construdata ed 210 31.266,93$                    

MURO DE CONTENCIÓN -$                               

Llanta Un 33,00 20.000,00$             Todo Llantas 660.000,00$                  

Relleno material en sitio m3 13,91 36.193,00$             Construdata ed 210 503.444,63$                  

MANO DE OBRA -$                               

Hora Cuadrilla AA Hc 6,00 28.539,00$             Construdata ed 210 171.234,00$                  

1.479.033,80$               

Administracion 73.951,69$                    

Imprevistos 44.371,01$                    

Utilidad 103.532,37$                  

Total AIU 221.855,07$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 19.671,15$                    

1.720.560,02$               

16,56                             

103.898,55$                  

A20: Muro de contención en llantas usadas con relleno en material de sitio de (h: 3.5m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

Total 

Cantidad (ml)

Valor adoptado  
 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 100,44 13.658,00$            Construdata ed 210 1.371.809,52$               

Excavación manual m3 10,04 37.671,00$            Construdata ed 210 378.216,84$                  

ADECUACIÓN DE TERRENO -$                              

Subbase Granular m3 10,04 95.640,00$            Construdata ed 210 960.225,60$                  

Rodadura asfáltico MD-10 60-70 en obra m3 2,01 337.219,00$          Construdata ed 210 677.810,19$                  

MANO DE OBRA -$                              

Hora Cuadrilla AA Hc 15,00 28.539,00$            Construdata ed 210 428.085,00$                  

3.816.147,15$               

Administracion 190.807,36$                  

Imprevistos 114.484,41$                  

Utilidad 267.130,30$                  

Total AIU 572.422,07$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 50.754,76$                    

4.439.323,98$               

100,44                           

44.198,77$                    

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado

A21: Adecuación de terreno con fresado de asfalto de (e: 0.02m).

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

3%

7%

15%

19%

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

Página 67 de 74 

 

 
 

 

Cra. 10#53-61 
 Edificio Santa Ana-Oficina 303  

www.lic.com.co 
 

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

Desglose del ítem unidad cantidad valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo m2 3,00 13.658,00$             Construdata ed 210 40.974,00$                    

Excavación manual profunda 1 a 2 metros m3 0,30 37.671,00$             Construdata ed 210 11.301,30$                    

BAÑO -$                               

Vigas de cimentación  de 15*15cm en concreto de 3000psi ml 7,00 188.838,34$           
 Acero de Cotización 

56158 Ferretería 
1.321.868,38$               

Columnas en concreto de 20*20cm ml 8,00 217.074,26$           
 Acero de Cotización 

56158 Ferretería 
1.736.594,08$               

Muro en ladrillo común m2 12,79 71.844,73$             Construdata ed 210 918.894,10$                  

Piso formato 33,8x33,8 cm cerámica m2 3,00 64.800,00$             Construdata ed 210 194.400,00$                  

Pañete liso muros 1:4 m2 12,79 31.471,00$             Construdata ed 210 402.514,09$                  

Placa de contrapiso en concreto de  10 CM m2 3,00 116.039,59$           
 Co. No. CVF-00002781 

y Construdata ed 210 
348.118,77$                  

Bordillo en concreto ml 1,00 42.224,00$             Construdata ed 210 42.224,00$                    

Estructura metalica para teja  m2 3,00 31.663,00$             Construdata ed 210 94.989,00$                    

Cubierta en Teja de Zinc m2 3,60 57.490,00$             Construdata ed 210 206.964,00$                  

Ducha con grifería tipo I und 1,00 117.831,00$           Construdata ed 210 117.831,00$                  

Inodoro tipo I und 1,00 383.122,00$           Construdata ed 210 383.122,00$                  

Tuberia galvanizada 1" ml 2,00 31.158,00$             Construdata ed 210 62.316,00$                    

Punto AF Inodoro un 1,00 28.378,00$             Construdata ed 210 28.378,00$                    

MANO DE OBRA -$                               

Hora cuadrilla AA Hc 5,00 28.539,00$             Construdata ed 210 142.695,00$                  

6.053.183,72$               

Administracion 302.659,19$                  

Imprevistos 181.595,51$                  

Utilidad 423.722,86$                  

Total AIU 907.977,56$                  

IVA  sobre utilidad (19%) 80.507,34$                    

7.041.668,62$               

3,00                               

2.347.222,87$               

3%

7%

A22: Baño con vigas y columnas en concreto de sección (0.20m x 0.02m x h: 2.00m), cubierta en teja de zinc soportado sobre perfiles metálicos en “L” de (0.02m x 0.02m), 

piso en concreto de (e: 0.10m) enchapado con cerámica de (0.35m x 0.35m), muros en ladrillo común y pañetados, vano de acceso de (0.60m x 1.90m), vano de (0.50m x 

0.15m), bordillo divisorio en concreto de sección (0.10m x 0.05m), mobiliario de sanitario y ducha.

PRELIMINARES

Total Costo Directo 

5%

15%

19%

Total 

Cantidad (m2)

Valor adoptado  
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15.8 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo

Palma de Coco  $    128.500  $     90.000  $     19.300  $    214.200  $    149.900  $     22.500  $     85.700  $     60.000  $     12.900 

Papaya  $     19.300  $     13.500  $       2.900  $     32.100  $     22.500  $       3.400  $     12.900  $       9.000  $       1.900 

Cultivo / Especie
Desarrollo Producción Decadencia

Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado

Tercera 0,20m 40.000,00$            

Especie

Arbol avellano

Fuentes Precios: 

* Establecimiento, Manejo y Utilización de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Ácidos - 

CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Información y Comunicación del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

Fuentes Precios: 

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.

  http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Única Forestal.

  https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%20Library/StylesVUF/Index.aspx

* Federación Nacional de Industriales de la Madera. https://fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadísticas.

  https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organización Internacional de las Maderas Tropicales. https://www.itto.int/es/
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15.9 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONÓMICAS 
 

I. CALCULO DAÑO EMERGENTE:  
 
Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avalúos rurales proyectos 
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, será reconocido 100% por 
el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto. 

 
Impuesto predial: se reconocerá de forma exclusiva para la adquisición total de predios, 
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el 
trimestre en que se elabore el Avaluó, así: 

 
1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerá el 75% 
 2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocerá el 50% 
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerá el 25%  
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerá el 0%. 

 
Por tratarse de una venta parcial, no aplica indemnización por este concepto. 
 
Perjuicios derivados de la terminación de contratos: Corresponde a las erogaciones 
de dinero que hará el beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o 
indemnizaciones por terminación anticipada de contratos, tales como de arriendo y 
aparcería, cuyo objeto sea el inmueble que será adquirido. 
 

Item Clausula Penal 
Valor del 

canon 
adoptado 

Valor 
indemnización  

Contrato 1 2 Canones de arrendamiento $ 650.000 $ 1.300.000 

Contrato 2 2 Canones de arrendamiento $ 750.000 $ 1.500.000 

Contrato 3 2 Canones de arrendamiento $ 534.000 $ 1.068.000 

Contrato 4 2 Canones de arrendamiento $ 532.300 $ 1.064.600 

VALOR TOTAL $ 4.932.600 
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II. CALCULO LUCRO CESANTE:  
 

 

 
 

 

ARRENDATARIOS CANON INICIAL 
FECHA INICIAL 

CONTRATO 

INCREMENTO PACTADO CONFORME 

A LA LEY

TOTAL CON 

INCREMENTO  AL 

MES DE Marzo DE 

2024

Luz Marina Ramos $ 650.000 01 de mayo de 2023 No aplica $ 650.000

Jessica Vanessa Cordoba $ 750.000 10 de octubre de 2023 No aplica $ 750.000

Juan David Vasques $ 350.000 11 de noviembre de 2015 Noviembre de 2016-marzo de 2024 $ 534.002

Lucely Molina $ 350.000 09 de julio de 2015 Julio de 2016-marzo de 2024 $ 532.337

$ 2.466.339

DESCRIPCIÓN                                                         VALOR ADOPTADO POR MES  VALOR TOTAL 

VALOR LUCRO CESANTE $ 2.466.300 $ 14.797.800

3. AVALÚO COMERCIAL LUCRO CESANTE

No DE MESES S/N LEY 

6

DIRECCIÓN INMUEBLE Y/O NEGOCIO OBJETO DE ESTUDIO: K 2 3B 13

PROPIETARIO: RAMIRO GUTIÉRREZ Y OTROS

TIPO DE INMUEBLE: SUBURBANO

AVALÚO PARA INDEMNIZACIÓN LUCRO CESANTE 

SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO

FECHA:  30/04/2024

BUGA - VALLE DEL CAUCA

1. INFORMACIÓN BÁSICA GENERAL 

PROPOSITO DEL AVALÚO Adquisición Predial 

N° AVALÚO BLB-12-080

OBSERVACIONES: LOS DOCUMENTOS ANEXOS FUERON SUMINISTRADOS POR LA ENTIDAD CONTRATANTE CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO.

FECHA DEL AVALÚO : FECHA:  30/04/2024

2. MEMORIAS 

BASES TOMADAS PARA LA DETERMINACIÓN DEL LUCRO CESANTE:

OBSERVACIONES:  PARA  LA  DETERMINACIÓN  DE LUCRO CESANTE  DE ESTE INMUEBLE  PROPIEDAD DE RAMIRO GUTIÉRREZ Y OTROS, HEMOS TOMADO 

COMO BASE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIGENTE EN LA FECHA DE ESTE ESTUDIO, DOCUMENTO QUE HEMOS EXAMINADO PARA LIQUIDAR LA 

CORRESPONDIENTE INDEMNIZACIÓN ESTABLECIDA POR LA LEY  388 DE 1997 Y SUS CORRESPONDIENTES  RESOLUCIONES 898 DE 2014 Y LA RESOLUCIÓN 

1044 DEL 2014.

TOTAL ARRIENDOS POR MES

GRAN TOTAL ESTE AVALÚO CATORCE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
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III. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES 
 

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1.1  Notariado y Registro $ 0

1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $ 0

1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $ 0

1.5 Impuesto Predial $ 0

1.6 Adecuación de áreas remanentes $ 0

1.7 Perjuicios derivados de la terminación de contratos $ 4.932.600

DAÑO EMERGENTE $ 4.932.600

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisición $ 14.797.800

2.2 Perdida de utilidad por otras actividades económicas $ 0

LUCRO CESANTE $ 14.797.800

TOTAL INDEMNIZACIÓN $ 19.730.400

1. DAÑO EMERGENTE

3. INDEMNIZACIÓN

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avalúo Comercial elaborado el día 30 de abril de 2024, por solicitud directa de la CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO.

2. LUCRO CESANTE

1.3 Desconexión de servicios públicos $ 0

SON:DIECINUEVE MILLONES SETECIENTOS TREINTA CUATROCIENTOS  PESOS MONEDA CORRIENTE

 
 

Bogotá, D.C., 30 de abril de 2024. 
 
 
Cordialmente,     

  
 
   
   

                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133 
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 ANEXO ACTA COMITÉ DE AVALÚOS 
CORPORACIÓN LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALÚOS DE COLOMBIA 

COMITÉ TÉCNICO DE AVALÚOS CORPORATIVOS 
ACTA N° BLB-12-080 

 
En Bogotá, D.C. siendo las 08:00 a.m. del día 30 de abril de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la 
Corporación, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalúos comisionado en el 
contrato celebrado con CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO y CORPORACIÓN 
LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALÚOS DE COLOMBIA: 
 

MIEMBROS COMITÉ AVALÚOS  
LISANDRO CASTAÑEDA SALAZAR. 
WILLIAM ANDRES CASTAÑEDA PALACIOS. 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ.   
JORGE EDUARDO FORERO TORRES. 
         

Actúo como presidente del Comité Omar Pinzón.  

 

Inmuebles objeto de estudio:  

 

Ítem N° Avalúo Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria   

  1 BLB-12-080 Dagua 76-233-05-00-00-00-0022-0012-0-00-00-0000 
370-159896 

 
DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN  VALOR UNITARIO  SUB TOTAL 

UF1 m2 411,88 178.700$                  73.602.956$            

TOTAL TERRENO 73.602.956$            

CA1 m2 124,16 1.461.400$               181.447.424$          

CA2 m2 26,12 1.417.500$               37.025.100$            

CA3 m2 143,00 1.282.700$               183.426.100$          

CA4 m2 8,16 1.968.700$               16.064.592$            

CA5 m2 65,72 903.300$                  59.364.876$            

CA6 m2 31,36 756.700$                  23.730.112$            

501.058.204$          

CA1 m2 10,90  $                   41.700 454.530$                 

CA2 m2 2,40  $                 189.600 455.040$                 

CA3 m2 21,73  $                 396.600 8.618.118$              

CA4 m2 14,31  $                 169.900 2.431.269$              

CA5 m2 4,72  $                 218.900 1.033.208$              

CA6 m2 2,59  $                 176.800 457.912$                 

CA7 und 1,00  $              4.590.900 4.590.900$              

CA8 und 1,00  $              3.489.500 3.489.500$              

CA9 m2 16,32  $                 352.500 5.752.800$              

CA10 m2 3,36  $                 387.500 1.302.000$              

CA11 und 1,00  $                 451.100 451.100$                 

TERRENO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 

CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CA12 und 1,00  $              1.818.800 1.818.800$              

CA13 m 1,80  $                 273.100 491.580$                 

CA14 m2 10,08  $                 224.400 2.261.952$              

CA15 m2 7,56  $                 216.600 1.637.496$              

CA16 und 1,00  $                 405.500 405.500$                 

CA17 und 1,00  $                 373.900 373.900$                 

CA18 m2 9,54  $                 438.900 4.187.106$              

CA19 m2 68,31  $                 433.400 29.605.554$            

CA20 m 16,56  $                   98.200 1.626.192$              

CA21 m2 100,44  $                   34.600 3.475.224$              

CA22 m2 3,00  $              2.092.000 6.276.000$              

81.195.681$            

286.300$                 

656.143.141$          

TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS

TOTAL 

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 

 

 
SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO. 
 
Se inició la sesión con la exposición del Comisionado, Sr. Omar Pinzón, sobre las características generales 
y particulares del inmueble identificado con código interno BLB-12-080 y folio de matrícula  370-159896 
ubicado en el Municipio de Dagua, Valle del Cauca, Sector rural, aportando la recopilación de toda la 
información  relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicación en suelo 
suburbano, área de terreno y construcción, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado 
de conservación, normas e infraestructura urbanísticas, usos permitidos, alturas e índices de construcción 
permitidos, análisis económico para llegar al valor de avalúo asignado y demás factores propios aplicables 
a este tipo de inmueble. 
 
Los miembros del Comité participaron activamente en los análisis de este estudio, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relación, igualmente, a la metodología utilizada 
especialmente la referente  al Método de comparación o de mercado, al método de costo de reposición a 
nuevo, depreciación por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios 
aplicables dentro de esta metodología y como conclusión obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron 
los resultados  para valor de área de terreno, valor de construcción, valor de cultivos y especies, contenidos 
en el informe valuatorio. 
 
Terminado el análisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité 
los avalúos anteriormente mencionados, se levantó la sesión, siendo la 09:00 a.m. del día y fecha arriba 
mencionados.  
 
 

 

AVALÚO DEL PREDIO  $                      656.143.141 

INDEMNIZACIONES DAÑO EMERGENTE  $                          4.932.600 

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE  $                        14.797.800 

TOTAL  $                      675.873.541 

AVALÚO DEFINITIVO ADOPTADO

SON: SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MIL 

QUINIENTOS CUARENTA Y UNO PESOS MONEDA CORRIENTE  ($ 675.873.541).



 
 
 
 
 
 
 
 
 

Página 74 de 74 

 

 
 

 

Cra. 10#53-61 
 Edificio Santa Ana-Oficina 303  

www.lic.com.co 
 

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

COMITÉ DE AVALÚOS 
 
 
  
 
    
   

                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133 
  
 
 
 
 
 

 
                 

LISANDRO CASTAÑEDA SALAZAR                                       JORGE EDUARDO FORERO TORRES 
   Miembro Comité Miembro Comité 
   RAA AVAL-79425497 AVAL-1033759954 
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�����	''()*+*,-.*,/*+012+3.3.*,/45+/*+.,-*265+517.48+49:*8845+9:*+5*+/*5422188*,+0424+;424,-.<42+*8+/*2*7=1+4+84+3.3.*,/4+/*+815+=1;42*5+/*

>*,12*5+.,;2*515?+@,+74/4+A84,+B47.1,48+/*+C*54221881+*8+D1E.*2,1+B47.1,48+*5-4E8*7*2F+*8+-.01+G+02*7.1+>FH.>1+/*+845+518:7.1,*5+/*5-.,4/45+4

*5-15+=1;42*5+-*,.*,/1+*,+7:*,-4I+*,-2*+1-215+450*7-15I+845+74247-*2J5-.745+/*8+/6K.7.-+=4E.-47.1,48I+845+015.E.8./4/*5+/*+477*51+48+726/.-1+/*+815
=1;42*5I+845+71,/.7.1,*5+/*+84+1K*2-4I+*8+>1,-1+/*+2*7:2515+/*+726/.-1+/.501,.E8*5+012+042-*+/*8+5*7-12+K.,4,7.*21+G+84+5:>4+/*+K1,/15+/*8+@5-4/1

/*5-.,4/15+4+815+021;24>45+/*+3.3.*,/4?++

++

@,+-1/1+7451I+815+2*7:2515+*,+/.,*21+1+*,+*50*7.*+9:*+/*5-.,*,+*8+D1E.*2,1+B47.1,48I+*,+/*54221881+/*+1E8.;47.1,*5+8*;48*5I+0424+021>13*2+84

3.3.*,/4+/*+.,-*265+517.48+5*+/.2.;.2F+02.12.-42.4>*,-*+4+4-*,/*2+84+01E847.L,+>F5+01E2*+/*8+04J5I+/*+47:*2/1+71,+815+.,/.74/12*5+/*+,*7*5./4/*5

EF5.745+.,54-.5K*7=45+G+815+2*5:8-4/15+/*+815+*5-:/.15+/*+.,;2*515+G+;45-15?M++

++

���N���O�	PQ(+R45+/.5015.7.1,*5+*H0*/./45+012+*8+D1E.*2,1+B47.1,48+*,+*S*27.7.1+/*+84+01-*5-4/+2*;84>*,-42.4+/*8+02*5*,-*+42-J7:81+9:*+=4;4,

2*K*2*,7.4+4+7.:/4/*5+71,+>45+/*+9:.,.*,-15+>.8+TUVV?VVVW+=4E.-4,-*5I+5*2F,+408.74E8*5+4+815+>:,.7.0.15+48*/4X15+/*,-21+/*+5:+F2*4+/*+.,K8:*,7.4
G+=45-4+:,4+/.5-4,7.4+,1+>4G12+/*+7.,7:*,-4+TUVW+Y.8L>*-215+/*+815+8J>.-*5+/*8+0*2J>*-21+:2E4,1+/*+84+2*50*7-.34+7.:/4/I+9:*+*3./*,7.*+.>047-15

/.2*7-15+*,+84+/*>4,/4+/*+5:*815+*+.,>:*E8*5+:2E4,15I+/*2.34/15+/*+:,+*8*34/1+;24/1+/*+477*5.E.8./4/+*+.,-*22*847.1,*5+*71,L>.745+G+517.48*5I

81+>.5>1+9:*+4+815+/*>F5+>:,.7.0.15+9:*+.,-*;2*,+*8+F2*4+>*-21018.-4,4I+7:4,/1+K:*2*+/*8+7451?++

++

���N���O�	ZQ(+@8+02*7.1+/*+*5-*+-.01+/*+3.3.*,/45+7122*501,/*2F+48+34812+/*+845+>.5>45+*,+84+K*7=4+/*+5:+4/9:.5.7.L,+1+4/S:/.747.L,?++

++
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�����	'[(\1,+*8+1ES*-1+/*+54,*42+84+-.-:847.L,+/*+84+3.3.*,/4+/*+.,-*265+517.48I+*8+1-12;4>.*,-1I+84+4:-12.<47.L,+G+*8+2*;.5-21+/*+7:489:.*2
*572.-:24+0]E8.74+/*+71>0243*,-4+1+/*+=.01-*74+/*+:,4+3.3.*,/4+/*+.,-*265+517.48+,1+2*9:*2.2F̂++

++

4W+B.,;],+71>021E4,-*+/*+04<+G+54831+1+/*784247.L,+K.5748I+*H7*0-1+*8+04<+G+54831+>:,.7.048+5.+84+0210.*/4/+K.;:24+*,+*8+74-45-21_++

++

EW+@8+04;1+/*8+.>0:*5-1+/*+-.>E2*+G+*8+04;1+/*+2*-*,7.1,*5+*,+84+K:*,-*_++

++

7W+R4+02*5*,-47.L,+/*+84+-42S*-4+1+8.E2*-4+>.8.-42_++

++

/W+R15+2*9:.5.-15+4W+G+EW+/*+9:*+-24-4+*8+42-J7:81+5.;:.*,-*?++

++
�������̀ �(+@,+815+74515+/*+8*;48.<47.L,+/*+84+3.3.*,/4+/*+.,-*265+517.48+,1+5*+2*9:*2.2F+*8+0*2>.51+/*+*,4S*,47.L,+/*+.,>:*E8*5?+

++
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�����	'a(	B1+01/2F+.>01,*25*+71>1+2*9:.5.-1+0424+84+71,7*5.L,+/*+0265-4>15I+4,-.7.015+G+04;15+0427.48*5+/*8+4:H.8.1+/*+7*54,-J4+71,

/*5-.,1+4+84+4/9:.5.7.L,I+>*S124>.*,-1+1+5:E/.3.5.L,+/*+3.3.*,/4+/*+.,-*265+517.48+,.,;:,1+/*+815+5.;:.*,-*5̂+

++

4W+R.7*,7.4+/*+71,5-2:77.L,+1+:2E4,.<47.L,+/*8+.,>:*E8*_+
EW+b*;84>*,-1+/*+0210.*/4/+=12.<1,-48_+

7W+@572.-:24+/*+0210.*/4/+/*8+02*/.1_+

/W+R15+2*;.5-215+G+0*2>.515+*5-4E8*7./15+012+84+R*G+cc+/*+decfI+*8+C*72*-1g8*G+hcdV+/*+deieI+*8+C*72*-1g8*G+if+/*+defi+G+,12>45+9:*+845

2*K12>*,+1+4/.7.1,*,?+

++
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�����	'k(	R15+71,7*S15I+*8+71,5*S1+.,-*,/*,7.48+G+845+S:,-45+>*-21018.-4,45+01/2F,+/*8*;42+*,+815+48748/*5+*+l,-*,/*,-*+/*+)4,+m,/265+G

A213./*,7.4+84+8*;48.<47.L,+/*+845+:2E4,.<47.1,*5+71,5-.-:./45+012+3.3.*,/45+/*+.,-*265+517.48?+R4+8*;48.<47.L,+.>08.742F+84+.,71201247.L,+48

0*2J>*-21+:2E4,1+1+/*+5*23.7.15+G+84+2*;:842.<47.L,+:2E4,J5-.74+/*8+45*,-4>.*,-1+=:>4,1?+

++

�������̀ �(	R15+45*,-4>.*,-15+:2E4,15+/*+3.3.*,/45+/*+.,-*265+517.48I+012+K:*24+/*8+0*2J>*-21+:2E4,1+47-:48+/*+815+>:,.7.0.15I+9:*+*H.5-.*24,

*8+hf+/*+S:8.1+/*+deffI+/*54221884/15+012+845+12;4,.<47.1,*5+71,-*>084/45+*,+*8+42-J7:81+chI+2*7.E.2F,+*8+>.5>1+-24-4>.*,-1+9:*+815+.,7120124/15

48+0*2J>*-21+:2E4,1+G+/*+5*23.7.15I+5*2F,+2*;:842.<4/15+:2E4,J5-.74>*,-*+G+01/2F,+012+71,5.;:.*,-*+518.7.-42+84+02*5-47.L,+/*+5*23.7.15+*,+815

-62>.,15+71,-*>084/15+*,+*8+42-J7:81+ni+/*+84+02*5*,-*+8*G?+
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UQP[WZVQURd�

��

+..efghg0gi�i%�8��������
�����������������"�������������
���������
�"��������#�����������
����������$��*����������
�����
���
� ���$�����
�"

������������������������
�����
������������
���
��������
�������
����������
����������
��
��
%�

��

+i�j,�.gkl�m�ng,g��.gkl��0�.�nhg��.0gn�,g.�%��������"�������������
���������
������
����������$�����������
���
����������
�������������
�

�2����
���
�
����������
�#�����
$����
���������������
�������
�������������
'��������������������
�����������
���������
�$�������*����%�o������� 

��$������������
�������
�$����"�������
'��������������������������������������������������"��
����������������
��������
���
�����"
�
����
���
������
�����������
���������������%�

��

p�0gi�i�ie0�fe�qg.g�%��
�����
���������
������
����������$����������
���
���������
������������������� ����
�����������
�
��� �
���������
�

�
�
���������
�������
����������
���
�
�������������������#�����������#�����"��������*��
�����
����
������������
����
����
����
$���%�

��



������������	�
��
����	���	������	�����	����
���
������	���������	����
�������	�
�����������
�������
����
���	����
��
����	���	�������	�����

�	�
����������	����������	��

��

���� !�!�"������#������	�
�$�����	����������	���������	
�����	������	����
������	����������	��	����%���	
	����	��������	����������	��������

�����

�$���	������	����	���������	&�����$���	����������������
��������	��
��	�
���	&�	���������������
���
�$��	�������	�
��������	���
�����	�����%

����������	��	���������'	�	��
�$���	�	���	����	��������������
��������
�$���	�
���	���	��(�	�������	��
��'���	�
��	�
���	&�	�������(�	


��	
�	����������
����	��
	�������	������

�$����
�������
���������	��������%��������	����	�������������������	��)���
�������	��*�����	��	���	�

���*���������	���

��

��+ �!�"������#�������	
�����	������	����
������	����������	��	
	��������	��	���������
��	
��*�����
����������	�	��	���	�	���	����������	

	&���	��	����
��'���	������
�$��������	������	���������������
���������)$���������
����	��������	������	����
�������
���������*��������	�	���	�����	

������
�
��������	���	
��
���	������
�������������	�������
	�	��
����	��	������������
�������	�
������

�$���

��

,-��� +�����.����������	
�����	������	����
������	����������	��	�
��
�������������)�
�$���	������	����	���*����������	'�����������	
����
��'���)�
�$���	�������*	������������	����������	������
�	�
�$���	�����
��	������'%���
������	'�������

��

/ 012������#�������	����
������	����������	�(�	��	�
���������	��	����%���	
	�����	��	����
���	�������	�������	���	�
��������������������

�	'������������*���$���	�
	�����	��	��	���

��	��	��������
���(��	��������	����������	��

��

.�����	'���������*���
��������

���	���	���	*	�
�$����������)�
�$���	��

��	��	���	����������������	�
��������������*		������������
�$���	����

�	������(�	��	
	����������	������������)�������
���	
�	�
�����	�����

��	��	�������	�����	�����
���	�
����

��

/�3! +�4�5����6��4� +!�5��#�������	
�����	������	����
������	
	����
�������
���
���������	�����	&�'	�
����	���
�	
�����	������	'����
�$�
��
�	�������
������
��������
	�
�����
�	�����	&�	������������7�������������������
���	�	��	��

��

89:;<=9>?@A9:;B?;CDE=F?:A=G@AG=F;B?H?=ID;BC:?JF=:?;>;B?:F==9KKF=:?;@9D;K9:;LI:;FKA9:;@=CA?=C9:;B?;:9:A?DCHCKCBFB;FLHC?DAFKM;F@9=B?;@9D;K9:

?:AGBC9:;<=?NC9:;B?;CL<F@A9;FLHC?DAFK;B?HCBFL?DA?;:9@CFKCOFB9:;>;@GL<KC?DB9;@9D;A9BF:;KF:;?PCQ?D@CF:;?:AFHK?@CBF:;?D;KF;K?QC:KF@CRD;<F=F;KF

<=9A?@@CRD;B?;K9:;=?@G=:9:;DFAG=FK?:;>;?D;KF:;KC@?D@CF:;?P<?BCBF:;<9=;KF;FGA9=CBFB;FLHC?DAFK;@9L<?A?DA?M;SGC?D;B?H?=I;TF@?=;GD;?:A=C@A9;@9DA=9K;>

:?QGCLC?DA9;?D;A9BF:;KF:;F@ACNCBFB?:;B?;K9:;<=9>?@A9:U�

V,WVX6�XYY,/ZX[\],[V,6̂ 6_̀�3!2�2a

b,c]/b̂ �]d[6̂ [V,Y]XY6_̀�3!2�2a

2̂!e�15�6fgh6iDA?=L9BFKCBFBM;LGKACL9BFKCBFBM;F=AC@GKF@CRD;?;CDA?Q=F@CRD��#�������	
�����	������	����
������	��������
�����
�����������������	

��	'�����������	������������	���������	����
������	����������	���������������������	������	�*�
����(�	��	���	��������������
���
�$��	����	'��
�$�

	���	�������*	������������	����������	��	��������	���'�������
��	
��*������	��������	�	��	���	'���	���	����%�����	�	�����
���	��	&�	������

��

.��j�
�	����k�
�������	'���	������������	�����	������	�����
�	����*	���	��%���
��	���������'��	��	��

��

2̂!e�15�6lmh;n=9>?@A9:;B?;CDE=F?:A=G@AG=F;B?;A=FD:<9=A?;@9D;CDA?=N?D@CRD;G=HFDF;>;=G=FK;B?;KF;=?B;:?@GDBF=CF;9;A?=@CF=CF��.����������	
�����	

�����	����
������	����������	��	�����������o
��
��	����	������
������
��'���	����k�
�$��(�	��	(��	�������	�*	�
���	����
������������	��	��*%����	

���=?B;:?@GDBF=CF;9;A?=@CF=CF;<F=F;:G;B?:F==9KK9M;:?;:G:@=CHC=I;GD;@9DN?DC9;B?;@9KFH9=F@CRD;>;@99=BCDF@CRD;@9D;KF;pGA9=CBFB;q?==CA9=CFK
@9==?:<9DBC?DA?;?D;?K;SG?;:?;?:AFHK?O@FD;KF:;=?:<9D:FHCKCBFB?:;SG?;@FBF;GDF;B?;KF:;<F=A?:;F:GL?;?D;KF;?r?@G@CRD;B?;KF:;F@ACNCBFB?:

=?KF@C9DFBF:;@9D;?K;<=9>?@A9U�

��

.��
�����	������	'���������
�	����	��������������	���*	����stuv��%�������	��������	������
�	��	������	
�����
��'���	����k�
�$��
����������
���	�

����	
����	������	����
������	����������	��	���	'����������	��������	���������������
��	����(�	����
�	�����	�����	*���$���	����*��
��������	�

����	
����	������
�$����	������	����������	�w	���������x	�����������������

���	���	�����'�
�$���	�����
������
�	�	���	��������������	�*	�����

��

2̂!e�15�6llh�y���	�������	��	�����������*���������
������	��
��������
�	)���������
���������
����$����
�����	��j�
�	����k�
����������������	�����	z��


������

�$������	��
�$���	�
�
�	����
������
��

V{V|bX6]]

\,}][]�]X[,/

2̂!e�15�6l~h�.�����(�	��	��	��	�	�����������	����
������	����������	��	��	���	���	�������
����	���������������
����
����	��	������	��
�	�������

��'��	��	���	����
���	���

��

�̂!�"���� 36�6�42�36� 6�2�! ����+��#�
��	���	
���
����	�����	

�$��������'�
�$����	����	��	�������*�������	�����
�	������
��*�����	�	��	

�����	����
������	��	�*�
�����o
��
������
��*����	��
����	�	����������	
����'%����	�����������
�$��������
�����
�
���	�����	���������������	�

�	��$�	���

��

��+3!21����+�������(�	������
������	*���(�	���
���	��	���	*������	��������������	���'o��������	������	����
������	����������	��
��



������������������	��
��	������
��
�����������
����������������������������������������������� ����!�� ����!�� ���"!#�����$����$���������

�" !��%�&!"'��������!�"�$!�(������)$!�!"!#������$������" !���*�����!�$�+���*��!"��"!��!�� ��*�,�� !#��"�� ��" $���-����,�����������"�� ���)$�

!���!)$������!�� ���"!#���������$�������*���.�"���������+������"����!��������,���� !/������"�� !�$!����-�"��!�������������� �"!#�������������!"!��

�0+�!"����$��� ����� ������������$+!"�"!#���������������-��" !���%�1���� ���!��"!#�����������������" !����� ��(��$2� �������!�"!�!�������� ����������

��� ���� �����" ����%�
��

3�����������4�5����
6�%�7!�����2$!"!������������!� ��������1�-�89:;����<:8<�-��$����"�� �����,����� ��!��*������!,$!�� �����=!�!"!�������+��

 ����������"$�� ���������������"!#����������!��������� $�!������!�,��!��.��)$����������� ������������2�"$"!#������������-�" �����

!�=���� �$" $��>�

��

?����8%�@ABCDEFGHGIGJDJ%�K�����=����������"$��������+������!/����������!��L������M!������������-�" �*������� ������� ���� !����-�����!/�����

����$�"!#���"��#�!"������!�!������"$��!�������"�� ����+ ��!����������-�" ���"���"���!"!������!�!�����*�$ !�!/�����������������!�$��"!#�

��+!����� ������+��������������� !���������!"! �� ��%�K���� ��=���������+��"���$� ������'�����!�� ����+��������� ���)$���� ���!������N!�!� ��!�

���O�+!�� ��-�&����������7�� ��!+�������� ���=!�*���� ���������P�� ��!����Q� �,�������R�(�! ���O�+!�� ��������1.����SP! ��T%�K���+2� !���������=����8
����$� !��������"����������� �+��"�������� ���� !������ ��/����)$������ ���!������ !�=�"�������-������!���������)$!�! ��� U"�!"���-�=!���"!����%�

��

?����<%�VDEFGHGIGJDJW�K�����=����������"$��������+���!��L���������-�" ��-��=�" $����������$�"!#���"��#�!"��=!���*����!�� ������!�$��"!#��"�����

�����������+�������������� !������"�� �� �� ��%�R!��������=!���!������ �+��"����!�������-�" �����=�" !+���������$��2�"$"!#�*�"���!�������� ����

��������" �������"!�������"�������!���%�

��

K���� ��=�������!��� !=!"������������*�!�=���� �$" $����-��" !�����M!� �� ��*�����"��$�!������U �!"���-������ �!���!��$�+���*���)$! �" #�!"�*�"$� $���

-���)$���#,!"��)$���$�����!���" ���������-�" �*���.�"���� . $�����!������������"����������2$�!"�"!#�*�� ��,����*��M!� �� ���-�����M��� �"!#�%�

��
&������������������� $�!������=�" !+!�!�����������-�" �*�����(������ !�����0+�!"���������������+��������!��L���!�-��=$����2$�!"����������-�" �*

"�� !�$���"���������+���"!#����������!��L�����=!�! !���%�

��

?!���!/������ ��=�������=�" !+!�!���*������ !�����0+�!"�������"�� �� !� �*��!�-��=$����2$�!"����������-�" �����!�=���� �$" $������ ������� �*������� ��(

����� $�!�����!���" ����+!�� ��*����"$������(����� !���������+�"!#���������$ ��!������+!�� ���)$!���� ��,��(�����!"��"!�������" !��%�

��
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I(JK(KLMNOPOQORS(LT(OSUNTVWTP(XYZ(WYP(UY[O\YP(LT(N[OWOLKL(X]VWOQK(T(OS[TẐP(PYQOKW

QYSPK_ZKLYP(TS(WKP(WT̀TP(_YaKZb(TS(cK\YZ(LT(WK(TS[OLKL(X]VWOQK(LTW(PKSTKUOTS[Y(KN[YUb[OQY(LT(QNKWMNOTZ(\OQOY(ZTWK[O\Y(K(PN([O[NWKQORS(̀([ZKLOQORSd

OSQWNPY(WYP(MNT(PNZeKS(QYS(XYP[TZOYZOLKL(KW(XZYQTPY(LT(KLMNOPOQORSd(POS(XTZeNOQOY(LT(WKP(KQQOYSTP(OSLTUSOaK[YZOKP(MNT(XYZ(QNKWMNOTZ(QKNPK(XNTLKS

LOZO_OZPT(QYS[ZK(WYP([O[NWKZTP(OSPQZO[YP(TS(TW(ZTPXTQ[O\Y(cYWOY(LT(UK[ZfQNWK(OSUYVOWOKZOKd(LOcTZTS[TP(K(WK(TS[OLKL(X]VWOQK(KLMNOZTS[TI(
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gW(PKSTKUOTS[Y(KN[YUb[OQY(LT(MNT([ZK[K(TW(XZTPTS[T(KZ[fQNWY(PTZb(KXWOQKVWT(K(WYP(OSUNTVWTP(KLMNOZOLYP(XKZK(XZỲTQ[YP(LT(OScZKTP[ZNQ[NZK(LT

[ZKSPXYZ[Td(OSQWNPY(KS[TP(LT(WK(\O_TSQOK(LT(WK(JT̀(h'(LT(ihjhd(LT(KQNTZLY(QYS(WK(ZT_WKUTS[KQORS(MNT(TkXOLK(TW(lYVOTZSY(mKQOYSKW(TS(NS(XWKaY(SY

UK̀YZ(LT(QOTS[Y(\TOS[T(niopq(LfKP(QKWTSLKZOYI(
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(gW(PKSTKUOTS[Y(KN[YUb[OQY(PTZb(OS\YQKLY(XYZ(WK(TS[OLKL(KLMNOZTS[T(TS(TW([f[NWY(LT([ZKLOQORS(LTW(LYUOSOY(̀(PTZb(YVeT[Y(LT(ZT_OP[ZY(TS

TW(cYWOY(LT(UK[ZfQNWK(QYZZTPXYSLOTS[TI(
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����������,	
(JK(TS[OLKL(X]VWOQK(MNT(LTQOLK(TUXWTKZ(TW(UTQKSOPUY(LT(PKSTKUOTS[Y(KN[YUb[OQY(LTVTZb(\TZOcOQKZ(PO(TW(OSUNTVWT(K(KLMNOZOZ(PT
TSQNTS[ZK(OSPQZO[Y(TS(TW(rT_OP[ZY(LT(sOTZZKP(tTPXYeKLKP(̀(uVKSLYSKLKP(vYZaYPKUTS[T(QZTKLY(XYZ(WK(JT̀(iwwj(LT(opiid(K(QKZ_Y(LT(WK(xSOLKL

uLUOSOP[ZK[O\K(gPXTQOKW(LT(lTP[ORS(LT(rTP[O[NQORS(LT(sOTZZKP(tTPXYeKLKPd(PO(TkOP[T(TS(QNZPY(XZYQTPY(eNLOQOKW(LT(ZTP[O[NQORSd(KPf(QYUY(PO(TkOP[TS

UTLOLKP(LT(XZY[TQQORS(OSPQZO[KP(XYZ(WK(\fK(OSLO\OLNKW(Y(QYWTQ[O\K(K(cK\YZ(LTW(XZYXOT[KZOY(MNT(SY(yK̀KS(POLY(WT\KS[KLKPd(TS(\OZ[NL(LT(WY(XZT\OP[Y
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gS(WYP(QKPYP(TS(MNT(PYWY(PT(TSQNTS[ZTS(PYWOQO[NLTP(LT(ZTP[O[NQORS(Y(OSPQZOXQORS(TS(TW(rT_OP[ZY(LT(sOTZZKP(tTPXYeKLKP(Y(uVKSLYSKLKP(XZY((QTLTZb

KLTWKS[KZ(WK(TkXZYXOKQORS(̀(PT(XYSLZb(K(LOPXYPOQORS(LTW(eNTa(LT(QYSYQOUOTS[Y(LT(TP[YP(XZYQTPYP(TW(\KWYZ(LT(WYP(XZTLOYP(TS(LTXRPO[Y(eNLOQOKWd(XKZK

MNT(NSK(\Ta(PT(OSOQOT(TW(XZYQTPY(LT(ZTP[O[NQORS(TP[T(XYS_K(TW(QYZZTPXYSLOTS[T(LTXRPO[Y(K(RZLTSTP(LTW(eNTa(LT(ZTP[O[NQORSI(

((
JK(OSQWNPORS(LTW(XZTLOY(TS(WYP(XZỲTQ[YP(\OKWTP(KXZYVKLYP(XYZ(TW(lYVOTZSY(mKQOYSKW(PT(TS[TSLTZb(TS(WYP([̂ZUOSYP(LTW(KZ[fQNWY(�o(LT(WK(JT̀(iwwj(LT

opii(QYUY(NSK(OUXYPOVOWOLKL(eNZfLOQK(XKZK(WK(ZTP[O[NQORS(MNT(OUXYSLZb(KW(vYSLY(LT(WK(xSOLKL(uLUOSOP[ZK[O\K(gPXTQOKW(LT(lTP[ORS(LT(rTP[O[NQORS(LT

sOTZZKP(tTPXYeKLKP(QYUXTSPKZ(K(WKP(\fQ[OUKP(QYS(NS(XZTLOY(LT(POUOWKZTP(QYSLOQOYSTPd(TS(TW(YZLTS(̀(WOSTKUOTS[YP(TP[KVWTQOLYP(TS(TW(KZ[fQNWY(hj(LT

WK(JT̀(iwwj(LT(opii(̀(PNP(LTQZT[YP(ZT_WKUTS[KZOYPI(�OS(TUVKZ_Yd(TS(TP[YP(QKPYPd(TW(XK_Y(LT(WK(QYUXTSPKQORS(PT(ZTKWOaKZb(QYS(QKZ_Y(K(WYP

ZTQNZPYP(MNT(PT(QYSPO_STS(TS(TW(LTXRPO[Y(eNLOQOKW(TcTQ[NKLY(XYZ(WK(TS[OLKL(XZYXOT[KZOK(QYS(QKZ_Y(KW(XZỲTQ[Yd(TS(\OZ[NL(LTW(XZYQTPY(LT

TkXZYXOKQORSI(
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gS(QKPY(LT(MNT(TP[̂(TS([ZbUO[T(TW(XZYQTPY(LT(ZTP[O[NQORSd(PT(OSOQOKZb(TW(XZYQTPY(LT(TkXZYXOKQORSd(XTZY(PT(TPXTZKZbS(WKP(ZTPNW[KP(LTW(XZYQTPY(LT

ZTP[O[NQORS(XKZK(LT[TZUOSKZ(K(MNÔS(PT(QYSPO_SK(TW(\KWYZ(LTW(XZTLOYI(gS(QKPY(LT(MNT(XZYQTLK(WK(ZTP[O[NQORSd(TW(\KWYZ(QYSPO_SKLY(PT([ZKSPcTZOZb(KW
vYSLY(LT(WK(xSOLKL(uLUOSOP[ZK[O\K(gPXTQOKW(LT(lTP[ORS(LT(rTP[O[NQORS(LT(sOTZZKP(tTPXYeKLKP(XKZK(MNT(QYUXTSPT(WKP(\fQ[OUKP(QǸY(VOTS(TP

eNZfLOQKUTS[T(OUXYPOVWT(LT(ZTP[O[NOZd(TS(WYP([̂ZUOSYP(XZT\OP[YP(TS(TW(KZ[fQNWY(hj(LT(WK(JT̀(iwwj(LT(opii(̀(PNP(SYZUKP(ZT_WKUTS[KZOKPI(
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gW(PKSTKUOTS[Y(KN[YUb[OQY(SY(LTP\OZ[NKZb(WKP(UTLOLKP(LT(XZY[TQQORS(OSPQZO[KP(TS(TW(rT_OP[ZY(�SOQY(LT(sOTZZKP(tTPXYeKLKP(QYS(cOSTP(XNVWOQO[KZOYP(K

cK\YZ(LT(WYP(XYPTTLYZTPd(POS(TUVKZ_Yd(WK(XZNTVK(PT(QYSPOLTZKZb(QYSP[O[NOLK(XKZK(WYP(ZTPXTQ[O\YP(TcTQ[YP(TS(T\TS[NKWTP(XZYQTPYP(LT(ZTP[O[NQORS

MNT(PT(KLTWKS[TS(TS(TW(cN[NZY(PYVZT(TW(VOTSI(

((

�O(TW(YVeT[Y(LT(WK(TkXZYXOKQORS(cNTZT(WK(KLMNOPOQORS(XKZQOKW(LT(NS(OSUNTVWT(LT[TZUOSKLYd(PNeT[Y(K(WYP(QKPYP(XZT\OP[YP(TS(TW(XZTPTS[T(XKZb_ZKcYd(TS

TW(vYWOY(LT(�K[ZfQNWK(�SUYVOWOKZOK(LT(WK(XKZ[T(ZTP[KS[T(MNT(SY(PTK(YVeT[Y(LT(KLMNOPOQORSd(LTVTZbS(UKS[TSTZPT(WKP(UTLOLKP(LT(XZY[TQQORS(OSPQZO[KPI
uLTUbPd([TSOTSLY(TS(QNTS[K(MNT(SY(MNTLKS(KcTQ[YP(K(WYP(XZỲTQ[YPd(XZYQTLTZb(WK(ZTP[O[NQORSd(POTUXZT(MNT(PT(LTS(WYP(TWTUTS[YP(̀(ZTMNOPO[YP

TkO_OLYP(TS(WK(JT̀(iwwj(LT(opiiI(

((

�NUXWOLY(TW(XZYQTLOUOTS[Y(TPXTQOKW(XKZK(WK(KLMNOPOQORS(LT(XZTLOYP(\OSQNWKLYP(K(WK(ZTP[O[NQORS(LT([OTZZKP(Y(QYS(UTLOLKP(LT(XZY[TQQORSd(XZYQTLTZb(TW

PKSTKUOTS[Y(XYZ(UY[O\YP(LT(N[OWOLKL(X]VWOQKI(

((

mY(YVP[KS[T(WY(KS[TZOYZd(WK(TS[ZT_K(KS[OQOXKLK(LT(WYP(XZTLOYP(WK(XYLZb(PYWOQO[KZ(WK(TS[OLKL(ZTPXYSPKVWT(LTW(XZỲTQ[Y(LT(OScZKTP[ZNQ[NZK(KS[T(TW(eNTa

LT(QYSYQOUOTS[Y(LTW(XZYQTPY(LT(TkXZYXOKQORSI(gS(QNKWMNOTZ(QKPYd(TW(eNTa(LT(TkXZYXOKQORS(Y(TW(eNTa(QYUOPOYSKLYd(LNZKS[T(WK(LOWO_TSQOK(LT(TS[ZT_Kd
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34536786994:"6;<=4;347>7?@(AB$#$C

D4E=:D>8=F;7>;349=697?@(AB$#$C

>$BGHIJ(7K�M7�jmhdnkakjmoeoqkfkafdagodjd̀adjaqh_ed̀_afdad�mojeo�jafdaf_pojo_uagklf|_̀asagkb_akfpojòmhkeo�jafda�����	�
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)('(*�+�,-./01*2�3,*�(&./','(*�4567/-,*�1�4()*1&,*�'(�'()(-81�4)/0,��'1�)(*41&*,67(*�'(�91):;7,)�+�(<(-;.,)�4)1+(-.1*�'(�/&9),(*.);-.;),�'(

.),&*41).(�'(6()=&�,&,7/>,)?�(&�-,',�-,*1�71�*/@;/(&.(A�

��
B2�3,�4()./&(&-/,�'(�4)1.(@()?�.),*7,',)�1�)(;6/-,)�7,*�)('(*�+�,-./01*�'(�*()0/-/1*�4567/-1*?�'(�7,�/&';*.)/,�'(7�C(.)%7(1�1�'(�.(-&171@D,*�'(�7,

/&91):,-/%&�+�'(�7,*�-1:;&/-,-/1&(*�-1:1�-1&*(-;(&-/,�'(7�'(*,))1771�'(�(*.1*�4)1+(-.1*�1�'(�-1&*()0,)�1�:1'/9/-,)�7,�;6/-,-/%&�'(7�4)1+(-.1

'(�/&9),(*.);-.;),2�E&�.1'1�-,*1�'(6()=�4)/:,)�7,�14-/%&�F;(�/:47/F;(�:(&1)(*�-1*.1*�(�/:4,-.1*�@(&(),7(*2�
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G2�3,*�-1&'/-/1&(*�.H-&/-,*?�7(@,7(*�+�9/&,&-/(),*�6,<1�7,*�-;,7(*�*(�(9(-.;,)=�'/-8,�4)1.(--/%&?�.),*7,'1�1�)(;6/-,-/%&2�
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I2�3,�(J/*.(&-/,�'(�-1&0(&/1*�1�,-;()'1*�4,),�7,�4)1.(--/%&?�.),*7,'1�1�)(;6/-,-/%&�'(�)('(*�+�,-./01*�-1&�4)(*.,'1)(*�'(�*()0/-/1*�4567/-1*�;

14(),'1)(*�'(�)('(*?�,-./01*�+�*()0/-/1*�'(�.(-&171@D,*�'(�7,�/&91):,-/%&�+�'(�7,*�-1:;&/-,-/1&(*�1�'(�7,�K&';*.)/,�'(7�C(.)%7(12�
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/&9),(*.);-.;),�'(�.),&*41).(�41')=&A�
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6M�P(7(6),)�71*�-1&0(&/1*�1�,-;()'1*�&(-(*,)/1*�4,),�(*.,67(-()�1�'(9/&/)�7,*�-1&'/-/1&(*�4,),�)(,7/>,)�7,�4)1.(--/%&?�(7�.),*7,'1�1�)(;6/-,-/%&�'(

)('(*�+�,-./01*O�
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�����U�P;,&'1�;&,�(&./','�4567/-,�)(*41&*,67(�'(�;&�4)1+(-.1

'(�/&9),(*.);-.;),�'(�.),&*41).(�/'(&./9/F;(�7,�&(-(*/','�'(�.),*7,',)?�)(;6/-,)�1�4)1.(@()?�(&.)(�1.)1*?�)('(*�1�,-./01*�'(�*()0/-/1*�4567/-1*?�'(�7,

/&';*.)/,�'(7�4(.)%7(1?�1�'(�.(-&171@D,*�'(�7,�/&91):,-/%&�+�7,*�-1:;&/-,-/1&(*?�'(6()=A�
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B2�E&0/,)�-1:;&/-,-/%&�(*-)/.,�,7�4)(*.,'1)�;�14(),'1)�4()./&(&.(?�/&'/-=&'17(�7,�;6/-,-/%&�@(1))(9()(&-/,',�'(7�4)1+(-.1�'(�/&9),(*.);-.;),�'(

.),&*41).(�+�'(:=*�/&91):,-/%&�'/*41&/67(�F;(�*(�)(F;/(),�4,),�/'(&./9/-,)�7,V*M�)('V(*M�+�,-./01V*M�(*4(-D9/-1*�,�4)1.(@()?�)(;6/-,)�1�.),*7,',)2�
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G2�K&91):,)7(�,7�4)(*.,'1)�;�14(),'1)�'(7�*()0/-/1�*16)(�7,�(J/*.(&-/,�'(�-1&0(&/1*?�-1&.),.1*�1�-;,7F;/()�,-;()'1�'(�017;&.,'(*�(&�0/).;'�'(�71*
-;,7(*�7,�(&./','�4567/-,�)(*41&*,67(�'(7�4)1+(-.1�'(�/&9),(*.);-.;),�'(�.),&*41).(�+�(7�4)(*.,'1)�+W;�14(),'1)�8,+,&�'(9/&/'1�*;*�'()(-81*�+

167/@,-/1&(*�)(7,-/1&,',*�-1&�7,�4)1.(--/%&?�(7�.),*7,'1�1�)(;6/-,-/%&�'(�)('(*�+�,-./01*2�
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I2�E7�4)(*.,'1)�+W;�14(),'1)(*�,.(&'()=�7,�-1:;&/-,-/%&�/&'/-,',�(&�(7�&;:(),7�4)/:()1�'(7�4)(*(&.(�,).D-;71�'(&.)1�'(�71*�.)(/&.,�VIXM�'D,*

-,7(&',)/1�,�*;�)(-/61?�/&91):,&'1�41)�(*-)/.1A�
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K2�Y/4171@D,�+�-,),-.()/>,-/%&�'(�7,�)('�1�,-./01�*(@5&�(7�*()0/-/1�,7�F;(�-1))(*41&',2�
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KK2�K&0(&.,)/1�'(�(7(:(&.1*�F;(�-1&91):,&�7,�)('�1�,-./01�16<(.1�'(�4)1.(--/%&?�.),*7,'1�1�)(;6/-,-/%&�+�'/:(&*/1&,:/(&.1?�*(@5&�,47/F;(2�
��

KKK2�31*�4():/*1*?�,;.1)/>,-/1&(*�1�7/-(&-/,*�-1&-('/',*�,7�4)(*.,'1)�+W;�14(),'1)�4,),�7,�/&*.,7,-/%&�'(�7,�)('�1�,-./012�
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KZ2�E7�:1:(&.1�(&�(7�-;,7�9;()1&�/&*.,7,',*�7,*�)('(*�1�,-./01*�16<(.1�'(�4)1.(--/%&?�.),*7,'1�1�)(;6/-,-/%&2�
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Z2�E7�,&=7/*/*�+�-;,&./9/-,-/%&�'(�71*�-1*.1*�,*1-/,'1*�(*./:,'1*�,�7,�4)1.(--/%&?�.),*7,'1�1�)(;6/-,-/%&�'(�7,�)('�1�,-./012�
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ZK2�31*�,-;()'1*�'(�-1&9/'(&-/,7/','�F;(�8,+,�7;@,)�,�*;*-)/6/)�(&.)(�(7�*17/-/.,&.(?�(7�4)(*.,'1)�;�14(),'1)�'(7�*()0/-/1?�'(�-1&91):/','�-1&�7,

/&91):,-/%&�(&.)(@,',�(&�-,',�-,*12�
��

R2�P1&�'/-8,�/&91):,-/%&?�7,�(&./','�4567/-,�)(*41&*,67(�'(7�4)1+(-.1�'(�/&9),(*.);-.;),�'(�.),&*41).(�1�F;/(&�8,@,�*;*�0(-(*�41')=�*;*-)/6/)

,-;()'1*�-1&�(7�4)(*.,'1)�;�14(),'1)�(&�71*�F;(�*(�'(9/&,�'/*([1?�-1*.1?�-1&*.);--/%&�+�'(:=*�-1&'/-/1&(*�4,),�)(,7/>,)�7,�4)1.(--/%&?�(7

.),*7,'1�1�)(;6/-,-/%&�'(�)('(*�+�,-./01*�,�-,)@1�'(7�14(),'1)2�C,),�(7�(9(-.1?�(7�4)(*.,'1)�;�14(),'1)�*()=�(7�)(*41&*,67(�'(�*;:/&/*.),)�(7

'/*([1�'(�7,�)('�1�,-./01�,�.),*7,',)?�4)1.(@()�1�)(;6/-,)�(&�;&�.H):/&1�4()(&.1)/1�'(�'1*�VGM�:(*(*?�-;,&'1�(*.1*�*(,&�&(-(*,)/1*2�

��

Q(�&1�77(@,)*(�,�;&�,-;()'1?�*16)(�71*�-1*.1*�+�./(:41�'(�(<(-;-/%&?�(&�;&�.H):/&1�'(�-;,)(&.,�+�-/&-1�VR\M�'D,*�-,7(&',)/1�-1&.,'1*�,�4,)./)�'(

7,�(&.)(@,�'(�71*�'/*([1*?�7,�(&./','�4567/-,�)(*41&*,67(�'(7�4)1+(-.1�'(�/&9),(*.);-.;),�'(�.),&*41).(�1�F;/(&�8,@,�*;*�0(-(*?�41')=�)(,7/>,)�7,

4)1.(--/%&?�(7�.),*7,'1�1�)(;6/-,-/%&�'(�7,*�)('(*�+W1�,-./01*�6,<1�*;�4)14/,�-;(&.,?�'(�-1&91):/','�-1&�7,�&1):,./0/','�.H-&/-,�0/@(&.(?�+�'(6()=
@,),&./>,)�F;(�(7�,-./01�,�4)1.(@()?�.),*7,',)�1�)(;6/-,)�-;:47,�-1&�7,*�:/*:,*�-1&'/-/1&(*�.H-&/-,*�F;(�(7�,-./01�1�)('�1)/@/&,7?�'(�-1&91):/','

-1&�7,�/&91):,-/%&�*;:/&/*.),',�41)�(7�14(),'1)�1�4)(*.,'1)2�Q(�&1�*()�41*/67(?�-1&�7,*�-1&'/-/1&(*�.H-&/-,*�(F;/0,7(&.(*�F;(�4)(0(,�7,

&1):,./0/','�.H-&/-,�*(-.1)/,7�0/@(&.(?�(7�)(@7,:(&.1�.H-&/-1�'(7�4)(*.,'1)�+W1�7,*�)(@7,:(&.,-/1&(*�/&.()&,-/1&,7(*�,47/-,67(*�*(@5&�-1))(*41&',

4,),�-,',�*(-.1)?�F;(�@,),&./-(&�7,�4)(*.,-/%&�'(7�*()0/-/12�]&,�0(>�)(,7/>,'1�(7�.),*7,'1�1�)(;6/-,-/%&?�(7�4)(*.,'1)�;�14(),'1)�'(6()=�'/*41&()

'(�7,*�)('(*�1�,-./01*�'(*:,&.(7,'1*�+�7,�(&./','�4567/-,�)(*41&*,67(�'(7�4)1+(-.1�'(�/&9),(*.);-.;),�'(�.),&*41).(�1�F;/(&�8,@,�*;*�0(-(*�8,)=

(&.)(@,�'(�7,�)('�1�,-./01�.),*7,','1*�1�)(;6/-,'1*�,�*;�)(*4(-./01�4)14/(.,)/1?�4,),�71�-;,7�*(�*;*-)/6/)=&�71*�'1-;:(&.1*�,�F;(�8,+,�7;@,)2�E7

4)(*.,'1)�;�14(),'1)�(*.,)=�(&�7,�167/@,-/%&�'(�)(-/6/)�7,�)('�1�,-./01�.),*7,','1�1�)(;6/-,'12�
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;;

���no��p��;g@>;=E?LF@F=>;O;IGU@EL>MI>;F=A=GhE;@F=CD@G;>D>;JGIC=FLML=E?I>;O;>L>?=M@>;=RL>?=E?=>;J@G@;U@G@E?LT@G;B@;LE?=UG@CLVE;=E;B@;P=E?@ELBB@
QELC@;SD=;M=FL@E?=;=>?@;B=O;>=;IGF=E@̂;

;;

����������y�;_E;C@>I;F=;=M=GU=ECL@c;F=>@>?G=;I;C@B@MLF@F;JQABLC@c;@B?=G@CLVE;F=B;IGF=E;JQABLCI;I;JIG;G@TIE=>;F=;>=UDGLF@F;PL@Bc;B@;LEKG@=>?GDC?DG@

F=;JGIJL=F@F;JGLP@F@;F=>?LE@F@;@B;?G@E>JIG?=c;?@B;CIMIz;PN@>;C@GG=?=G@>;I;KfGG=@>c;@=GVFGIMI>;O;JD=G?I>;M@GN?LMI>;I;KBDPL@B=>c;@>N;CIMI;BI>

=B=M=E?I>c;=SDLJI>;O;M@SDLE@GL@;JGLP@FI>;@>ICL@FI>;@;=>?@c;JIFGhE;>=G;D?LBLT@FI>;JIG;B@>;@D?IGLF@F=>;JQABLC@>;O;JIG;SDL=E=>;JG=>?=E;DE;>=GPLCLI

F=;?G@E>JIG?=;JQABLCÎ;
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;;

}@lI;B@>;ML>M@>;CLGCDE>?@ECL@>c;BI>;CIE?G@?L>?@>;F=;LEKG@=>?GDC?DG@;F=;?G@E>JIG?=;=>?@GhE;IABLU@FI>;@;J=GML?LG;SD=;B@;=l=CDCLVE;F=;B@>;IAG@>

F=>?LE@F@>;@;CIElDG@G;B@;CLGCDE>?@ECL@;>=;G=@BLC=E;FLG=C?@M=E?=;JIG;B@;CIE?G@?@E?=c;I;JIG;?=GC=GI>;CIE?G@?@FI>;J@G@;?@B;KLÊ;
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�o�QÛ��D�Y�c@�U?��@Z�?X�?D�F�AEFmqD�U?��VE�Y?D��U?�?rVE�V�FY�c@�V�E�m̀F�FUZ�@�DAEFA�mFo�

��

so�I?A?EZ�@FY�c@�U?��?\?YA��U?�V��DmF�̀Fo�
��

do�I?A?EZ�@FY�c@�U?��Z�@A��U?��F�Y�ZV?@DFY�c@�?@�AEFAFZ�?@A�D�U?�Y�@D?EmFY�c@o�

��

fo�TF>��U?��F�VFEA�Y�VFY�c@�?@�V��DmF�̀F�V�E�AEF@D\?E?@Y�F�U?��@F�V�EY�c@�U?��VE?U����X�?A��U?��F�Z�DZFo�

��

ao�I?A?EZ�@FY�c@�U?��F�Y�ZV?@DFY�c@�V�E�F\?YAFY�c@�V�E��XEF�VWX��YF�?@���D�AqEZ�@�D�̂�?�D?kF�F�?��FEÀY����ef�U?��F�P?]�bt�U?�_babo�
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defghijklhfgemnkohkpjqeojokphrgesetjouk

�

v

wxwyzw{|}�~}{���z}���}�}�z��xwy�{��}�z|����}�����|}�z}���w���}�}�z��~{}����������wy��w|�����~��{���
}|���w{|}�~�{��}��|��}y�xwy�{��}�|wyxw�}�����

�

�

������������

�����������������������������������

�

�

������ ¡��¢£¤¥�¦§̈©ª©«¬�­§� ¡ª�®̈® ̄¡ª¤��w�{}x�|�°���}�y�|�wxwy±�|��z}�{}wy��}���{}��w�}��}�}y�
��|���z���²}�³{�́�����³z|�µ�����w¶¶�·�}|�w{��w��w{³���}y�̧}́}��}�yw���x�|�°���}��xwy±�|����z�}��
¹w³w�|z|�x}�}|����}y�~}{�����z}�w��z°���{}��w�}��}�}��yw�{}wy�¶w��°���}y���|����

�

�

������ ¡��º£¤¥�»¼½�¾¬®�©«¬¤��w��}��|�°���}�yw���~z³�w��°��}������|�y�|��w|�|�}|�w{��w��w{³��
�}y��z¿��{}���{��}��w�w|�{���}y���|���z���²}�³{�́����À�³z|�µ�����w¶¶�Á��

�

�

������ ¡��Â£¤¥��w{w�{}|�yx}{�yw���~z³�w��°�·�}y��z¿��{}���{��}��w�w|�{���}y���|���z���²}�³{�́����
À�³z|�µ�����w¶¶�Á��}¿}{���}�}{�}���z}��w�|��yw�w{³z�}��w��°��~{}|}��w�w������|z|�}����|}�
{}́�}{}�wy��{��}{����}�|}y}���°���}y��Ã����������}y��zwy�|}�{}wy�¶°�}y�wxwy±�·���|��|}�{}́�}{}�w�yw�
w~y��w��°�����}|w{{�yy���}y��Ã�����|}y}�����w����

�

���|}��{w�w��}y�~{��}{��w|�·�|}��}́���{��}y��Ã�����w~y��w¿y}���|��¹w��yz³w{�w�}yy����|~���{��yw�
{}wy�¶w��°���}�z���z}x��wxwy±��~�{�}y��Ã�����w�}�zw����

�

���}y�|}³z�����w|�·�|}Äwyw{��y�|�}{{�{}|����}����|��·�|��¹w��yz³w{�w�}yy�·���|~���{��y��
����z�}��}�~w{w�yw�w~y��w��°�����}|w{{�yy����{{}�����}y��Ã������

�
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w w w w w ẅ�ww|||||||w©w���www
w w w w w wwwwwwwwwzw
w
w
��w������ww
w
w
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defghijklhfgemnkohkpjqeojokphrgesetjouk

�

v

wxy z{|}~��{y��y�������y�|{��y
y
y y y y y ��yy�y{y�y~y�y�y�y�wy

y
�xy �������yz������{�yyy
y y y y y ��yy�y�y�y~yyyy

�xy �������y���������{�y
y y y y ��yyyy�y��y�yy

(
�
�<( �%+ /(1/*-*!"*((
y
y
yyyyyyyyyyyyy��y
�zy�yy�������������y
yyyyyyyyyy�y�y�y�y��y

y
y
��y������y
y
y
�zyy�yy {��|y�|������yy
��yy�yy {��|y¡���|�¢y�y {��|y��y�{y��£{y��y���y¡��¤��y�����y��y�{¤{y���y��|����yy y���{�xy
�yyyyy�yyy����|¥�yyy
�yyyy�yyy�¦£�|�y��y��|§����y�|�£���|{���¢y��£���|{���y�y{��{���xy
y
y
;<( ©̈ª«¬­®̄­ª©­°«±²̄³́©°µ¶³­·̧©­²«́¹̄¬µ«¬µº»(
yy
y

�¼yy�yy½�y�y���y��y�¾yy�y�y
y

y
��y������y
y
y
�¼y�yy {��|y{y��£����{|xy
�yyyy�yyy{ {�¦�yyy
�yyyyy�yyyy����|¥�y����yyy



�

��������������	
�����
����������
����
������������� �

� � � �
���

� !"#!$%&#'!()*(+%(,*- +$&#'!(. /(+%(&$%+(-*(*-"%0+*&*!(+ -(1/ &*)#2#*!" -(1%/%(+ -(%3%+4 -( /)*!%) -()*!"/ ()*+(
2%/& ()*(+%(5*6((788(()*(9::;<(

(

�

=>?>�@��A�A�

�BCCDCB�EF��G�HIJKL��MNOPQBRMC�ESTHFFF�JESTHLFF��UBV�ESTHFTI�WNXMCOBYZ[N�B\�Y\ZDNQD�ESIEHHE�]�ESTHFFF��VQA�HŜH��_D̀a�___AZbBYAbMcAYM�
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1

Guadalajara de Buga

2

Ubicación: Barrio Valle Real.
Descripción: Casa de un piso, consta de: 
dos habitaciones, sala-comedor, cocina, baño, 
zona de lavado.
Costo: $ 135.000.000.
Contacto: 3145858884-Exiquio.

Ubicación: San José de la Palmas.
Descripción: Apartamento de un piso en obra 
negra, consta de: dos habitaciones, sala-
comedor y cocina, baño y zona de lavado, se 
paga administración mensual: $89.000.
Costo: $120.000.000.
Contacto: 3187419535 Leidy Gaspar.
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3

Guadalajara de Buga

4

Ubicación: Barrio Jorge Eliecer Gaitán
Descripción: Casa que consta de tres habitaciones, 
sala comedor, cocina, baño y patio. 
Costo: $150.000.000.
Contacto: 3215223573 – Liliana Jaramillo

Ubicación: Barrio Valle Real 
Descripción: Casa que consta de 2 
habitaciones, sala comedor, cocina, baño, 
zona de labores.
Costo: $140.000.000.
Contacto: 3157675030
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Guadalajara de Buga

5

6

Ubicación: Barrio Valle Real, Cra 30B No 
13-71.
Descripción: Casa de un piso, consta 
de: tres habitaciones, cocina, baño, sala 
comedor y zona de lavado.
Costo: $160.000.000.
Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros 
Caicedo (Casas Buga).

Ubicación: Barrio Valle Real, Cra 14.
Descripción: Casa de un piso, consta de: 
dos habitaciones, cocina, baño, sala 
comedor y plancha para segundo piso.
Costo: $140.000.000.
Contacto: 3125564920 – Sergio Martínez.
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7

Guadalajara de Buga

Ubicación: Vereda la Habana.
Descripción: Casa de un piso, consta de: una 
habitación, sala-comedor, garaje, cocina, 
baño, zona de lavado.
Costo: $ 140.000.000.
Contacto: 3127814102 Luz Mery.

Ubicación: Barrio María Luisa.
Descripción: Casa de tres pisos, primer piso 
consta de: sala-comedor y cocina. Segundo 
piso, consta de: una habitación y baño. Tercer 
piso, consta de: una habitación y zona de 
lavado.
Costo: $ 180.000.000.
Contacto: 3164817458 María Eugenia 
Mendoza.

8
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10

Ubicación: Barrio Valle Real, Cra
31C No 14 A 17.
Descripción: Casa de un piso, consta 
de: tres habitaciones, sala-comedor, 
patio de oficio, baño y cocina amplia.
Costo: $135.000.000.
Contacto: 3154226533 – Margarita 
Rico.

Ubicación: Barrio Balcones del 
Norte, Cra 13 No 31 C 19.
Descripción: Casa de un piso, consta 
de: tres habitaciones, cocina, baño, sala-
comedor. Área 6 de frente x 12 de fondo.
Costo: $135.000.000.
Contacto: 3116133824 - Jose Henao.

Guadalajara de Buga
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12

Guadalajara de Buga

Ubicación: Barrio San José de las Palmas,
Calle 29 No 17-04.
Descripción: Casa de tres pisos que consta 
de: Primer piso: sala-comedor, cocina, 
garaje. Segundo piso: tres habitaciones y 
baño. Tercer piso: un apartamento, una 
habitación, sala, baño y cocina. Estrato .
Costo: $230.000.000.
Contacto: 3157675030-Inmobiliaria 
multihabitat.

Ubicación: Barrio Balboa, Cra
13 calle 32 esquina.
Descripción: Casa de un piso, consta 
de: sala, comedor, dos habitaciones, baño, 
cocina, zona de lavado y patio. Área total 
96 mts y construidos 60 mts Antejardín. 
Estarato 1.
Costo: $140.000.000.
Contacto: 3168413135 – Carmen Emila.
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Guadalajara de Buga

Ubicación: Barrio San Jose Obrero, Cra 30
No 10-39.
Descripción: Casa de dos pisos: Primer 
piso: cocina, sala y baño. Segundo piso: dos 
habitaciones y patio.
Costo: $ 165.000.000.
Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros 
Caicedo (Casas Buga).

Ubicación: Barrio Aures Calle 1gn N° 22-
37.
Descripción: Dos apartamentos 
independientes, cada uno con sala, 
comedor, dos habitaciones, un baño y zona 
de lavado.
Costo: $ 240.000.000.
Contacto: 3176821250 - Jorge Muñoz.
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Guadalajara de Buga

Ubicación: Barrio San José de las 
Palmas, Cra 30B 16-29.
Descripción: Casa de dos pisos unifamiliar. 
Primer piso: Cocina, lavadero, sala y baño. 
Segundo piso: dos habitaciones y baño.
Costo: $180.000.000.
Contacto: 3188134143 - 3178557274 
Fernando.

Ubicación: Barrio Entre Valle, No 7B 75.
Descripción: Casa de un piso, consta de dos 
habitaciones, sala-comedor, patio, cocina, 
baño y plancha para segundo piso. Área 12 x 
6. Estratro 2.
Costo: $150.000.000.
Contacto: 3136997401 – Henry Zapata.
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Ubicación: Barrio María Luisa de la Espada, 
Calle 24 No 11-67.
Descripción: Casa de un piso, consta de dos 
habitaciones, cocina, sala y zona de lavado. 
Estrato 2.
Costo: $105.000.000.
Contacto: 3166902175 - 3172549119 –
Carmen.

Ubicación: Barrio Bello Horizonte Cra 7a N°
19A-26.
Descripción: Segundo Piso: consta de tres 
habitaciones, sala, baño, ampliación de 
comedor, cocina y zona de lavado. Estrato 2.
Costo: $ 110.000.000.
Contacto: 3166389195 - Martha Prieto.
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Ubicación: N° 14 B 02.
Descripción: Casa de dos pisos 
independiente. Primer piso: dos 
habitaciones, sala-comedor, cocina, y baño. 
Segundo Piso: consta de tres habitaciones, 
cocina, patio, baño y balcón.
Costo: $200.000.000.
Contacto: 3167704598 - Jenny.

Ubicación: Barrio Montellano, Edificio 
Cedros de Montellano Cra 16 N° 24C 111.
Descripción: Apartamento 201 torre C, 
consta de cocina, patio de luz, dos 
habitaciones, dos baños y sala comedor. Se 
paga administración mensual: $95.000.
Costo: $140.000.000.
Contacto: 3164646121– Olga.
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Ubicación: Barrio Montellano, Edificio 
Cedros de Montellano Cra 16 N° 24C 111
Descripción: Apartamento 501 torre D 
conta de cocina, patio de luz, dos 
habitaciones, baño y sala comedor. Se paga 
administración mensual: $95.000. Estrato 
2.
Costo: $140.000.000.
Contacto: 3108778480 – Jazmín.

Ubicación: Barrio Montellano, Edificio 
Cedros de Montellano Cra 16 N° 24C 111
Descripción: Apartamento que consta de 
cocina, patio de luz, dos habitaciones, baño y 
sala comedor. Se paga administración 
mensual: $95.000.
Costo: $ 90.000.000. 
Contacto: 3104075054 – William. 
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Ubicación: Pica Piedra.
Descripción: Casa que consta de 2 
habitaciones, sala-comedor, baño.
Costo: $ 65.000.000. Área 66 m2.
Contacto: 3154322707-
Inmobiliaria metro cuadrado.com

Ubicación: Barrio Maria Luisa de la Espada.
Descripción: Casa que consta de tres pisos, 
primer piso consta de: una habitación, garaje 
y baño. Segundo piso consta de: 
una habitación y cocina y tercer piso consta 
de: una habitación, lavadero y baño.
Costo: $ 130.000.000.
Contacto: 3182551220-Cesar Tascón

24
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Ubicación: Barrio Montellano, Edificio 
Cedros de Montellano Cra 16 N° 24C 111
Descripción: Apartamento 104 bloque A 
consta de cocina, patio de luz, dos 
habitaciones, baño y sala comedor. Se paga 
administración mensual: $95.000.
Costo: $135.000.000.
Contacto: 3148446464 – Hugo Perez.

Ubicación: Barrio Santa Barbara.
Descripción: Casa de dos pisos
independientes: Primer piso: seis 
habitaciones, dos baños, cocina, sala, 
comedor y garaje. Segundo piso: cuatro 
habitaciones, cocina, sala-comedor, baño. 
Estrato 2.
Costo: $ 350.000.000.
Contacto: 3167915475 – Monica.
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Ubicación: Barrio San Jose de las Palmas, 
Conjunto Residencial San Jose del Parque, 
Cra 26 N° 18-80.
Descripción: Apartamento en quinto piso 
torre D, consta de dos habitaciones, baño, 
cocina, sala comedor y estudio. Se paga 
administración mensual: $89.000.
Costo: $ 140.000.000.
Contacto: 3188134143 – Andres Paredes.

27

Ubicación: Barrio El Molino, Cra18
No 4 E – 02.
Descripción: Casa esquinera de un piso, consta 
de sala garaje, tres habitaciones, baño, cocina, 
patio y zona de lavado.
Costo: $170.000.000.
Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes Raíces 
Buga).
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Ubicación: Barrio El Molino, Calle 10
No 4-70.
Descripción: Casade un piso, consta de tres 
habitaciones, dos baños, cocina, sala amplia, 
zona de lavado y patio con zona verde.
Costo: $225.000.000.
Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes 
Raíces Buga).

Ubicación: Barrio Valle Real, Cra 31A No 13-
82.
Descripción: Casa de un piso, consta de tres 
habitaciones, cocina, baño, antejardín y patio.
Costo: $120.000.000.
Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes Raíces 
Buga).
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Ubicación: Barrio Valle Real, Cra 31 #14-53
Descripción: Casa de un piso, consta de tres 
habitaciones, cocina, sala-comedor, baño y 
patio.
Costo: $ 175.000.000.
Contacto: 3154208048-Albeiro.

Ubicación: Barrio Aures, Calle 1FN            No 
21-68.
Descripción: Casa de dos pisos unifamiliar, se 
compone de: primer piso, sala-comedor, 
cocina, zona de lavado, una habitación y baño 
social. Segundo piso: dos habitaciones y 
baño.
Costo: $200.000.000.
Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes 
Raíces Buga).
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Ubicación: Barrio Valle Real Cra 30 #14-65
Descripción: Casa de dos pisos unifamiliar, 
consta de tres habitaciones, dos baños, 
cocina, patio y plancha para tercer piso.
Costo: $270.00.000.
Contacto: 3054451209-Luz Dary.

Ubicación: Bario San José de las Palmas, #16-
21.
Descripción: Casa de dos pisos unifamiliar. 
Primer piso consta de sala-comedor, cocina, 
baño y zona de oficios. Segundo piso, tres 
habitaciones y baños.
Costo: $160.000.000.
Contacto: 3165396620-Elizabeth 
Inmobiliaria Valcor.
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Ubicación: Barrio Monte Llano
Descripción: Casa de dos pisos unifamiliar, 
consta de dos habitaciones, sala-comedor, 
cocina, baño y patio
Costo: $135.000.000
Contacto: 3184280158-Miguel Ángel.

Ubicación: Barrio Caracolí
Descripción: Casa de dos pisos consta de tres 
cuartos, sala-comedor, cocina, patio, baño, 
plancha para siguiente piso y aparta estudio 
que incluye cocina y baño.
Costo: $170.000.000.
Contacto: 3182500846-Blanca.



Portafolio Inmobiliario

37

38

Guadalajara de Buga

Ubicación: Barrio San Martin, Calle 22 #18A-
26.
Descripción: Casa de dos pisos unifamiliar, 
primer piso: sala-comedor, cocina, y patio, 
segundo piso: tres habitaciones y baño.
Costo: $190.000.000.
Contacto: 3176821250-Jose Muñoz.

Ubicación: Barrio Balboa, Calle 32A #11-39.
Descripción: Casa de tres pisos. Primer piso 
apartamento con dos habitaciones, baño, 
cocina, sala y zona de lavado. Segundo piso 
tiene dos habitaciones, 2 baños, cocina y sala-
comedor. Tercer piso, una habitación, 
sala, comedor, baño, zona de lavado y terraza.
Costo: $ 300.000.000.
Contacto: 3169055404-Yuli.
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Ubicación: Barrio San José de las Palmas.
Descripción: Casa de dos pisos. Primer piso 
consta de sala, comedor, cocina, baño, zona 
de labores y patio. Segundo piso consta de 
dos habitaciones y baño.
Costo: $145.000.000.
Contacto: 3194220835-Alexander García.

Ubicación: Barrio Samanes de Montellano.
Descripción: Apartamento consta de: dos 
habitaciones, sala-comedor, cocina 
integral, baño y zona de oficios.
Costo: $ 130.000.000
Contacto: 3165396620-Elizabeth Cortes.
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Ubicación: Vereda Zanjón Hondo.
Descripción: Casa de dos pisos. Primer piso 
consta de sala, comedor, cocina, habitación 
con baño y patio. Segundo piso consta de dos 
habitaciones y baño.
Costo: $140.000.000.
Contacto: 3232989065 - Patricia Valdés.

Ubicación: Barrio Fuenmayor.
Descripción: Vivienda en segundo piso que 
consta de cinco habitaciones, sala-comedor, 
cocina, baño y terraza.
Costo: $ 145.000.000
Contacto: 3186740894 – Saray.
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Ubicación: Barrio Bello Horizonte, calle 20 N°
7 b - 21.
Descripción: Vivienda unifamiliar. Primer piso 
consta de sala, comedor, cocina y patio. 
Segundo piso consta de dos habitaciones y 
baño.
Costo: $135.000.000.
Contacto: 3184692512 - Guillermo.

Ubicación: Barrio Bello Horizonte, Calle 19 
7°A
Descripción: Viviendas independientes, 
consta de tres habitaciones, sala-comedor, 
cocina, baño y patio.
Costo: $ 150.000.000 cada una.
Contacto: 3166412330 – Henry.
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Ubicación: Barrio Bello Horizonte, Calle 7° A.
Descripción: Vivienda en segundo piso, consta 
de tres habitaciones, sala-comedor, cocina y 
patio.
Costo: $115.000.000.
Contacto: 3163950604 – Jose Luis.

Ubicación: Barrio Bello Horizonte, conjunto 
Bello Horizonte, calle 18 N° 7-46.
Descripción: Apartamento ubicado en 
segundo piso consta de tres habitaciones, 
sala-comedor, cocina, baño y zona de lavado.
Costo: $ 100.000.000.
Contacto: 3183274011 – Henry.
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Ubicación: Barrio El Carmelo, Calle 2 
N° 4-34.
Descripción: Vivienda en primer piso, 
consta de tres habitaciones, sala-
comedor, cocina, baño y patio.

Costo: $160.000.000.
Contacto: 3163264023 – Jose Luis.

Ubicación: Vereda Quebrada seca.
Descripción: Casa de un piso que consta de 
dos habitaciones, sala-comedor, cocina, baño 
y zona de lavado.
Costo: $110.000.000.
Contacto: 3182282522 – Cristhian Fabian 
Quintero.
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Ubicación: Corregimiento El Vínculo
Descripción: Vivienda de dos pisos: 
Primer piso: consta de dos 
habitaciones, sala-comedor, cocina, 
baño y patio. Segundo piso: dos 
habitaciones y balcón.
Costo: $120.000.000.
Contacto: 3116357198 – Pepe 
Rodriguez.

Ubicación: Barrio Ricaurte, condominio 
Alameda, Cra 18 N° 12-50.
Descripción: Casa de dos pisos: Primer piso: 
Sala - comedor, cocina, baño y zona de lavado. 
Segundo piso: tres habitaciones y un baño. 
Estrato 2.
Costo: $139.000.000.
Contacto: 3177184861 – Alejandro.
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Ubicación: Barrio Alto Bonito, calle 
12 N° 6 E 47
Descripción: Vivienda de un piso que 
consta de dos habitaciones, sala 
comedor, cocina, baño y patio. 
Costo: $80.000.000.
Contacto: 3153822513 – Uber

Ubicación: Barrio alto bonito, Calle 13 A # 
2AE-43.
Descripción: Casa de un piso que consta de 
tres habitaciones, sala-comedor, cocina, baño 
y patio. Estrato 2.
Costo: $110.000.000.
Contacto: 3154340865 – Arles.
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Ubicación: Barrio Santa Barbara.
Descripción: Casa de un piso que consta de 
dos habitaciones, sala-comedor, cocina, baño 
y patio. Estrato 2.
Costo: $135.000.000.
Contacto: 3178472234 – Alberto Escobar.

Ubicación: Barrio Palo Blanco, Cra 30 Calle 14.
Descripción: Casa de un piso que consta de 
tres habitaciones, sala-comedor, cocina, baño 
y patio. Estrato 2.
Costo: $150.000.000.
Contacto: 3153665880-Maria Delfi.
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Ubicación: Barrio Divino niño #15-36
Descripción: Casa de dos pisos, primer piso 
consta de: dos habitaciones, sala- comedor 
cocina, baño, y patio. Segundo piso, contas 
de: tres habitaciones y dos baños.
Costo: $380.000.000.
Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros 
Caicedo.

Ubicación: Barrio San José Obrero.
Descripción: Casa de un piso, consta de: dos 
habitaciones, sala comedor cocina, baño, y 
plancha.
Costo: $160.000.000.
Contacto: 3041393805 - Angelica.
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Ubicación: Alto bonito Calle 13 #13.
Descripción: Casa de un piso, consta de: tres 
habitaciones, sala comedor cocina, baño, y 
plancha.
Costo: $80.000.000.
Contacto: 3158292550 – Miguel Valoro.

Ubicación: Barrio San José de la Palmas.
Descripción: Casa de dos pisos, Primer piso, 
consta de: una habitación, sala comedor 
cocina, baño. Segundo piso, consta de: tres 
habitaciones y baño.
Costo: $210.000.000.
Contacto: 3155925733 – Brayan Triana.
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Ubicación: Barrio San José de la Palmas.
Descripción: Casa de tres pisos, Primer piso, 
consta de: sala comedor cocina, baño. 
Segundo piso, consta de: tres habitaciones y 
baño. Tercer piso: una habitación, baño y 
lavadero.
Costo: $230.000.000.
Contacto: 3217575866 – Marco Zapata.

Ubicación: Barrio Palo Blanco Cra 30 Calle 14.
Descripción: Casa de un piso, consta de: tres 
habitaciones, sala-comedor cocina, baño y 
patio.
Costo: $150.000.000.
Contacto: 3153665880 – Maria Delfi.
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Ubicación: Barrio Valle real Cra 31 #14-53.
Descripción: Casa de un piso, consta de: tres 
habitaciones, sala-comedor cocina, baño y 
patio. 
Costo: $165.000.000.
Contacto: 3154208048 – Albeiro Morales.

Ubicación: Barrio Valle real Cra 30 #12-05.
Descripción: Casa de dos pisos, primer piso 
consta de: dos habitaciones, cocina, baño. 
Segundo piso, consta de: Una habitación, 
baño y sala.
Costo: $185.000.000.
Contacto: 3001331241 – Carlos Alberto.
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Ubicación: Barrio Comfaunión.
Descripción: Casa de un piso, consta de: dos 
habitaciones, sala-comedor, cocina, patio.
Costo: $ 160.000.000.
Contacto: 3186940311-3122505157 Henry 
Casas.

Ubicación: Barrio la Ventura.
Descripción: Casa de un piso, consta de: tres 
habitaciones, sala-comedor, cocina, baño y 
patio.
Costo: $. 270.000.000.
Contacto: 3173868588 Gilberto.
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Ubicación: Barrio la Ventura.
Descripción: Casa en segundo y tercer piso: 
consta de: cuatro habitaciones, sala-comedor, 
cocina, baño y patio y terraza.
Costo: $ 180.000.000.
Contacto: 3152682024.

Ubicación: Vereda la Magdalena.
Descripción: Mejora de un piso, consta de: 
sala-comedor, cocina y baño.
Costo: $. 58.000.000.
Contacto: 3167380889-Gladis.



Portafolio Inmobiliario

67

Guadalajara de Buga

68

Ubicación: Barrio Valle Real.
Descripción: Casa de un piso, consta de: 
dos habitaciones, sala-comedor, cocina, baño, 
zona de lavado.
Costo: $ 150.000.000.
Contacto: 3156468418.

Ubicación: Barrio Uninorte.
Descripción: Apartamento de un piso, consta 
de: dos habitaciones, sala-comedor y cocina, 
baño y zona de lavado.
Costo: $60.000.000.
Contacto: 3168483000 - Nubia.
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Ubicación: Barrio Los Girasoles.
Descripción: Casa de dos pisos, primer 
piso consta de: dos habitaciones, sala-
comedor, cocina, baño, zona de 
lavado. Segundo piso consta de: 
dos habitaciones, sala-comedor, cocina, baño, 
zona de lavado
Costo: $ 200.000.000.
Contacto: 3156017475-Calidoso.

Ubicación: Sucre
Descripción: Casa que consta de 4 
habitaciones, sala comedor, cocina, un baño, 
zona de lavado y patio.
Costo: $165.000.000.
Contacto: 3157675030 – Inmobiliaria 
Multihabitat
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Ubicación: Barrio Uninorte
Descripción: Apartamento en tercer piso. Dos 
habitaciones, sala comedor, baño, estudio y 
zona de lavado. En obra negra.
Costo: $ 58.000.000.
Contacto: 3165008666 - Angela.

Ubicación: Barrio Jardín
Descripción: Tres apartamentos. Apto piso 1: 
Dos habitaciones, sala comedor, cocina, baño 
y patio. Apto piso 2: Dos habitaciones, sala 
comedor, cocina, baño y patio. Apto piso : Dos 
habitaciones, sala comedor, cocina, baño y 
patio en obra negra.
Costo: $155.000.000.
Contacto: 3166051370 – Blanca
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Ubicación: Barrio Valle Real
Descripción: Casa que consta de 2 
habitaciones, sala comedor, cocina, baño y 
patio.
Costo: $ 130.900.000.
Contacto: 31006116861 – Bustamante 
abogados.

Ubicación: Valle Real
Descripción: Casa que consta de 2 
habitaciones, baño, sala, comedor, cocina y 
zona de labores. 
Costo: $ 128.000.000.
Contacto: 3165396620 – Elizabeth
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Ubicación: Barrio san antonio
Descripción: Casa que consta de 2 
habitaciones, sala-comedor, cocina, baño y , 
zona de oficos y patio.
Costo: $ 125.000.000.
Contacto: 3176821250-inmobiliria la trece.

Ubicación: Prados de La Luisa
Descripción: Casa que consta de 2 
habitaciones, 2 baños, sala comedor, cocina y 
patio amplio. 7x14mts
Costo: $ 135.000.000.
Contacto: 3173623500 wps 3015720498 

llamadas – Eduardo Lopez.
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Ubicación: Barrio El Milagroso.
Descripción: Casas en construcción constan de 
un piso con placa fácil y gradas con proyección 
a segundo piso, tres habitaciones, sala, 
comedor, baño, cocina y patio. Área: 72m2 
Costo: $145.000.000.
Contacto: 33148978430 - Gilmer López –
Constructora El Portal del Milagroso.
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Restrepo

Ubicación: Barrio El Milagroso, Cra 11
No19 -24.
Descripción: Casa de una planta con dos 
habitaciones, sala, dos baños y plancha.
Costo: $140.000.000.
Contacto: 3207688473 – Alejandro Ocampo.
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Ubicación: Vereda Alto Calima.
Descripción: Lotes de 1.000 mts2 , con 
vista al lago Calima y otros colindan con 
la vía. Cuentan con agua, energía y 
permisos de construcción.
Costo: $70.000.000.

Contacto: 3126609616 - Fabio López. 
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Ubicación: Barrio Centro N° 8-35
Descripción: Vivienda de dos pisos 
independientes: cada piso consta de 
sala, comedor, cocina, un baño. 

Costo: $ 270.000.000. 
Contacto: 3155715001 - Inmobiliaria 

Montoya y Asociados.
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Ubicación: Barrio El Alto, Cra 9A N° 19-
31.
Descripción: Vivienda que consta de sala 
comedor, cocina, baño, 3 habitaciones, 
terraza. Se encuentra amoblada.

Costo: $ 270.000.000.
Contacto: 3155715001 - Inmobiliaria 

Montoya y Asociados.
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Ubicación: Barrio Gran Colombia Cra 12 
No 11-39.
Descripción: Casa y aparta estudio.
La vivienda consta de dos habitaciones, 
patio, baño, cocina y sala comedor y 
aparta estudio con una habitación, 
cocina y baño.
Costo: $130.000.000.
Contacto: 3175630467– Nidia.
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Ubicación: Vereda El Queremal.
Descripción: Lotes con agua y energía 
sobre la vía principal. Terreno apto para 
vivienda de 9x15 mt. 35 millones 7x33 
mt - 45 millones
Costo: $30.000.000 – $45.000.000 - 
$62.000.000

Contacto: 3133250109 – Daniel 

Ordoñez. (10 lotes disponibles). 
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Dagua
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Ubicación: Km30 Borrero Ayerbe.
Descripción: Lotes de 100 mtrs con 

financiamiento.
Costo: $30.000.000
Contacto: 3043125505 – Camilo 

Pastrana.
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Dagua
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Ubicación: Cra 7a N° 3-38
Descripción: Primer piso: tres alcobas, 
bodega, baño, vestier, cocina, zona de 
ropas y garaje.

Costo: $ 155.000.000. 
Contacto: 3137756595 - Alberto Marin
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Ubicación: Cra 7a N° 3-38
Descripción: Segundo Piso: tres alcobas, 
sala, comedor, cocina, balcón, estudio y 
baño.
Costo: $135.000.000. 
Contacto: 3137756595 - Alberto Marin
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Ubicación: Barrio Rengifo Calle 11 N° 6A 
35.
Descripción: Casa que consta de garaje, 
comedor, sala, cocina, tres habitaciones, 
patio y baño.

Costo: $ 130.000.000. 
Contacto: 3202334682 - Esledy
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Ubicación: Cra 6 N° 10-02
Descripción: Casa de dos pisos 
unifamiliar consta de cuatro 
habitaciones, sala, comedor, patio de 
ropas, baños. Se encuentra en obra gris.
Costo: $160.000.000. 
Contacto: 3186265099 - Cesar

88



Portafolio Inmobiliario

Yotoco

Ubicación: Callejón Pinochos
Descripción: Casa de dos pisos 
independientes: primer piso consta de 
dos habitaciones, garaje, sala-comedor, 
cocina y baño. Segundo piso: espacio 
para parqueo de motos, tres 
habitaciones de las cuales una con baño, 
sala- comedor, cocina, zona de oficio y 
dos balcones.

Costo: $ 340.000.000. 
Contacto: 315 5715001 – Jose Omar 

(inmobiliaria)
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Ubicación: Cra 6 con 11
Descripción: Casa de dos pisos 
independientes. Primer piso: tres 
habitaciones, sala-comedor, cocina, 
baño y zona de oficios. Segundo Piso: 
dos habitaciones, sala-comedor, cocina, 
baño y terraza.
Costo: $200.000.000. 
Contacto: 3186265099 - Cesar

90
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Yotoco

Ubicación: Calle 3 N° 6-24
Descripción: Casa de dos pisos 
independientes: primer piso consta de 
cuatro habitaciones, garaje, sala-
comedor, cocina, dos baños y patio. 
Segundo piso: dos habitaciones, baño, 
patio, sala-comedor, y cocina.

Costo: $ 220.000.000.
Contacto: 3185025705.

91
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Ubicación: Barrio Nápoles. 
Descripción: Vivienda de dos pisos: 
Primer piso: sala-comedor, baño 
social, cocina integral y sala de 
televisión. Segundo piso: tres 
habitaciones, un baño y patio.
Costo: $ 165.000.000.
Contacto: 321 6126367 – Anyela 
Parra Lagos – Agente inmobiliario.

20

Ubicación: Brisas del Guabito.
Descripción: Consta de 3 pisos: 
Primer piso: Antejardín con reja, sala-
comedor, baño social, cocina y sala de 

Tv. Segundo piso: Habitación principal 
y balcón, estudio con depósito, 
habitación y baño. Tercer piso: dos 
habitaciones, baño y patio con zona de 
lavandería.
Costo: $ 230.000.000.
Contacto: 321 6126367 – Anyela Parra 
Lagos – Agente inmobiliario.

93

Cali
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Ubicación: Barrio La Selva, 5to Piso. 
Descripción: Apartamento, costo 
administración : $192.000 mensual. 
Consta de sala, comedor, balcón, 
cocina, zona de Oficios, tres Alcobas la 
principal con baño y balcón, un baño 
social. Parqueadero propio en 
sótano. La unidad cuenta con piscina 
para niños y adultos, salón Social.
Costo: $ 175.000.000.
Contacto: 321 6126367 – Anyela Parra 
Lagos – Agente inmobiliario.

20

Ubicación: Barrio Valle del Lili, 4to 
Piso. 
Descripción: Apartamento, costo 
administración : $169.000 mensual. 
Consta de sala, comedor, cocina, zona 
de oficios, tres alcobas con closet, la 
principal con vestier, baño y balcón, un 
baño social. Unidad con piscina para 
niños y adultos, salón Social, zona 
verde, zona de juegos. Parqueadero 
comunitario.
Costo: $ 175.000.000.
Contacto: 321 6126367 – Anyela Parra 
Lagos – Agente inmobiliario.

95

Cali
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Ubicación: Barrio Calimio Desepaz.
Descripción: Casa de dos pisos 
independientes con plancha. Área 6x 
10 de fondo cada piso. Consta de dos 
habitaciones, sala-comedor, cocina 
baño y zona de aseo y tiene una 
plancha para tercer piso. La casa 
esta sobre zona de bahía de vehículos.
Costo: $ 174.000.000.
Contacto: 321 6126367 – Anyela Parra 
Lagos – Agente inmobiliario.

20

Ubicación: Barrio Ciudad Córdoba.
Descripción: Casa de tres pisos 
independientes, consta de dos 
habitaciones, sala, cocina, baño en los 
tres pisos. Primer piso y tercero 
comparten los servicios y el segundo 
los servicios son independientes la 
casa.
Costo: $ 270.000.000.
Contacto: 321 6126367 – Anyela Parra 
Lagos – Agente inmobiliario.

97

Cali
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2099

Cali

Ubicación: Calle 62 N° 8-100, Barrio La 
Base, Unidad residencial Marco Fidel 
Suárez bloque 12 Apto 502.
Descripción: Apartamento con 3 
habitaciones, sala, comedor, baño, 
cocina integral, consta de dos porterías 
zonas verdes y juegos infantiles
Costo: $ 140.000.000.
Contacto: 3216126367-3113239989-
Anyela parra (Asesora).

Ubicación: Barrio Manuela Beltrán 
Descripción: Casa de dos pisos, Primer 
piso: apartaestudio con entrada 
independiente con habitación, sala-
comedor, baño, cocina y zona de 

oficios. Casa con Antejardín, tres 
habitaciones, sala-comedor, cocina, 
baño y zona de oficios. Segundo Piso: 
Apartamento en obra negra con una 
habitación de 4x3 y otra de 3x3, baño, 
cocina, sala-comedor.
Costo: $ 200.000.000.
Contacto: 321 6126367 – Anyela Parra 
Lagos – Agente inmobiliario.
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100

Ubicación: Barrio Las Asturias , 
Calle 41 N° 23-24.
Descripción: Oportunidad de 
inversión esta vivienda cuenta con 
56 m2 construidos, consta de 3 
aparta estudios, cada uno tiene 
cocina, habitación, baño y sala, deja 
una rentabilidad de 1.500.000 
mensuales aproximadamente.
Costo: $ 135.000.000.
Contacto: 314 7917836 – Javier 
Ramírez.

2043

Cali

Ubicación: Barrio Valle del Lili.
Descripción: Casa consta de: sala-
comedor, 2 habitaciones, baño, 
cocina sencilla, patio, escaleras 
internas. Segundo piso consta de: 
cocina y zona de lavandería, sala-
comedor con balcón, 2 habitaciones 
y baño.
Costo: $120.000.000.
Contacto: 6017868754-Control 
House Inmobiliaria.

101
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San Pedro

  102

  103

Ubicación: Vereda Guayabal San Pedro.
Descripción: Casa de un piso, consta de 
sala-comedor, dos habitaciones, baño y 
patio. Tiene un área de 6 de frente por 11 
de fondo.
Costo: $ 70.000.000.
Contacto: 3163779574- Forza inmobiliaria 
Tuluá.

Ubicación: Barrio Mónaco.
Descripción: Casa de dos pisos, sala-comedor 
en L, cocina y baño.
Costo: $ 120.000.000.
Contacto: 3122290126- Luis Montenegro.
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San Pedro

    104

Ubicación: Barrio La Campiña Cra 8 N° 5-
69.
Descripción: Apartamento en cuarto piso, 
consta de sala-comedor, tres habitaciones, 
dos baños, cocina y patio. Estrato 3
Costo: $ 200.000.000. 
Contacto: 3124341434- Miguel Alvarez.

Ubicación: Vereda Guayabal
Descripción: Casa con tres habitaciones, 
cocina, patio de ropas, dos baños, sala, 
comedor, sala de estar.
Costo: $85.000.000.
Contacto: 3106536645 – Juancho.

   105
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  107

Ubicación: Barrio Portal de Jamundí.
Descripción: Casa de tres niveles, primer 
nivel: consta de sala-comedor, baño, cocina 
y zona de lavado. Segundo Piso: consta de 
dos habitaciones y baño. Tercer piso: 
consta de habitación y terraza.
Costo: $120.000.000.
Contacto: 3154596112-602 5532027.

Ubicación: Barrio Terranova 2da etapa.
Descripción: Casa primer piso: Dos 
habitaciones, sala, comedor, baño, cocina, 
patio.
Costo: $ 140.000.000.
Contacto: 3148787480 - Alberto.
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 109

Ubicación: Barrio Nuevo Farfan.
Descripción: Casa de un piso consta de 
tres habitaciones, sala comedor, cocina, 
baño y patio.
Costo: $130.000.000.
Contacto: 3128546241 – Jose Gonzales 
Company Inmobiliaria.

Ubicación: Barrio Senderos de Villa Liliana.
Descripción: Casa de dos pisos Unifamiliar: 
Primer piso: sala, cocina, baño y patio. 
Segundo piso: tres habitaciones y un baño.
Costo: $130.000.000.
Contacto: 3202750241 – Jhon Edinson.

Tuluá
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  111

Ubicación: Barrio Senderos de Villa Liliana.
Descripción: Casa de dos pisos unifamiliar. 
Piso 1:  Baño, cocina, sala comedor.
Piso 2: dos habitaciones y un baño.
Costo: $112.000.000.
Contacto: 3156556595 – Juan Manuel.

Ubicación: Barrio La Campiña.
Descripción: Casa de un piso que consta de 
local comercial, tres habitaciones, dos 
baños, cocina y patio.
Costo: $180.000.000.
Contacto: 3234210734 – Inmobiliaria 
Invercol.

Tuluá



Portafolio Inmobiliario

112

  113

Ubicación: Barrio Bolívar, Cra 11 N° 26 A 
35.
Descripción: Casa de dos pisos unifamiliar. 
Piso 1:  Cocina, sala comedor, patio y baño.
Piso 2: Tres habitaciones y un baño.
Costo: $190.000.000.
Contacto: 3174249819 – Gustavo Cano.

Ubicación: Barrio San Pedro Claver. Calle 26 
C N° 5-39
Descripción: Casa de un piso que consta de 
tres habitaciones, sala comedor, baño, 
cocina y patio.
Costo: $160.000.000.
Contacto: 3135267535 – Inmobiliaria 
Redkasa - Maria.

Tuluá
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  115

Ubicación: Barrio Bosques de Maracaibo.
Descripción: Casa de un piso consta de 
tres habitaciones, comedor, cocina, baño y 
patio.
Costo: $130.000.000.
Contacto: 3053880060- Luz Elena Naranjo 
Becerra.

Ubicación: Barrio Villa del Lago, Cra 6
No 22B – 10.
Descripción: Casa de dos pisos Unifamiliar: 
Primer piso: sala, cocina, baño y patio. 
Segundo piso: tres habitaciones y dos 
baños.
Costo: $160.000.000.
Contacto: 3173869304 - Juan Jose.

Tuluá



Portafolio Inmobiliario

116

  117

Ubicación: Barrio Bello Horizonte Cra
20A N° 13 – 14.
Descripción: Casa de dos pisos unifamiliar. 
Primer piso consta de: una habitación, 
cocina, baño, sala-comedor y zona de 
lavado. Segundo piso: dos habitaciones, 
una sala pequeña, patio con lavadero y un 
balcón hacia la calle. Área 5x7 M2.
Costo: $150.000.000.
Contacto: 317 3796030 – Yurladi.

Ubicación: Barrio Agua clara, Callejón El 
Prado.
Descripción: Casa de un piso, consta de: 
dos habitaciones, patio, cocina, baño y 
sala.
Costo: $100.000.000.
Contacto: 317 3343778 – Blanca Arce.
Contacto: 3173869304 - Juan Jose.

Tuluá
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Ubicación: Barrio Villa del Lago.
Descripción: Casa de dos pisos primer 
piso consta de Sala-comedor, cocina, 
patio y baño. Segundo piso consta de 
tres habitaciones, dos baños y plancha 
para ampliar.
Costo: $125.000.000.
Contacto: 3116412720- Humberto.

119

Ubicación: Barrio Santa Isabel.
Descripción: Casa de tres pisos: primer 
piso: Garaje, cocina, sala - comedor y 
baño. Segundo piso: Dos habitaciones. 
Tercero: Terraza con cubierta, una 
habitación y zona de lavado.
Costo: $150.000.000.
Contacto: 3206300071 - Luis Muñoz.

Tuluá
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Tuluá

120

Ubicación: Barrio El Porvenir, Cra 9 
No 24-16.
Descripción: Casa de dos pisos, con dos 
Habitaciones, dos baños, sala – garaje. En 
el segundo piso tiene sala y mirador.
Costo: $130.000.000.
Contacto: 317 8672534 – Leidy.

Ubicación: Barrio Bosques de Maracaibo.
Descripción: Casa de un piso, con tres 
habitaciones, un baño, cocina, sala, 
comedor y garaje. Estrato 2.
Costo: $110.000.000.
Contacto: 3178331947 – Gerardo 
González.

121
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Ubicación: Barrio 7 de agosto, N° 25B 
53.
Descripción: Casa de dos pisos. Primer 
piso consta de tres habitaciones, Sala-
comedor, cocina, patio y baño. Segundo 
piso consta de tres habitaciones, sala-
comedor, cocina baño y balcón.

Costo: $265.000.000.
Contacto: 3162807025 –Maria Herrera .

123

Ubicación: Barrio Portales del Rio.
Descripción: Casa en segundo piso: 
consta de tres habitaciones, baño, sala –
comedor, cocina y patio. Estrato 2.
Costo: $145.000.000.
Contacto: 3187110089 - Javier.

Tuluá
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Ubicación: Barrio Victoria, Calle 30 N°
35-21.
Descripción: Casa de dos pisos: Primer 
piso: consta de sala garaje, cocina, zona 
de oficios, baño y una habitación. En 
segundo piso: consta de un salón sin 
divisiones, terraza y balcón. Estrato 3.
Costo: $142.000.000.
Contacto: 3113098880 – Jorge Giraldo.

Tuluá

Ubicación: Barrio Agua de Dios.
Descripción: Lote de terreno, área 6 x 15.
Costo: $50.000.000.
Contacto: 3182486440 – Orlando 
Ramírez.

125
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Palmira

126

Ubicación: Barrio Caimitos, calle 56
No 41-70.
Descripción: Vivienda con dos 
apartamentos. Primer apartamento en 
primer piso se encuentra en obra gris: sala-
comedor, cocina, un baño, zona de lavado y 
tres habitaciones. Segundo 
apartamento en segundo piso, terminado: 
sala-comedor, cocina, un baño, estudio, 
dos habitaciones y azotea. Área 5,25x12 
M2.
Costo: $120.000.000.
Contacto: 3153027256 –Leyla Gomez.
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Ubicación: Cra 5 No 16-136.
Descripción: Casa de dos pisos 
independientes, se consta de: Primer 
piso, 3 cuartos, baño, sala-comedor y 
baño. Segundo piso, salón grande, 
dos habitaciones y baño.

Costo: $200.000.000.
Contacto: 3144194459.

127

128

Ubicación: Barrio Santa Helena
Calle 9 N° 9-04.
Descripción: Casa de un piso, consta
de: sala, comedor, cocina, dos
habitaciones una de ellas con baño
privado, cocina y baño social.
Escaleras para futuro segundo piso.
Costo: $180.000.000.
Contacto:3116002240- Heriberto.

Andalucía



Portafolio Inmobiliario

Ubicación: Barrio Santa Helena.
Descripción: Casa para estrenar de un piso, 
consta de: dos habitaciones, baño , 
plancha, garaje independiente , sala-
comedor, cocina semi – integral, cerca del 
parque principal. Área 6x14.
Costo: $135.000.000.
Contacto: 3217071848 - Jorge Humberto 
Aguilera Borja.

129

130

Ubicación: Urbanización Valle del Sol
Descripción: casa de un piso
con proyección para segundo piso,
consta de: dos habitaciones, cocina
enchapada, sala-comedor, patio. Area
6x12.
Costo: $157.000.000.
Contacto: 3222744850-Mauricio.

Andalucía
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Ubicación: Urbanización Valle del Sol.
Descripción: Casa de dos pisos 
unifamiliar, primer piso consta de baño 
sala-comedor, cocina y patio. Segundo piso 
consta de sala de estar, dos habitaciones, la 
principal tiene vestier y dos baños.
Costo: $195.000.000.
Contacto: 3222744850 – Mauricio 
Inmobiliaria Villa del Sol.

131

132

Ubicación: Barrio Santa Helena.
Descripción: Casa de un piso, consta
de: tres habitaciones de las cuales la
principal cuenta con baño, cocina, sala -
comedor, baño social, dos patios y plancha.
Costo: $160.000.000.
Contacto: 3217450902 - Faudi Valencia.

Andalucía
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134

Ubicación: Barrio Santa Helena.
Descripción: Casa de un piso,
consta de: dos alcobas con closet,
un estudio, patio, baño, cocina
integral, sala-comedor, plancha
para segundo piso.

Costo: $155.000.000.
Contacto: 3218264142 - Carolina
Flórez.

Andalucía

Ubicación: Santa Helena.
Descripción: Lote con alcantarillado y agua y 
luz. Área 6x 16 Mt 2.
Costo: $48.000.000.
Contacto: 3182150731-Ricardo.
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Yumbo

Ubicación: Barrio Brisas de Panorama 
calle 7s 16-h26.
Descripción: Casa de un piso, consta 
de: ante jardín, dos habitaciones, garaje, 
sala-comedor, cocina, zona de lavado, 
patio y baño social. Área 6x20 M2.
Costo: $125.000.000.
Contacto: 3153795721-Luz 
Marina 3184704476 –
3147715542 Alexandra Perez.

135

..
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Bugalagrande

Ubicación: Urbanización Mónaco, manzana G
lote 8.
Descripción: Casa de 2 pisos, se compone de: 
Primer piso: dos habitaciones, baño y garaje. 
Segundo piso: habitación con closet y baño.
Costo: $200.000.000.
Contacto: 3166109336 -Nury Villareal.

137

Ubicación: Urbanización Mónaco, manzana E
lote 20.
Descripción: Casa de un piso, consta de
dos habitaciones, cocina, baño y garaje.
Costo: $165.000.000.
Contacto:3155791638 - Nury Villareal.

136
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Bugalagrande

Ubicación: Barrio Mónaco.
Descripción: Lote, Área 6x14.
Costo: $47.000.000.
Contacto: 3128038802 - Oscar.

139

Ubicación: Barrio Mónaco.
Descripción: Lote, área 6x14 mts con todos los
servicios.
Costo: $47.000.000.
Contacto: 3196250404-Luz Eneida.

138
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Bugalagrande

Ubicación: Urbanización Boston.
Descripción: Lote de 7x16 mts con servicios 
públicos. (Quedan tres lotes).
Costo: $52.000.000.
Contacto: 3172810984 – Harold.

140

Ubicación: Urbanización Mónaco.
Descripción: Casa de un piso que consta de 
dos habitaciones, cocina, baño, patio de 
ropas y sala - comedor. 
Costo: $150.000.000.
Contacto: 3166109336 -Nury Villareal.

141
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Buenaventura

Ubicación: Barrio María Eugenia, Calle 
3ª No 41B 46.
Descripción: Casa de 2 pisos 
independientes: Primer piso: 3 
habitaciones, baño, cocina, sala -
comedor y lavadero. Segundo piso: 3 
habitaciones, baño, cocina, sala -
comedor y lavadero.
Costo: $150.000.000.
Contacto: 3225187561- Álvaro 
Palacios.

     
    

142

Ubicación: Barrio ciudadela Colpuertos
etapa 2, manzana 6.
Descripción: Casa de dos pisos: Primer 
Piso-Sala - comedor, baño, cocina, patio, 
cuarto de servicio con baño y ante jardín. 
Segundo piso: tres habitaciones con closet, 
baño y terraza. Dos tanques de agua de
250.
Costo: $210.000.000.
Contacto: 3155275963 - Diana.

143
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Buenaventura

Ubicación: Barrio Bolívar
Descripción: Casa de un piso, consta 
de: dos habitaciones, baño, zona de 
lavado, cocina, patio y garaje. 6x14 
mts. Con vigas para segundo piso.
Costo: $150.000.000.
Contacto: 3175541955 - Héctor 
Palacio.

      
    

144

Ubicación: Al lado del éxito de la 69.
Descripción: Casa de dos pisos: Primer 
Piso consta de dos habitaciones, sala -
comedor, baño, cocina, y ante jardín. 
Segundo piso: Sin edificar. Estrato 3.
Costo: $50.000.000.
Contacto: 3156592088 - Adriana.

145
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